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Geltungsbereich

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90)
B, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember
1990 (1991 BGB1. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1509, 1057).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 8. April 2019 BGBI. | S. 432) geandert worden ist.

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Méarz 2014 (GVBI. S. 49), letzte berlicksichtigte Anderung:
§ 73a neu eingefiigt durch Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561).

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 30.Juli 2019 (GVBI. 2019, 323), letzte beriicksichtigte Anderung:
geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340).

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (ThiirDSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. 2004, 465), letzte beriicksichtigte Anderung:
mehrfach geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735).

Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2003 (GVBI. 2003, 511), letzte berlicksichtigte

d) Anderung: durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121).

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Wahlhausen hat in seiner Sitzung am 26.01.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5 Wohngebiet "Oberdorf" Wahlhausen beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte im Aushang der Gemeinde Wahlhausen in der Zeit vom 27.01.2016 bis zum 05.02.2016.

2. Scoping zur Umweltpriifung

Der Gemeinderat Wahlhausen hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung am 26.01.2016
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.12.2016 bis
14.01.2017 Dauer und Ort der Auslegung wurden am 06.12.2019 im Aushang der Gemeinde Wahlhausen
ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit dem Schreiben vom 14.12.2016 wurden die vom Scoping zur Umweltpriifung bertihrten Behoérden zur
Abgabe einer Stellungnahme im Zeitraum bis einschlieBlich 16.01.2017 aufgefordert (§ 4 Abs. 2 BauGB).

3. Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat Wahlhausen hat in seiner Sitzung am 25.01.2018 die Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
5 Wohngebiet "Oberdorf" Wahlhausen beschlossen. Die Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses
erfolgte im Aushang der Gemeinde Wahlhausen in der Zeit vom 29.01.2018 bis zum 07.02.2018.

4. Formliche Biirgerbeteiligung / Offenlegung

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.07.2018 bis
02.08.2018. Dauer und Ort der Auslegung wurden am 21.06.2018 im Aushang der Gemeinde Wahlhausen
ortsuiblich bekannt gemacht.

Am 23.08.2018 wurde im Aushang die erneute formliche Birgerbeteiligung / Offenlegung ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Anlagen wurden in der Zeit vom
03.09.2018 bis einschlieflich 03.10.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

5. Férmliche Behordenbeteiligung

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 03.08.2018 und 23.08.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme im Zeitraum bis einschlieRRlich 24.09.2018 aufgefordert (§ 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

6. Abwagung
Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen sind vom Gemeinderat Wahlhausen in der Sitzung am
19.05.2020 geprift worden.

7. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen mit (Stand) wurde
vom Gemeinderat Wahlhausen am 19.05.2020 als Satzung gemal} § 10 BauGB beschlossen.

Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

8. Aufhebungsbeschluss Abwagung und Satzung Stand Mai 2019

9. Der Abwagungs-und Satzungsbeschluss vom 19.05.2020 wurde am 14.07.2020 nach eingehender
Beratung der Gemeinde Wahlhausen aufgehoben.

Die Beschliisse wurden vom ..........ccccuuue. bis ......cceueuen... im Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

9. Férmliche Biirgerbeteiligung

Der Gemeinderat Wahlhausen hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 Wohngebiet
"Oberdorf“ Wahlhausen (Stand Juli 2020) einschlieBlich der Begriindung in seiner Sitzung am 14.07.2020
gebilligt und zur férmlichen Offenlage entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Rodeberg durch Aushang vom 16.07.2020 bis 04.09.2020 ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 24.07.2020 bis 24.08.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

10. Formliche Behordenbeteiligung

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 24.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme im Zeitraum
bis einschlieRlich 31.08.2020 aufgefordert. (§ 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

11. Abwagung

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen sind vom Gemeinderat Wahlhausen in der Sitzung am
............... geprift worden. Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, mit
Schreiben vom .......cccceevvennnee mitgeteilt worden (§ 1 Abs. 7, § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

12. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen mit Stand vom
................. , wurde vom Gemeinderat Wahlhausen am ............... als Satzung gemadR § 10 BauGB
beschlossen.

Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Bestéatigung der Verfahrensvermerke 1 - 12

Wahlhausen, den .....................

(Siegel) Birgermeister

13. Genehmigung

Die Satzung wurde der zustandigen Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom ................. zur Genehmigung
vorgelegt.

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde
mit Verflgung der zustandigen Verwaltungsbehérde vom .....................

AZ oo - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Wahlhausen, den .....................

14. Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung wird hiermit
ausgefertigt.

Wahlhausen, den .....................

(Siegel) Birgermeister

15. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Nr................. VOM i wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft
Hanstein-Rusteberg, Steingraben 49, 37318 Hohengandern wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie die Rechtsfolgen
nach § 215 Abs. 2 BauGB und auf die Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen nach § 44
BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Wahlhausen, den .....................

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6, § 12, § 14 BauNVO

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO sind zulassig
e Wohngebdude
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Die gemaf’ nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe sind nicht zulassig.

1.3 Die gemald § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO geregelten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 17, § 19 BauNVO

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

2.2 Es ist eine max. absolute Traufhéhe von 7,00 m Oberkante (OK) liber dem unteren Bezugspunkt
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt entspricht der natirlichen Gelandehéhe.
Ausnahmen fir einzelne Bauteile, wie Schornsteine und Abzlge tber 7,00 m Héhe kdnnen im
Einzelfall zugelassen werden.
Die OK Traufhdhe entspricht der obersten Schnittlinie der Auenflache der Wand mit der Dachhaut
bzw. Oberkante der Attika.

3. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgeschrieben.

3.2 Im Baufeld sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3.3 Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Die Baugrenze darf durch untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,

Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie vorbauten wie Erker und Balkone
Uberschritten werden, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervortreten und sich nicht mehr als Gber die
halbe Lange der Gebaudewand erstrecken.

4. Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO konnen auch aullerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflaichen zugelassen werden. Mit Garagen, Carports und Nebengebiduden im Sinne des
§ 14 BauNVO ist ein Abstand zur StralRenbegrenzungslinie (straBenseitigen Grundstlicksgrenze) von mind.
3,0 einzuhalten. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

5. Griunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

04 Grundflachenzahl, Dezimalzahl gemaf § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO
TH Traufhdhe, maximal 7,00 m Oberkante Uber unterem Bezugspunkt
unterer Bezugspunkt = natirliche Gelande

Nutzungsschema (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB)

Baugebiet
Grundflachenzahl| Traufhohe
Bauweise| Hausform

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze

@) offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

StralRenverkehrsflache

Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche Griinflache

Sonstige Planzeichen
N BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Umgenzungen der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Hinweise
oosem  Flurgrenze

—°— Flurstlicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkten

Flurstlicksgrenze mit nichtabgemarkten Grenzpunkten

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ’ﬁ—7 Flursticksnummer
Auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 500 m? Grundstiicksflache zwei hochstammige Obst- oder .
Laubbdume und finf Straucher aus regionaler Herkunft zu pflanzen. Die Gehélzpflanzungen sind zu sichern und vorhandene Gebaude
zu pflegen. - .
Unterirdische Leitungen, Planung
6. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen OO o .
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB Unterirdische Leitungen, Bestand
1. Passiver Schallschutz: ) . . ' RW Regenwasser-Leitung
Zum Schutz gegen AufRenladrm sind nach DIN 4109-1:2018 die Anforderungen aus Tabelle 7 der Norm an die
LHftschaI_Idémmung der A_uBepbauteiIef.fUr den jeweilligen Lérmpegelpgre?ch .zu realisieren. F.L:jr das SW Schmutzwasser-Leitung
studwestliche Baufeld ergibt sich der Larmpegelbereiche 11l und damit ist in diesem Baufeld fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen ein R‘w:.ges des Aulienbauteiles von 35 dB zu realisieren. Der Nachweis ist ™ Trinkwasser- Leitung
nach Punkt 7.2 der DIN 4109-1:2018 zu flihren.
Grundstuicksgrenze, Planung
II B d htl : h F t t 2 Nummer der Baugrundstiicke, Planung
auoranungsrecntiiche restsetizungen
1. Baukorpergestaltun
perg 4 Verfahrensvermerk:

Fir die Gestaltung der Fassaden und Déacher gilt, grellfarbige, spiegelnde oder stark reflektierende Materialien
und Farbgebungen sind unzulassig.

2. Dachform und Dachneigung
Als Dachform sind Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach und Pultdach zuldssig. Folgende maximalen
Dachneigungen gelten: Pultdach 15 - 30 Grad; Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher 30 - 43 Grad.

3. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Tonziegel in den Farben Rot bis Rotbraun und Mittelgrau bis Dunkelgrau zulassig.
Glanzengoben sind nicht zul&ssig.

Photovoltaik-/ Solaranlage sind zulassig.

Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .........cccoecivieeeniiinnnns Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den .......cccuuu.......

Referatsbereichsleiter

IIT  Hinweise und Empfehlungen

. Die Bebauung des Geltungsbereiches erfolgt in zeitlicher Reihenfolge mit drei Bauabschnitten:
1. BA: Grundstick Nummer 1 - 3
2. BA: Grundstliick Nummer 4 - 6
3. BA: Grundsttick Nummer 7 - 10

. Archaologische Funde bei Erdarbeiten sind, gemaf § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG),
der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiringer Landesamt flr
Archéaologische Denkmalpflege anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind im unveradnderten Zustand zu
erhalten und zu schitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der
MaRnahme als Verursacher von evil. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen
hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

. Die baubedingten Bodenbeeintrachtigungen sind so gering wie méglich zu halten und unterliegen den
jeweils gultigen Regelwerken (ATV DIN 18320, DIN 18915). Der durch die Baumaflinahme
ausgehobene Oberboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und sollte weitestgehend innerhalb des
Planungsgebietes bodenschonend weiterverwendet werden. Ist dieses nicht moglich, ist der Boden
gemal § 202 BauGB vor Vergeudung oder Vernichtung zu schitzen.

. Sollten sich im Rahmen der Bauphase Verdachtsmomente fir das Vorliegen von Altlasten ergeben, so
sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThirBodSchG) unverziglich dem Umweltamt
des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.

. Werden bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden, sind umgehend die 6rtliche Ordnungsbehérde, die
zustandige Polizei oder der Kampfmittelraumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

. Die Léschwasserversorgung ist mit 48 m®/Std. nach DVGW Arbeitsblatt 405 uber einen Zeitraum von
zwei Stunden sicherzustellen.

. Soweit durch MaRnahmen geodéatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren gehen kénnen, ist
rechtzeitig beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Dezernat 30, Hohenwindenstralle
13a, 99086 Erfurt, ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

Satzung
Bebauungsplan Nr. 5

Wohngebiet "Oberdorf" Wahlhausen

Stand: Februar 2021

Vorhabenstrager:
Gemeinde Wahlhausen
An der Heier 21

37318 Wahlhausen

Planung: Datum:
04.02.2021

KELLNER uno PARTNER

BERATENDE INGENIEURE mbB bearbeitet:

INGENIEURBAU - WASSER - INFRASTRUKTUR Dettenbach

LINDENBUHL 5 TEL.: 036 01/ 41 99-0 . )

99974 MUHLHAUSEN FAX: 036 01/ 41 99-10 N\ gez.elchnet.

E-Mail: mail@kellnerundpartner.de Geithner

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung, Ubertragung oder Weiterverarbeitung ist nur mit Genehmigung des Biiros Kellner und Partnerzugelassen.
Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadensersatz.
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