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1. Planungserfordernis

1.1. Anlass und Erfordernis der Planung

Auf dem Grundstiick des Vorhabentrigers, Herrn Matthias Rhode, in unmittelbarer Néhe
zur Autobahnanschlussstelle Nr. 4 ,Arenshausen® der Autobahn A38, hat sich ein
ungeordneter Parkplatz fur Lastkraftwagen und Pendlerverkehr um einen bestehenden
Funkmast entwickelt.

Da viele Eichsfelder taglich nach Stidniedersachsen oder Nordhessen pendeln und dabei
die Autobahn fiir Ihren taglichen Weg zur Arbeit nutzen, ist der Platz wegen der relativ
guten Erreichbarkeit aus den umgebenden Gemeinden sehr beliebt zum Umsteigen in
Fahrgemeinschaften oder in Betriebsfahrzeuge.

Die Anschlussstelle Nr. 4 ist, aus Richtung Osten (Leipzig) kommend, die letzte Ausfahrt
vor dem ,Heidkopftunnel“ und wird von LKW-Fahrern als Rast- und Parkplatz in
unmittelbarer Nahe zur Autobahn, nicht nur bei gesperrtem Tunnel, genutzt.

Annlich den reguldren Autobahnrastplétzen ist mit den parkenden Fahrzeugen ein relativ
hohes Aufkommen an Ml und Unrat verbunden, der auf der Flache verbleibt und durch
den Vorhabentrager und Grundstiickseigentimer in Eigenleistung entsorgt werden muss.
Insbesondere bei der Nutzung durch Lastkraftwagen auf Fernrouten, bei denen die
Kraftfahrer tage- oder wochenlang unterwegs sind und sich am jeweiligen Rastplatz selber
versorgen, entspricht der hinterlassene Miill nicht mehr dem Charakter von Reisemdill der in
éffentlichen Mulleimern entsorgt werden darf.

Durch eine Bewirtschaftung des Areals mit einem Imbissbetrieb, in Verbindung mit einer
Schutzhitte und der Regelung der Stellplatze kann eine stadtebaulich vertretbare
Entwicklung / Ordnung geschaffen und gesteuert werden.

Durch Présenz des Betreibers und Kundschaft des Imbisses kann das Sicherheitsniveau
auf dem Areal aufgewertet und die wilde Ablagerung von Miill eingeschrénkt werden.

Am Standort wurde bereits ein Imbiss betrieben. Durch den Betreiber konnten Erfahrungen
Uber die jeweiligen Nutzergruppen gesammelt werden. Hauptséchliche Kundschaft des
Imbiss waren hierbei Handwerker und Birger aus der Region, sowie LKW-Fahrer und
Reisende welche hier Pause machten.

Viele Imbisskunden warteten auf Personen, mit denen sie sich treffen wollten oder

lieBen sich bei einer kurzen Rast den Weg erklaren.

Der Hinweis, als graphische Touristikinformation, auf Sehenswiirdigkeiten und touristische
Ziele in der Umgebung, z.B. den nahegelegenen Rusteberg, die Burgruine Hanstein, die
Teufelskanzel, etc. soll bei rastenden Reisenden das Interesse an der Region wecken und
zum l&ngeren Verweilen im Eichsfeld einladen.

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches werden gem. § 35 BauGB als
AuBenbereichsflachen angesehen. Die geplante gewerbliche Nutzung und Bebauung ist
aus diesem Grund vorerst nicht zuldssig.

Mit Hilfe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Wander-/Schutzhitte mit Imbiss
und Touristikinfo* soll Planungsrecht und Rechtsicherheit filr das Bauvorhaben geschaffen
und die stadtebauliche Struktur der Ortschaft gefestigt werden.
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1.2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde will durch die MaRnahme das Konfliktpotential im Ubergang von der
Bundesautobahn zum nachgeordneten StraBennetz in der eigenen Gemarkung senken, die
6ffentliche Ordnung und Sicherheit soll verbessert werden.

Ziel der Planung ist weiterhin die maRvolle Schaffung von Fléchen fir die Neuordnung der
Kraftfahrzeugstellplatze, eine Wander- / Schutzhitte sowie den Stellplatz fur einen Imbiss,
was eine Bewirtschaftung der Flache ermdéglicht.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,Wander-/Schutzhutte mit
Imbiss und Touristikinfo* ist fir die Gemeinde Schachtebich dringend erforderlich, um die
dffentliche Ordnung und Sicherheit am Standort aufrechterhalten zu kénnen.

Zweck der Planung ist die Schaffung von Rechtssicherheit fur die weitere Nutzung des
Gelindes und die rechtsverbindliche Festsetzung zu Sicherung einer stadtebaulichen
Ordnung im gesamten Plangebiet.

Die vorhandenen Defizite sind auch der dringende Grund fur die vorzeitige Planung des
VB-Planes vor einem Flachennutzungsplan.

Durch die Uberplanung des Geléndes um den bestehenden Funkmast wird eine
vorhandene Schotterflache einer geordneten stédtebaulichen Nutzung zugefiihrt und dem
Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden entsprochen.

Die vorhandene verkehrliche sowie energetische ErschlieBung kann, unter Beachtung der
Anforderungen nach dem BundesfernstraBengesetz, voraussichtlich weiterhin genutzt

werden.
Ein Teil des Geltungsbereiches wird bereits durch die Bebauung mit einem Funkmast und

die dazu erforderlichen Nebenanlagen und ErschlieRungsflachen belegt.

1.3. Vorhaben-Beschreibung

Um den ruhenden Verkehr zu ordnen soll auf dem Uberplanten Areal die bestehende
Wendeschleife fir landwirtschaftliche Fahrzeuge ertiichtigt und erweitert werden, so dass in
der Art einer EinbahnstraRe der Verkehrsfluss geregelt wird und Geféhrdungen und
Behinderungen im Bereich der Bundesstrale bzw. der Autobahnabfahrt / -auffahrt
vermieden werden.

Entlang der gerichteten Fahrbahn werden Stellfléchen fir LKW vorgehalten. Weiterhin sind
an der Umfahrung Stellplatze fir PKW und sonstige Kurzzeit Parker (Gespanne,
Imbisskunden etc.) vorgesehen.

Fur Elektro-PKW werden separierte Stellflaichen geschaffen, die Mdéglichkeit zum Aufladen
aufgebrauchter Speicherkapazitaten bieten.

Uber die Umfahrung erfolgt auch die An- und Abfahrt zu den vorgesehenen
Pendlerparkplatzen.

Die Flache firr die sonstigen Kurzzeit Parker kann u. U. auch durch behérdliche
Kontrollorgane wie z. B. Polizei, Zoll, BAG o. A. fur Uberprifungen und Kontrollen am
Rande der Autobahn genutzt werden.
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Durch den Betrieb eines mobilen Imbissstandes am Standort wird, in Verbindung mit der
geplanten Wander- und Schutzhiitte, die Attraktivitat des Platzes fur Pendler und Rastende
erh6ht und um ein gastronomisches Angebot erweitert.

Durch die Anwesenheit des Betreibers und Kundschaft des Imbisses kann das
Sicherheitsniveau auf dem Areal aufgewertet und die wilde Ablagerung von Mull
eingeschrankt werden.

Der geplante Standort fiir den Imbisswagen und die Wander- und Schutzhiitte ist auRerhalb
der Bauverbotszone nach BundesfernstraRengesetz vorgesehen.

Aus logistischen und technologischen Griinden wird der Imbisswagen nur zu den jeweiligen
Offnungszeiten am Standort im Geltungsbereich aufgestellt sein.

AuRerhalb der Offnungs- / Betriebszeiten des Imbiss besteht fiir Reisende die Mdéglichkeit
in der geplanten Wander- & Schutzhiitte zu pausieren, mitgebrachte Speisen und Getrénke
zu konsumieren und sich Uber regionale Sehenswiirdigkeiten und touristische Ziele zu
informieren.

Hierzu sollen Informationstafeln montiert werden, die neben den tiberregional bedeutsamen
Zielen wie Burg Hanstein und Grenzmuseum Schifflersgrund (auf die an der Autobahn mit
Unterrichtungstafeln hingewiesen wird) auch auf lokale Ausflugsziele, z. B. ,Affenstein“ und
mdgliche Radtouren in der Umgebung hinweisen.

So sind z.B. in ca. 3,7 km Entfernung der Leine-Heide-Radweg als Fernradweg und diverse
Radtouren, z. B. ,ADAC GrenzTour* oder Mountainbike Touren erreichbar. Der Standort
kann somit auch gut als Treff- und Startpunkt fur Radtouren durch das ehemalige
Grenzgebiet oder das Eichsfeld dienen.

1.4. Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 28.09.2018 hat der Gemeinderat Schachtebich die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.2 ,Wander-/Schutzhiitte mit Imbiss und
Touristikinfo* beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 erfolgte durch Auslegung des
Planungsstandes in der Zeit vom 05.12.2018 bis zum 05.01.2019 in der Bauverwaltung der
Verwaltungsgemeinschaft ,Hanstein-Rusteberg®, Verwaltungsgebiude Steingraben 49 in
37318 Hohengandern, sowie auf der Internetseite der VG .Hanstein-Rusteberg" unter
www.vg-hanstein-rusteberg.de — Register ,Versffentlichungen Bauamt*.

Die Auslegung wurde ortstblich bekannt gemacht.
Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 erfolgte mit Schreiben vom 20.11.2018.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 wird durch Auslegung des
Planungsstandes in der Zeit vom 01.04.2020 bis zum 01.05.2020 in der Bauverwaltung der
Verwaltungsgemeinschaft ,Hanstein-Rusteberg", Verwaltungsgebaude Steingraben 49 in
37318 Hohengandern, durchgeflihrt.

Mit Anschreiben vom 20.04.2020 wurden die Trager éffentliche Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.
Der Abwé&gungs- und Satzugnsbeschluss erfolgte am 13.11.2020
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2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

2.1.Beschreibung Geltungsbereich

Abbildung 1
Ubersichtskarte mit Darstellung Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
,Wander-/Schutzhitte mit Imbiss und Touristikinfo®, 37318 Schachtebich, Landkreis

Eichsfeld umfasst die aufgefiihrten Flurstiicke:

Gemarkung: Schachtebich

Flur: 1
Flursticke: 18/1*; 18/3*: 36/6*; 36/7*(*teilweise berthrte Flurstiicke)

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wander-/Schutzhitte mit
Imbiss und Touristikinfo*, westlich der Ortslage von Schachtebich, wird begrenzt:

o im Norden - landwirtschaftliche Nutzflache

o im Suden - Verkehrsflache

o im Osten - landwirtschaftliche Nutzflache

o im Westen - landwirtschaftliche Nutzflache
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2.2. Radumlicher Geltungsbereich

Der Standort des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im westlichen Teil des
Landkreises Eichsfeld, in der Verwaltungsgemeinschaft ,Hanstein-Rusteberg®, in
unmittelbarer N&he zur Autobahnabfahrt Arenshausen der Autobahn A38 und unweit der
Landesgrenze nach Niedersachsen mit dem Landkreis Géttingen.

Die Flache liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,2 Buntsandstein-Huigellander* mit der
Untereinheit ,2.1 Nordthiringer Buntsandsteinland®.

Das Plangebiet weist eine GréRe von rd. 4.357 m? auf. Es liegt auf einer Héhe zwischen ca.
297 m 0. NHN und ca. 300 m {i. NHN.

2.3. Eigentumsverhéltnisse

Die Flache des Grundstiicks 18/1 innerhalb des Geltungsbereichs ist Eigentum des
Vorhabentragers, Herrn Matthias Rhode.
Die Flachen der Flurstiicke 18/2, 36/5, 36/6 im Geltungsbereich sind Eigentum der

Gemeinde Schachtebich.
Die Verfugbarkeit ber die betroffenen Grundstiicke ist gesichert.

3. Rahmenbedingungen

3.1. Gesetzliche Grundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen gtiltigen
Fassungen:

e Baugesetzbuch - BauGB

e Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG

e Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG

e Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

o \Wasserhaushaltsgesetz - WHG

e Raumordnungsgesetz - ROG

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV

e Planzeichenverordnung - PlanZV

e Baunutzungsverordnung - BauNVO

e Thuringer Bauordnung - ThurBO

e Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft - ThirNatG

e Thiringer Denkmalschutzgesetz -ThirDSchG

e Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - ThurVermGeoG

¢ Thdringer Anlagenverordnung - ThirVAwS

e Thuringer Wassergesetz — ThiurWWG
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3.2.Raumordnung / Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Entwicklung in Thiringen soll sich an der Planungsleitlinie Innen- vor

AuBRenentwicklung orientieren.

Entsprechend dem Regionalplan wird die Gemeinde Schachtebich dem
Grundversorgungsbereich Arenshausen zugeordnet.

Nach dem vorliegenden Regionalplan Nordthiringen (RP-NT), bekannt gemacht im
Thirringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 vom 29.10.2012, ist das Gberplante Areal als
Vorbehaltsgebiet landwirtschaftliche Bodennutzung (Ib-66; teilweise) und
Freiraumsicherung (fs-29) festgesetzt.
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Abbildung 2
Auszug aus Regionalplan Nordthlringen mit Geltungsbereich
(Quelle: www.regionalplanung.thuringen.de, Raumnutzungskarte - Westteil)

In der Raumordnungskarte zum Entwurf des neuen Regionalplanes Nordthiringen, der
durch die Regionale Planungsgemeinschaft Nordthiringen in der Zeit vom 03.09.2018 bis
zum 08.11.2018 zur Anhérung offentlich ausgelegt wurde, ist fur die berplante Flache nur
noch das Vorbehaltsgebiet fur landwirtschaftliche Bodennutzung enthalten.

Die, im Regionalplan vorgegebenen Vorbehaltsgebiete "landwirtschaftliche Bodennutzung"
stellen eine Erganzung von ,Vorranggebieten fur landwirtschaftliche Bodennutzung“ dar.
Sie dienen als raumordnerisches Mittel bei der Sicherung eines quantitativen und
qualitativen Flachenpotenzials und sollen einer nachhaltigen Entwicklung der
Landwirtschaft besonderes Gewicht bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen geben.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2,, Wander-/Schutzhiitte mit Imbiss und Touristikinfo
37318 Schachtebich, Landkreis Eichsfeld Seite 10 von 59

Im Zustand vor der Errichtung des Imbiss und den zugehérigen Verkehrsflachen waren ca.
78 Prozent des Geltungsbereiches, landwirtschaftlich zum Ackerbau genutzt. Mit 0,32
Hektar ist der Uberplante Anteil an der Gesamtfliche des Vorbehaltsgebietes
slandwirtschaftliche Bodennutzung* (Ib 66) vernachlassigbar klein.

Derzeitig wird der wesentliche Teil des Plangebietes durch den bestehenden Funkmast mit
befestigter Umfahrung gepragt. Unter Beriicksichtigung der aktuellen Situation werden
durch die Planung ca. 10 %, des Geltungsbereiches, mit landwirtschaftlich genutzter
Bodenflache tberplant.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt mit seinen getroffenen Festsetzungen keinen
wesentlichen Widerspruch zur Regionalplanung dar.

3.3. Flachennutzungsplan

Grundsatzlich gilt, dass nach § 8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Fur die Gemeinde Schachtebich liegt derzeit kein
genehmigter Fldchennutzungsplan vor.

Die Gemeinde ist sich der Notwendigkeit eines F-Planes bewusst. Sie ist auch
grundsatzlich gewillt, einen solchen aufzustellen. Aktuell finden in der
Verwaltungsgemeinschaft Uberlegungen statt, inwiefern ein gemeinsamer F-Plan fiir die
gesamte VG aufgestellt werden kann. Diese Uberlegung ist auch nachvollziehbar, da eine
Flachennutzungsplanung nur im gréReren Zusammenhang erfolgen sollte.

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich in einem zukiinftigen
Fléachennutzungsplan als Bauflache ausgewiesen wird, da die grundsitzliche ErschlieBung
gesichert ist und bereits eine bauliche Anlage errichtet wurde.

Der Gesetzgeber raumt jedoch die Méglichkeit ein, den B-Plan vorzeitig in Kraft treten zu
lassen, um Nachteile fir die Entwicklung der Gemeinde nur aufgrund des Wartens auf das
Wirksamwerden des F-Plans zu verhindern.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung somit vorerst um einen vorzeitigen
Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 BauGB.

Die dringenden Griinde werden im Abschnitt 1.2 ,Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung® erlautert.

Die Gemeinde handelt ausschlieRlich aufgrund der konkreten Situation und méchte durch
die Planung die vorhandene Situation verbessern und langfristig regulieren, sowie
Arbeitspldtze in der Ortschaft sichern.

3.4.Vorhandene Priagung im Umfeld

Mit der Erarbeitung der Satzung erfolgte die Untersuchung des Umfeldes hinsichtlich seiner
pragenden Wirkung. Hierfr bilden die Topografie, die mégliche Bauweise und
Geschossigkeit, das Verhdltnis der bebauten zur unbebauten Flache, der
Bebauungsabstand zur ErschlieBungsstrae sowie die Art der baulichen Nutzung der
vorhandenen Bebauung die entsprechende Grundlage. Es gilt diese fiir das Vorhaben im
Satzungsgebiet abzuleiten. Der maRgebliche Rahmen wird allein aus den tatsachlich
vorhandenen Eigenschaften der Umgebung gebildet.
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3.5. Topografie

Der Geltungsbereich liegt an einem flach geneigten Stdwesthang.

Der topografische Tiefpunkt des Geltungsbereiches liegt bei ca. 297 m 0. NHN an der
Abfahrt der BAB 38. Das Gelande steigt nach Nordosten relativ gleichmaRig an. Der
topografische Hochpunkt des Geléndes liegt bei ca. 301 m 0. NHN.

3.6.Bauweise

Die, dem Geltungsbereich am néchsten liegende, Bebauung ist ca. 625 Meter entfernt und
hat keine direkt pragende Wirkung auf den Planbereich.

Die Pragung des Gebietes erfolgt im Wesentlichen durch den bestehenden Funkmast, mit
den dazugehorigen Nebenanlagen, den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen, den (ungeordneten) Pendlerparkplétzen, sowie den Verkehrsflachen.

Die Errichtung der bestehenden Kommunikationsanlagen innerhall des Uberplanten

Bereiches erfolgte in offener Bauweise. Die Gebdudeléngen betragen jeweils nicht mehr als
50 m.

3.7.Versiegelungsgrad

Die Grundflache, die durch den Funkmast und die zugehdrigen Nebenanlagen beansprucht
wird, betragt ca. 6 Prozent der Flache des Geltungsbereiches.

Im Zustand vor der Errichtung des Imbiss und den zugehdrigen Verkehrsflachen waren ca.
11 Prozent des Geltungsbereiches als landwirtschaftlicher Weg versiegelt undca. 5
Prozent waren als geschotterte Zufahrt zum Funkmast ausgefthrt.

Die verbleibenden ca. 78 Prozent des Geltungsbereiches wurden, vor der Errichtung des
Imbiss und der zugehbrigen Verkehrsflachen, landwirtschaftlich zum Ackerbau genutzt.
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Google Earth Pro-Auszug |&
: Luftbild mit Stand 31.12.2008

Abbildung 3
Luftbild, Stand 31.12.2008

3.8. Nutzungsart

Auf Grund der pragenden Bebauung wird das tberplante Areal im Wesentlichen als Flache
fur Versorgungsanlagen gepragt.

Die pragende Bebauung des Gebietes wird im Wesentlichen durch den bestehenden

Funkmast, mit den dazugehérigen Nebenanlagen gebildet. Die bestehende Bebauung des
Areals ist als Flache fur Versorgungsanlagen

3.9. Gegenwartiges Baurecht

Von rechtskréaftigen Bebauungsplénen und Ergénzungssatzungen der Gemeinde ist der
Geltungsbereich nicht betroffen.

3.10. Verhaltnis zu externen und internen Planungen

Planungen des Bundes und des Landes und sonstige tibergeordnete Planungen fiir den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Wander-/Schutzhiitte mit
Imbiss und Touristikinfo*, der Gemeinde Schachtebich sind nicht bekannt.

Das Konzept zur zukiinftigen Nutzung der betroffenen Grundstiicke wurde, unter
Beachtung der bestehenden Defizite bei der 6ffentlichen Ordnung und Sicherheit am
Standort, bei den geplanten Festlegungen und Festsetzungen fiir den Geltungsbereich
bertcksichtigt.
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3.11. Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebietszonen oder
ausgewiesenem Uberschwemmungsgebieten. Gewésser sind nicht betroffen.

3.12. Biotope, Griinbestand und Vegetationsbestéande

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG bzw. §§ 12 ff.
ThirNatG. Schutzgebiete des Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 nach § 32 BNatschG

sind von der Planung nicht betroffen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG oder
die ergianzenden besonders geschutzten Biotope des § 18 ThirNatG.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht einschi&gig.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG sind nicht einschlagig.

Das Gebiet befindet sich nicht in einem Naturpark bzw. in einem Landschaftsschutzgebiet.

3.13. Sonstige Schutzgebiete

FFH-Gebiete liegen in ausreichender Entfernung (mindestens 2,4 km), so dass eine
Betroffenheit ebenfalls ausgeschlossen wird.

In einer Entfernung von ca. 230 m, nérdlich des Geltungsbereiches, befindet sich das
ausgewiesene Vogelschutzgebiet EU-Nr. 4527-420 ,Untereichsfeld-Ohmgebirge®.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch die Umsetzung der Planung, wie
auch im Zusammenwirken mit anderen Plénen und Projekten kénnen ausgeschlossen

werden.

Ausgewiesene Naturparkflachen oder Landschaftsschutzgebiete werden durch die Planung
nicht betroffen.

3.14. Immissionsschuiz

Das Plangebiet liegt nordéstlich der Bundesautobahn A38, in unmittelbarer Nahe der
Abfahrt ,Arenshausen” (Anschlussstelle Nr. 4). Die Entfernung bis zum Randstreifen der
Autobahn betrégt ca. 215 Meter (Luftlinie).

Besonders schutzwiirdige Anlagen sind im Plangebiet nicht vorgesehen,
immissionsschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind nicht einschlégig.

3.15. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen innerhalb des Planbereiches bzw. in
raumlicher Nahe sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar und kénnen somit

ausgeschlossen werden.
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3.16. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4
BauGB beteiligt. Aus Sicht der Gemeinde Schachtebich werden durch die GroRe, die
konkrete stadtebauliche Zielausrichtung und den Inhalt des VB-Planes die Belange
benachbarter Gemeinden nicht negativ berihrt.

3.17. Sonstiges

Im ausgewiesenen Bereich sind bisher keine Bodendenkmale oder Bodenfunde bekannt
geworden. Bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten besteht die
Anzeigepflicht gem. § 16 ThurDSchG.

Weiterhin ist das Plangebiet nicht als munitionsgefahrdeter Bereich eingestuft.

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben betroffen
und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

4. Festsetzungen, stadtebauliche MalRhahmen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Fur die Plangebietsflache wird entsprechend dem formulierten Planungsziel bzw. der
Vorhabenplanung gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Art der Nutzung wie folgt festgesetzt:

e Wander-Schutzhitte mit Imbissbetrieb (mobiler Imbisswagen)
e Ausstattungen zur touristischen Information

e Stellplatze fir PKW und LKW (inkl. Elektroautoparkplatze)

e Sonstige Verkehrsflachen

e Funkmast

Das Fehlen von Wohn-, Produktions- und Einzelhandelsnutzungen unterscheidet das
Gebiet wesentlich von den Baugebieten gemaR der §§ 2-9 BauNVO.

Hinweis:

o Die Darstellung der geplanten (baulichen) Anlagen entspricht dem derzeitigen
Planungsstand, ist informatorisch und dient zur Veranschaulichung der geplanten
Anlage.

° Bis zur Errichtung der Anlage, kann es u.U. zu Abweichungen bezliglich der
GréRe und der Lage der baulichen Anlagen kommen.

° Samtliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung dienen der Umsetzung
des Betriebskonzeptes.

© Es sind nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabentréager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
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4.2.Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung in diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird durch
die Festsetzung eines Baufensters, von Flachen mit Nutzungsbeschréankungen und von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
bestimmt.

Alle Festsetzungen, die auf die baukérperliche Ausformung geplanter Geb&dude und deren
Stellung auf dem Grundstiick Einfluss nehmen (Stellung, Grundfléche, etc.), dienen
vordringlich dazu, das geplante Gebiet harmonisch in den umgebenden Siedlungs- und
Landschaftsraum einzubinden.

Auf die Festsetzung der Grundfliachenzahl (GRZ) wird verzichtet. Es erfolgt die Festsetzung
der Gberbaubaren Flache.

Die bebaubare Grundstiicksflache fur Hauptanlagen wird auf max. 265 m? (Baufenster +
Flache fur Versorgungsanlagen) festgesetzt. Die Fléche fiir geschotterte Zu- und Abfahrten
sowie Stellplatze darf in der Summe 1.850 m? nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Fliache mit Nutzungsbeschrankungen (Bauverbotszone nach § 9 Bundes-
FernstraRengesetz) und der festgesetzten Pflanzflache sind bauliche Anlagen,
einschlieRlich Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, nicht zul&ssig.

In der Bilanzierung der Bodenversiegelung sind die Flachen entsprechend eingerechnet.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Geschossfléchenzahl wird
verzichtet. Zur Wahrung des StraRen-, Orts- und Landschaftsbildes sind daher im
Baugebiet Héhenbegrenzungen erforderlich. Die planungsrechtliche Steuerung der
zulassigen Hohenentwicklung und die Begrenzung der Geschossigkeit erfolgt durch die
Festsetzung einzuhaltender maximaler Trauf- und Firsthéhe, im Baufeld / Baufenster.

Die Festsetzung der maximalen Hohe erfolgt gem. §18 BauNVO. Durch die gewéhlten
Festsetzungen soll eine GroRenbegrenzung des Gebaudes erreicht werden, die sich an der
Umgebung orientiert.

Sie ist die maximale Hoéhenlage der obersten Dachbegrenzungslinie (Oberkante First) bzw.
der obere Wandabschluss als Normalhéhenull-Angabe (NHN).

Die Héhe der baulichen Anlage im Baufenster darf maximal 303,50 m & NHN betragen.

4.3.Bauweise
Betriebliche Abldufe erfordern eine hohe Flexibilitét bei der Ausgestaltung von Gebauden.

Es gilt grundséatzlich die offene Bauweise.
Die Abstandsflichen-Regelungen der Thiiringer Bauordnung sind einzuhalten.

Die mit Hauptanlagen tberbaubare Grundstiicksflache wird mit einem Baufenster
dargestellt, das eine stadtebaulich geordnete Erweiterung /Entwicklung innerhalb des
Geltungsbereiches zulasst.
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4.4 ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrstechnische Anbindung des Standortes an das éffentliche Verkehrswegenetz
erfolgt Gber die Verldngerung der B80. Zuséatzliche verkehrstechnische MaRnahmen
erscheinen zum aktuellen Bearbeitungsstand nicht erforderlich.

Um eine Geféhrdung und Behinderung des Verkehrs im Einmiindungsbereich der
Anschlussstelle der Autobahn auf die BundesstralRe weitestgehend auszuschlieRen, wird
der Zu- und Abgangsverkehr zu den Stellflachen in der Art einer Einbahnstrale
kreuzungsfrei gefuhrt. Durch die Planung wird somit kein Rickstau in den Bereich der
Einmindung Autobahnabfahrt / BundesstraRe verursacht.

Wasserversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser aus dem éffentlichen Versorgungsnetz
Uber einen festen Wasseranschluss vor Ort ist, auf Grund der értlichen Gegebenheiten /
der Lage des Plangebietes in Verbindung mit der vorgesehenen Nutzung, nicht
vorgesehen.

Im geplanten Imbisstand werden vorbereitete Lebensmittel ohne weitere Zwischenschritte
erhitzt beziehungsweise gegrillt. Die Zufuhr von Trinkwasser zur Speisenvorbereitung tber
einen festen Wasseranschluss ist somit nicht erforderlich.

Fur die vorgesehene mobile Toilettenkabine wird ebenfalls kein fester Wasseranschluss
benétigt.

Entsprechend den Anforderungen an die Hygiene wird z. B. im Imbisstand Trinkwasser zur
Reinigung von Arbeitsgeraten und -mitteln in Kanistern vorgehalten.

Abwasser

Auf Grund der relativ geringen Mengen an anfallendem Abwasser aus Imbisstand und
mobiler Toilettenkabine kann dieses gesammelt und extern entsorgt werden.

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers aus der mobilen Toilettenkabine erfolgt in
regelmaRigen Abstanden durch einen beauftragten Fachbetrieb, so dass eine
ordnungsgemafie Entsorgung gewahrleistet wird.

Die Sammlung des anfallenden hauslichen Schmutzwassers aus dem Imbiss erfolgt in
einer abflusslosen Grube / Behélter, die durch den Entsorgungstrager entsprechend dem
Fullstand geleert wird. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist die Abfuhr des
anfallenden Schmutzwassers zwischen dem Betreiber und dem Entsorgungstrager
vertraglich zu vereinbaren. Somit kann die ordnungsgeméRe Reinigung in einer zentralen
Abwasseraufbereitungsanlage des Abwasserentsorgungstrigers gewshrleistet werden.
Die Grube wird in die befestigte Flache des festgesetzten Baufensters integriert, so dass
die Erreichbarkeit fir Fahrzeuge des Entsorgungstrégers gewahrleistet ist.

Niederschlagswasser
Die gefahrlose Ableitung des Niederschlagswassers im Bereich der bestehenden
ZufahrtsstralRe wird durch die geplante MaRnahme nicht verandert.

Auf Grund der Ausfiihrung der geplanten Fahr- und Stellflachen als Schotterflichen wird
eine grolflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des
Plangebietes ermdglicht.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflache von Wander- / Schutzhiitte wird in die
Griinflachen geleitet und dort versickert.
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Léschwasserversorgung

GemaR Landesbauordnung sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten und zu
betreiben, dass der Entstehung eines Brandes sowie der Ausbreitung von Feuer und
Rauch vorgebeugt wird. Weiterhin miissen im Brandfall die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sein.

Die Ausbreitung von Feuer und Rauch auf Nachbarobjekte wird in dem geplanten Bauwerk
durch den Abstand zur nachsten Bebauung vorgebeugt, die (Selbst-)Rettung von
Menschen und Tieren ist durch die ebenerdige Bauweise und die GroRe des Objektes
sichergestellt. Um in der geplanten Wander-/Schutzhitte wirksame Loscharbeiten zu
ermoglichen ist, die Vorhaltung eines Feuerléschers im mobilen Imbissstand vorgesehen.
Die brandschutztechnischen Schutzziele der Landesbauordnung kénnen somit eingehalten
werden. Eine Léschwasserversorgung ist, analog vergleichbaren PWC-Anlagen (Rastplatze
mit WC an der Autobahn), nicht erforderlich.

4.5. Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sind

sind ausschlieRlich innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zuléssig.

Sie missen mit den 0.g. zuldssigen Hauptanlagen in einem engen réumlichen und
betrieblichen Zusammenhang stehen.

Dazu zahlen z.B.:

e Wege, AuRentreppen, Terrassen, Stlitzmauern, Gabione, Zaune,
¢ Regenriickhaltebecken, Versickerungsanlagen,

¢ Millsammelbehélter (Aufzahlung nicht abschliefend).

Die Héhe der Nebenanlagen darf die zuldssigen Gebaudehéhen nicht tberschreiten.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen, in Abstimmung mit der StraBenbauverwaltung
genehmigt werden, soweit griinordnerische oder planungs- / bauordnungsrechtliche
Belange nicht entgegenstehen.

4.6.Griinordnung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden (§8a
Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG)

Dazu gehért auch, dass die zu erwartenden Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes, soweit wie moglich, im Plangebiet selbst
gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden.

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen teilweise als geschotterte Flachen vor. Das
Landschaftsbild am Vorhabensort ist maRgeblich durch den Funkmast geprégt. Die
Errichtung der Wander-/Schutzhtte mit Imbiss und Touristikinfo und von Parkflachen ruft
keine zusatzliche erhebliche negative Beeinflussung des Landschaftsbildes hervor.
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Auf Grund der geplanten Festsetzungen sind Eingriffe i. S. des § 14 Abs. 1 BNatSchG zu
erwarten, d. h. die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB sind, unter Einbeziehung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des §1a
Abs. 3 BauGB, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsflachenbilanzierung wird sich mit der Thematik
auseinandergesetzt. Dabei wird in der Bestandsbewertung der Zustand vor der Errichtung
des Imbiss und der geschotterten Umfahrung (Stand 31.12.2008) zu Grunde gelegt.

Unabhangig davon sind die Artenschutzrechtlichen Bedingungen nach §§ 39 und 44
BNatSchG zu beachten. Es werden keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte nach §§ 28
und 30 BNatSchG sowie § 18 ThiurNatG iiberplant.

Die Verwendung von zertifiziertem Saatgut und zertifizierten Gehélzen aus dem
betreffenden Vorkommensgebiet, gemaR § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG ist zu gewahrleisten.

4 7. Alternativen

Mit der Uberplanung des Standortes soll durch die Gemeinde eine stadtebaulich vertretbare
und &kologisch sinnvolle Aufwertung der vorhandenen, bis dato ungenehmigten,
Nutzungen auf der Flache erreicht werden.

Der Verzicht auf die Planung (,Null Variante®) hatte zur Folge, dass der Ausweitung des
Areals mit Stellflachen fur Pendlerfahrzeuge und den daraus resultierenden
Nebenwirkungen (z. B. Verlust von Vegetation, Ablagerung von Unrat etc.) durch die
Gemeinde, mit den zur Verfligung stehenden (gesetzlichen) Mitteln, weiterhin nicht
ausreichend entgegen gewirkt werden kann.

Ein Alternativstandort fiir den geplanten Imbissbetrieb innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles der Gemeinde, mit einer adéquaten Anbindung an die
Autobahnanschlussstelle und die BundesstraRe, ist in Schachtebich nicht verfugbar.

Die Ortslage Schachtebich ist iiber die L2005, durch Burgwalde und Schénau, die L3080
und die B80, Uber das offentliche StraRennetz mit der Autobahnanschlussstelle verbunden.
Die direkte Verbindung des Plangebietes mit der Ortslage Schachtebich erfolgt iiber einen
landlichen Weg mit eingeschrankter Befahrbarkeit.

4.8.Hinweise
Die folgenden Hinweise sind zu beachten und werden in die Satzung mit tilbernommen.

Arché&ologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld oder dem
Tharingischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Weimar (Tel.:
03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten.
Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaRnahme als
Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.
Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Terrassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation. Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thiringischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie Weimar mindestens zwei Wochen vor
Beginn mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt
werden kann.
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Werden bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden, sind umgehend die értliche
Ordnungsbehérde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittelraumdienst in Weimar zu
benachrichtigen.

Altlastverdéchtige Flachen (i. S. v. § 2 (6) BBodSchG) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind bisher nicht bekannt.

Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente flr das Vorliegen schédlicher
Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht
sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des
MaRnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaRnahmen
koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

Soweit durch BaumaRnahmen geodétische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren gehen
kénnten, ist rechtzeitig beim Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Referat 31, HohenwindenstraRe 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw.
Verlegung der Festpunkte zu stellen.

Der bei BaumaRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend
innerhalb des Geltungsbereiches dieses VB-Planes wiederverwendet werden. Dabei sind
die u. g. Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsétzen der gultigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzufihren. Ist eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung in dafir
zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter
Boden (§ 1 BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener
ErschlieRungs- und BaumaRnahmen alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und
Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und
auszufithren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion,
Vernassungen, Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit
Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und sonstige nachteilige Bodenverénderungen auf das
unumgéngliche MaR begrenzt werden und das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur ber{icksichtigen, wahrend der Baudurchfiihrung
einzuhalten und durch UberwachungsmaRnahmen zu tiberprifen. Die Anforderungen an
eine schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731:

e Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und
Uberschittung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder boden-fremden
Stoffen zu schitzen. Eine Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe mit
Bodenmaterial ist nicht zul&ssig.

o Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung
(z. B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, BaustralRen) insbesondere
bisher unbeeintrachtigter Béden sind maéglichst kleinzuhalten und auf das engere
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Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu

vermeiden. Nicht zu Gberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.
¢ Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhaltnissen

(z.B. schittfahiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

e Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaR zu
beschrénken. Dabei sollen méglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

e Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufithren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch
Rodung oder Abméhen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren
ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien
s0 sind diese solange ordnungsgemaR zu sichern.

e Eine ggdf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober-
und Unterboden) zu erfolgen.

e Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwéasserung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial
ist horizontweise in méglichst wenigen Arbeitsgéngen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den
Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

e Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fléchen sind zum Abschluss der
BaumalBRnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Es wird auf die Informationsbléatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen:

,Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfihrende"

.Boden - damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir ,Hauslebauer",

Abrufbar unter:
https://umwelt. hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsoraender-bodenschutz/bodenschutz-

beim-bauen

Die verkehrliche ErschlieRung ist so zu gestalten, dass es zu keiner Gefihrdung und
Behinderung des Verkehrs im Einmindungsbereich der Anschlussstelle der Autobahn auf
die Bundesstrafle B 80 kommen kann.

Ist eine Beleuchtung der Anlage geplant, ist diese so zu gestalten, dass die Fahrzeugfiihrer
der BAB A 38 (einschlieRlich der Anschlussstelle) nicht geblendet oder abgelenkt werden.
Eine wechselnde Beleuchtung, laufendes oder blinkendes Licht sind nicht gestattet.
Werbeanlagen am Funkmast werden wegen der ablenkenden Wirkung auf den Verkehr der
BAB A 38 nicht gestattet.

Notwendige Anschlisse der Anlagen sind grundsétzlich auRerhalb des
StraBengrundstiickes zu realisieren. Sollten dennoch Leitungsquerungen oder
Langsverlegungen im StraRengrundstiick der BAB A 38 vorgesehen sein, ist im Vorfeld mit
dem TLBV, diesbeziiglich ein StraRenbenutzungsvertrag abzuschlieRen.

5. Plangrundlage

Plangrundlage fiir die vorliegende Satzung bildeten digitale Katasterkarten.
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6. Unterlagen zum Bebauungsplan

6.1.Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der VEP wird gemaR § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Der VEP ist hier der einzige Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Der VEP besteht aus einer Planzeichnung einschlieRlich Begrindung mit
Anlagen.

6.2. Kosten und Durchfiihrungsverirag

Durch die Aufstellung und Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
_Wander-/Schutzhiitte mit Imbiss und Touristikinfo* entstehen folgende Kosten:

. Kosten fiir Planung

. Kosten fir ErschlieBungsmalnahmen (Zufahrten im &ffentlichen Bereich)

. Kosten fur Anpassung Ver- und Entsorgungsmafnahmen (Anschluss der
Grundstiicke an vorhandene Systeme im 6ffentlichen Bereich)

. Kosten fir Vermessung

o Kosten fiir die Errichtung der Wander-/Schutzhtte und der AuRenanlagen

Die Gemeinde Schachtebich schlieRt mit dem Vorhabentrager einen Durchfiihrungsvertrag
gem. § 12 BauGB ab. In diesem verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung der
vorgenannten Vorhaben- und ErschlieBungsmaRnahmen.

Dieser Vertrag ist zwingender Verfahrensbestandteil muss spatestens bis zum
Satzungsbeschluss nach §10 Abs. 1 BauGB durch beide Vertragsparteien unterzeichnet
sein. Der Durchfuihrungsvertrag regelt gemaR § 11 BauGB fur den vorhabenbezogenen Teil
die Umsetzung der geltenden Festsetzungen aus dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und Belange, die nicht durch planungsrechtliche Festsetzungen geregelt
werden kénnen. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfilhrungsvertrags sind zuléssig.

Dadurch bleibt es der Gemeinde wahrend des gesamtes Verfahrens tber méglich, auf
Planungsinhalte sowie Vertragsinhalte ggf. steuernd einzugreifen, wie dies bei einem
_normalen* Bebauungsplan auch der Fall ist.
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7. Umweltbericht

7.1. Zusammenfassung

Die Gemeinde Schachtebich beabsichtigt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 2 ,Wander-/Schutzhiitte mit Imbiss und Touristikinfo".
Das Planungserfordemnis ergibt sich aus der Notwendigkeit der Schaffung von

Rechtssicherheit fir die Gemeinde und den Vorhabentrager.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.357 m? und liegt an der siidwestlichen

Gemeindegrenze der Gemeinde Schachtebich.

Unmittelbar am Plangebiet verlduft die Gemarkungsgrenze zwischen Schachtebich und

Rustenfelde.

Das Vorhaben widerspricht keinen planerischen Vorgaben. Die Vorgaben des
Regionalplans Nerdthiringen (2012) werden, im Wesentlichen, eingehalten. Ein

rechtswirksamer Flachennutzungsplan liegt bislang nicht vor.

Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG und nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope
und Natura 2000-Schutzgebiete (FFH-Gebiete und europaischen Vogelschutzgebiete)

werden von dem Vorhaben nicht direkt berthrt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebietszonen oder

ausgewiesenem Uberschwemmungsgebieten.

In der Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiiter wird deutlich, dass Wert- und
Funktionselemente besonderer Bedeutung von dem Vorhaben nicht direkt betroffen sind.
Nachfolgend werden tabellarisch die Schutzgutbeschreibung und -bewertung des

Plangebietes zusammengefasst.

Schutzgutbeschreibung und —bewertung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bewertung

Durch die geschotterten Pendlerparkplitze und die Umfahrung um den
Funkmast wurden bereits landwirtschaftlich genutzte Ackerbauflichen
umgenutzt.

Vor der Schaffung der Schotterflichen fiir Pendler, Umfahrung und
Imbiss wurden ca. 78 Prozent des Geltungsbereiches zum Ackerbau
genutzt.

Durch die bisherige und die geplante Umnutzung erfolgt eine
Flécheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen.

erheblicher Eingriff.
Kompensation erfolgt mittels
Ausgleichsmalinahmen.

Boden

Bewertung

Im Plangebiet wird die prigende Leitbodenform durch sandigen Léss,
Braunerde/-Parabraunerde (166) gebildet.

Die Béden im Plangebiet unterliegen anthropogenen Storungen in Folge
der bestehenden Nutzung (Bodenerosion, Bodenverdichtung, Pestizid- und
Nitrateintrag).

Durch das Vorhaben erfolgt die zusitzliche Flicheninanspruchnahme von
versickerungsfihigen Béden.

erheblicher Eingriff.
Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen,
insbesondere in der Bauphase
erforderlich.

Kompensation erfolgt mittels
AusgleichsmaBinahmen.

Oberflichenwasser / Grundwasser Bewertung

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb einer erheblicher Eingriff,
Wasserschutzzone. Kompensation erfolgt mittels
Eine besondere Gefahrdung des Grundwassers besteht nicht. Durch das AusgleichmafBnahmen.
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Vorhaben erfolgt eine Flacheninanspruchnahme von versickerungsfahigen
Béden.
Im Plangebiet selbst befinden sich keine dauerhaft wasserfiihrenden kein erheblicher Eingriff.
Oberflichengewisser.
Klima / Luft Bewertung
Durch die benachbarte Autobahn wirken Immissionen auf das Plangebiet | erheblicher Eingriff.
ein. Vermeidung bzw. Minimierung
Ein Einfluss des Plangebietes auf Schachtebich als relevanten Wirkraum durch Festsetzungen.
ist fiir das Schutzgut Klima / Luft nicht gegeben.
Landschaft und landschaftsgebundene Erholung Bewertung
Prigendes Element im Plangebiet ist der Funkmast mit den zugehorigen kein erheblicher Eingriff.
Neben- und Erschliefungsanlagen.
Ca. 79 % des Plangebietes waren, im Bestand intensiv genutzte
Ackerfliche.
Vermeidung bzw. Aufwertung durch Bepflanzung.
Mensch Bewertung
Durch die benachbarte Autobahn ergeben sich Auswirkungen auf die kein erheblicher Eingriff.
Planung.
Negative Auswirkungen auf das bestehende Umfeld oder die menschliche
Gesundheit sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Kultur- und Sachgiiter Bewertung

Kulturdenkmale befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der
Planung. Archiologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Als bedeutendes Sachgut innerhalb des Geltungsbereiches ist der
Funkmast durch die Planung betroffen.

kein erheblicher Eingriff

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Biotopwertungsmethode nach
TMLNU (2005). Unter Beriicksichtigung von Ausgleichsmaltnahmen im

Bebauungsplangebiet verbleibt kein Kompensationsdefizit.

Die folgenden Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen werden in
den Bebauungsplan integriert bzw. sind bei der Umsetzung der Vorhaben zu

beriicksichtigen.

In den Bebauungsplan integrierte Vermeidungs-, Minimierungs- und

KompensationsmaRnahmen:

Wirksam fiir Schutzgut Biolog.
Vielfalt
Pflanzen,
Tiere
Vermeidungs-, Minimierungs- u.

Kompensationsmanahmen

Boden,
Wasser

Klima
Landschaft,
Mensch

Zeichnerische Festsetzungen

Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung/
Anordnung der Zufahrten auf bereits (teil-) X
versiegelten Flachen (Verkehrsflachen gemaR §
9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach X
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (s. textl.
Festsetzungen)
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Textliche Festsetzungen

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen und
Baufenster wird die planungsrechtlich zulassige,
durch bauliche Anlagen und sonstige befestigte X X
Flachen Uberbaubare Flache, rechtseindeutig
festgesetzt.

Die Hohe der Gebiude darf

-maximal 303,50 m & NHN im Baufenster X
betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25@ BapQB X X X
aus standortgerechten, einheimischen
Laubgeholzen. Pflanzabstand 1,25 - 1,50 m,
gemal Pflanzliste:

Straucher (2xv. 0.B. 60-100):

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Hundsrose (Rosa canina)

Hechtrose (Rosa glauca)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Heister (2 x v. 0.B. 100 — 150):

Esche (Fraxinus excelsior)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Espe (Populus tremula)

Mehlbeere (Sorbus area)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Elsbeere (Sorbus torminalis)
Laubbdume (2 xv. 0.B. 10-12)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Thuringer Mehlbeere (Surbus x

thuringiaca)

Roterle (Alnus glutinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)
Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen
und Materialien miissen den jeweiligen
Qualitatsnormen entsprechen
(,Gutebestimmungen fur Baumschul-pflanzen®
nach FLL 2005) und nach DIN 18916
fachgerecht gepflanzt werden. Bei der
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind die
DIN 18919 und die ZTV Baumpflege zu
beachten.
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Hinweise

Bauzeitenregelung: Gehdlzbeseitigung
auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit
gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen
01. Marz und 30. September (Abweichende X
Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde, Landkreis Eichsfeld
abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der
Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der
Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis
Eichsfeld) anzuzeigen und abzustimmende
schadensbegrenzende Maltnahmen
umzusetzen.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von X X
Bodendenkmalen gem. § 16 ThirDSchG.

Der bei Baumafnahmen anfallende unbelastete
Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb
des Geltungsbereiches dieses BP
wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g.
Mindestanforderungen zur Minderung
baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen
einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb
des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist
Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsétzen der gultigen Abfallgesetze unter
Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung
nicht moglich, hat die Beseitigung in dafiir
zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
und der Bodenfunktionen nicht versiegelter
Béden (§ 1 BBodSchG) sowie zur
Gewahrleistung eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a
BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen
vorgesehener ErschlieBungs- und
Baumafinahmen alle Bodenarbeiten durch
geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes X
so zu planen und auszufihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Vernéssungen,
Vermischungen unterschiedlicher
Bodensubstrate und von Boden mit
Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und sonstige
nachteilige Bodenveranderungen auf das
unumgéngliche MaR begrenzt werden und das
Entstehen schadlicher Bodenverénderungen
nicht zu besorgen ist.
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Zur Minderung baubedingter
Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur
beriicksichtigen, wahrend der Baudurchfiihrung X
einzuhalten und durch
UberwachungsmaRnahmen zu Uberprifen. Die
Anforderungen an eine schonende
Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731:
e Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor
Uberbauung und
Uberschiittung/Vermischung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremden Stoffen zu schiltzen. Eine
Abdeckung/Vermischung boden-fremder
Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

e Die Flachen baubedingter Eingriffe und
voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerflachen, BaustralRen) insbesondere
bisher unbeeintrachtigter Béden sind
moglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen
sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen
sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

e Bodenarbeiten sind nur bei trockener
Witterung und geeigneten
Bodenverhaltnissen (z.B. schittfahiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter
Boden) durchzufiihren.

e Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist
auf das unvermeidbare MaR zu
beschranken. Dabei sollen méglichst leichte
und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

e Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach
Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf.
der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch
Rodung oder Abmahen zu entfernen.
Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden.
Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung
der Aushubmaterialien so sind diese solange
ordnungsgemaf zu sichern.

e Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung
des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober-
und Unterboden) zu erfolgen.

o Bei der Wiederverwendung des
Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwasserung/Durchlassigkeit des
Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in méglichst
wenigen Arbeitsgéngen und
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Zwischenbefahrungen einzubauen und
umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines
stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

¢ Die bauzeitlich in Anspruch genommenen
Flachen sind zum Abschluss der
Baumalinahmen fachgerecht zu
rekultivieren.

Berilicksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung

von Niederschlagswasser in Thiiringen der

Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und

Geologie
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7.2. Einleitung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltprifung durch
die verfahrensfilhrende Kommune erforderlich. Der Umweltbericht als
Entscheidungsgrundlage hierzu wird auf Grundlage von § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 2a / Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren ibernimmt zugleich die Funktion einer
Umweltvertréglichkeitspriifung (UVP) bzw. der Einzelfallpriifung nach UVPG. Eine
(Fortfuhrung der) Umweltvertraglichkeitspriifung im nachfolgenden Zulassungsverfahren
kann dann auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden (§ 17 UVPG).

In die Umweltprifung eingestellt und in den Umweltbericht integriert werden der
Grinordnungsplan (§ 9 und 11 BNatSchG inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff. BNatSchG).

7.2.1. Inhalt und Ziele der Planung

Das Planungserfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit der Schaffung von
Rechtssicherheit fur die weitere Nutzung des Areals und der geplanten Nutzung und die
rechtsverbindliche Festsetzung zu Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung im gesamten
Plangebiet, fur die Gemeinde Schachtebich und den Vorhabentrager.

Die Gemeinde méchte durch die MaRnahme die bestehende Situation mit ungeordneten
Pendlerstellplatzen im Bereich des vorhandenen Funkmastes stidtebaulich zu ordnen und
eine wirtschaftliche Entwicklung fir einen ortsansassigen Imbissbetrieb zu ermdéglichen und
somit Arbeitsplatze und Einkommen in der Ortschaft zu sichern.

Gleichzeitig werden Sicherheit und Sauberkeit im Planbereich verbessert.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. Nr. 2 ,Wander-
/Schutzhitte mit Imbiss und Touristikinfo“ umfasst ca. ca. 4.357 m= Nachfolgende
Festsetzungen Uber Art und Maf der baulichen Nutzung im Geltungsbereich sind fur die
Umweltprifung relevant:

Entsprechend dem formulierten Planungsziel werden die zuldssigen Nutzungen,
gemaR § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) mit der Zweckbestimmung
~Wander-/Schutzhitte mit Imbiss und Touristikinfo, wie folgt festgesetzt:

zuldssige Nutzung:
e Wander-Schutzhiitte mit Imbissbetrieb

e Ausstattungen zur touristischen Information

o Stellplatze fur PKW und LKW (inkl. Elektroautoparkplatze)
e Sonstige Verkehrsflachen

e Funkmast

MaR der baulichen Nutzung gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
o Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von maximal
versiegelbaren Flachen bestimmt.
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Héhe baulicher Anlagen geméR § 18 BauNVO
® HoéchstmaR fiur die Héhe baulicher Anlagen im Baufenster:
303,50 m U.NHN
Bauweise geméafi § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m., § 22 Abs. 4 BauNVQO
e Es wird die offene Bebauung festgesetzt. Es sind Geb&udelédngen bis
maximal 50 m zuldssig.
° Die Abstandsflachen-Regelungen der Thuringer Bauordnung sind
einzuhalten.

7.2.2. Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fachpléne sowie deren
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

a. Grundsétze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
unter Beriicksichtigung des sog. Flachenrecyclings (diesem Grundsatz wird durch die
Planung entsprochen).

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), siehe Kap 7.5
,Kompensationskonzept / Eingriffsregelung”.

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von
derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Kommission
anzuwenden.

Weitere zu beriicksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und
_Gesetzen und ihre Beriicksichtigung im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
nachfolgend dargestellt, die detaillierten Umweltziele sind den genannten Gesetzen und
Planungen zu entnehmen.

b. Regionalplanung

Die Flache des Geltungsbereiches ist im Regionalplan Nordthlringen (RP-N 2012) als
Vorbehaltsgebiet "landwirtschaftliche Bodennutzung" dargestellt.

Im Rahmen der Uberplanung des Areals werden ca. 0,1 % des Geltungsbereiches mit
derzeit landwirtschaftlich genutzter Bodenflache tberplant. Der Uberplante Anteil an der
Gesamtflache des Vorbehaltsgebietes ,landwirtschaftliche Bodennutzung® (Ib 86) ist
vernachlassigbar klein.

C. Flgchennutzungsplan

Fir die Gemeinde Schachtebich liegt derzeit kein genehmigter Flachennutzungsplan vor.
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d: Gewésserschuiz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebietszonen oder
Uberschwemmungsgebieten. Gewésser befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches.

e. Abfélle / Altlasten / Bodenschuiz

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdachtige Flachen (i. S. v.
§ 2 (6) BBodSchG erfasst.

Nach BBodSchG §1a, Abs. 2 (Bodenschutzklausel) besteht die Verpflichtung zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens.

f. Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben betroffen
und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

g. Schutzgebiete nach §8§ 23 bis 29 BNatSchG und nach § 30
BNatSchG geschiitzte Biotope

Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG bzw. §§ 12 ff. ThurNatG sind nicht direkt
betroffen.

h. Natura 2000-Schutzgebiete (FFH Gebiete und européischen
Vogelschutzgebiete)

Der Planbereich befindet sich nicht in FFH-Gebieten, so dass eine direkte Betroffenheit
ausgeschlossen wird.

I Europédischer Artenschutz

Biotope, gemafR §18 ThurNatSchG und Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach §
44 BNatSchG werden durch die Umsetzung der Planung nicht einschlagig.

7.3.Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie der
Umweltauswirkungen

Fur die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch zu betrachtenden Schutzgliter des
Naturhaushaltes sowie Mensch, Kultur- und Sachguter erfolgt jeweils eine Beschreibung
und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation. AnschlieRend werden die
voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage kommenden
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen dargestellt.

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kénnen grundsatzlich angenommen werden:

e Baubedingte Auswirkungen (B):
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z.B. Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von Baumaterial und Erdmassen,
Flachenbeanspruchung fur Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc., Bauverkehr auf
Zubringerwegen, Larm-Emission, Licht-Emission, Erschitterungen, Abwasseranfall,
Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung (Gehdlz-
/Vegetationsbeseitigung), Tétung, Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

e Anlagebedingte Auswirkungen (A):
z.B. Biotopverlust oder -beeintrachtigung durch Uberbauung/ Flachenentzug, Damme/
Auftragsbéschungen, Gelande-Einschnitte, Boden-Versiegelung, Gewésser-Verlegung,
Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder Verinselung von Tier- und
Pflanzenlebensrdumen), Beeintrachtigung klimarelevanter Luftstrémungen,
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung etc..

e Betriebsbedingte Auswirkungen (BE):
z.B. Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe, Larm, Licht), Unfélle mit gefahrlichen

Stoffen, Barrierewirkungen/Trenneffekte, Tierkollisionen, Dauer, Verdnderung des
Bestandsklimas, Abwasseranfall, Modifikation des typischen Standortmilieus, etc..

7.3.1. Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

7.3.1.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenzielle nattirliche Vegetation (pnV) im Plangebiet Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwald (L30).

Die Hauptverbreitung der Waldgesellschaft liegt iber basenarmen, lehmigen Braunerden
und Parabraunerden der Silikatgebiete. Charakteristische Waldstruktur ist Hallenwald mit
langschaftigen Baumen, Straucher nahezu fehlen, Krautvegetation arten- und
individuenarm aufgrund des hohen Beschattungsgrades.

In der Baumschicht ist Fagus sylvatica vorherrschend, in tiefen Lagen ist auch Quercus
petraea vertreten, in der Strauchschicht Sorbus aucuparia. In der Krautschicht treten
sauretolerante Arten hervor: Luzula luzuloides, Calamagrostis arundinacea, Deschampsia
flexuosa, Vaccinium myrtillus, Carex pilulifera, Dryopteris carthusiana. MaRig reiche
Ausbildungen mit Oxalis acetosella, Maianthemum bifolium, Luzula pilosa. M&Big trockenen
Ausbildungen reich an Vaccinium myrtillus, auBerdem Melampyrum pratense, Lathyrus
linifolius, Hieracium murorum, H. sabaudum und weiter Habichtskrauter.

Die potenziell naturliche Vegetation ist im Plangebiet nicht vertreten.

Biotop- und Nutzungstypen / Pflanzen- und Tierwelt

In der nachfolgenden Tabelle werden die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen im
Geltungsbereich des Plangebietes im Einzelnen beschrieben. Die Benennung der Biotop-
und Nutzungstypen mit Zuordnung der entsprechenden Biotoptypen-Codes erfolgte gemafi
der Kartieranleitung zur Offenlandbiotopkartierung im Freistaat Thiringen (TLUG 2001).

Die Bewertung erfolgte nach dem Thirringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005), Zu- und
Abschlage in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999). Der
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Biotopwert wird hierbei zwischen 0 und 55 Biotopwertpunkten eingestuft. Die Berechnung
der FlachengroRen erfolgte mittels CAD.

Code

4000 | LANDWIRTSCHAFT, GRUNLAND, STAUDENFLUREN

4722 Ackerland

Flora: keine ausdauernde Vegetation, wechselnde Kulturpflanzen
Fauna: artenarm aufgrund der Nutzung; potenziell Vorkommen von

Kleinsaugern (Mausen)
Beeintrachtigungen:  Stérungen durch regelmaRige Bewirtschaftung (Bearbeitung,
Dinger, Pflanzenschutzmittel); Stérung durch Néhe zu

StraRenflachen
Flachengréie: 3.447 | m?
Biotopwert: 20

9000 | SIEDLUNG, VERKEHR, FREIZEIT, ERHOLUNG

9142 Gebéudefldche / Flache fiir Versorgungsanlage (Funkmast)

Unter dem Biotoptyp wird die Giberbaute Fléche erfasst.

Flora: Keine Vegetation
Fauna: ungeeignet als Lebensraum

Beeintrachtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen

FlachengroRe: 265 m?

Biotopwert: 0

9213 Verkehrsfldchen, sonstige StraRe (ZufahrtsstraRe)
Unter dem Biotoptyp wird die asphaltierte Fléche erfasst.
Flora: Keine Vegetation

Fauna: ungeeignet als Lebensraum

Beeintrachtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen

FlachengroRe: 435 m?

Biotopwert: 0

9214 Verkehrsflachen, Zufahrt / ErschlieBungsfliiche (Schotterfliche)
Unter dem Biotoptyp wird die geschotterte Fliche erfasst.

Flora: Keine Vegetation

Fauna: ungeeignet als Lebensraum

Beeintréchtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen

FlachengroRe: 210 m?

Biotopwert: 10

Die LINFOS-Datenbank enthalt keine Nachweise von Tierarten im Geltungsbereich.
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Die Habitatausstattung im Gebiet lasst keine Vorkommen von streng oder besonders
geschitzten Arten erwarten, die besonders selten sind oder spezielle
Lebensraumanspriiche aufweisen.

Im Ergebnis steht bei vollstandiger Berlicksichtigung der VermeidungsmafBnahmen der
Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtlich nichts entgegen. Das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ausgeschlossen.

7.3.1.2. Umwelteinwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von Biotopen;
Baubedingt: Gefahr der Tétung von Individuen oder Zerstérung von

Gelegen wahrend der Freimachung der Baufenster; in
unerheblichem MaR optische und akustische Stérungen von
Tieren (Bauverkehr, Baularm u.a.)
Betriebsbedingt: in unerheblichem MaR optische und akustische Stérungen von
Tieren durch Anlagenbetrieb sowie Zu- und Abgangsverkehr, ~
Stérung durch Lichtemission (AuRenbeleuchtung)

7.3.1.3. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Nachfolgend werden die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Minderung der
Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen und zur Vermeidung der Betroffenheit von
europaisch geschutzten Arten dargestellt.

Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung / Nutzung bereits versiegelter Flachen.

Schutz/Erhaltung von Gehélzen:
- Festlegung von Baugrenzen und Flachen zur Anpflanzung von Béumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Artenschutz: =
- Gehdlzbeseitigungen sollen auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von Végeln

stattfinden (Vorgabe nach § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen 30. September und
01. Méarz; abweichende Regelungen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde,
Landkreis Eichsfeld abzustimmen).

- Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der
Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Landkreis Eichsfeld) anzuzeigen und
abzustimmende schadensbegrenzende MaRnahmen umzusetzen.

7.3.1.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Biotope / Pflanzen- und Tierwelt allgemeiner Bedeutung

Vorhandene bauliche Anlagen und ErschlieBungsflachen werden in die Planung integriert.
Es werden bereits genutzte Flachen (befestigte und geschotterte Flachen) genutzt. Etwa
10% der tberplanten Flache wird gegenwartig als intensiv genutztes Ackerland, mit
geringere Biotopfunktion, genutzt.
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Zur Ermittlung des zu erwartenden Wertverlustes und daraus folgend des
Kompensationsumfanges wird das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
angewandt. Als Flachenansatz wird dabei der Nutzungszustand vor der Errichtung des
Imbissstandes und der Verkehrsflachen / Pendlerparkplétze (Stand 31.12.2008) zu Grunde
gelegt.

Fur die, durch das Planvorhaben verursachten, Funktionsverluste der Biotope, fur die
Arten- und Lebensgemeinschaften sowie fiir den Naturhaushalt sind Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen vor Ort zu erbringen.

KompensationsmaRnahme - Entwicklung von wertvollen Biotopen
- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Européisch geschiitzte Arten/ National geschiitzte Arten
Fur die Bebauung werden fast ausschlieBlich Uberpragte Griinlandflichen in Anspruch

genommen. Das Vorhandensein von Feldvégeln kann aufgrund der Habitateigenschaften
im Wirkraum ausgeschlossen werden.

Bei vollstandiger Berlcksichtigung der oben genannten VermeidungsmaRnahmen steht der
Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtlich nichts entgegen. Das Eintreten von
Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ausgeschlossen.

Ebenso entsteht durch das Vorhaben aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraume fiir
besonders seltene oder anspruchsvolle Arten keine Betroffenheit von besonders oder
streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Pkt. 13 und 14 BNatSchG.

7.3.2. Boden
7.3.2.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert. Wichtige Aufgaben
des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher Biomasse, die
Speicherfunktion fur Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie die
Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des
Grundwasser bzw. der Vegetation.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Naturraumes .Nordthiringer
Buntsandsteinland" (Untereinheit 2.1). Der geologische Untergrund wird durch Gesteine
des Buntsandsteins gebildet.

Die fein-, mittel- und zum Teil grobkérnigen Sandsteine, Siltsteine und Tonsteine in
Wechsellagen verwitterten zu Braunerde und Parabraunerde aus Sandléss und
grusflhrenden (Kyro-)-Sandléss, teils Hangléss, vielfach tiber tiefem sandigen und tonig-
sandigem Buntsandstein.
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Abbildung 4
Leitbodenform im Plangebiet (Quelle: TLUG Kartendienst)

Die Leitbodenform im Plangebiet wird zu durch Léss und Léssumlagerungen aus Loss und
-Parabraunerde (166) gebildet.

Bodeneigenschaften Léss, sandig — Braunerde/-Parabraunerde (166):

mittlere Wasserspeicherfahigkeit und im Aligemeinen ausgeglichener Wasserhaushalt, z.T.
jedoch auch Staundsseneigung

Versauerungstendenz

vielfach Tendenz zu Verschlammung der Oberflache

tiefe und relativ leichte Bearbeitbarkeit

lockere, zu maRiger Kriimelung neigende Béden

fir Zusatzwasser groRenteils geeignet, Einschrénkungen teilweise durch stérkere
Hangneigung der Ackerflachen

regelmaRige Kalkung erforderlich

kaum eingeschrankte Anbaueignung

bei entsprechender Diingung mittlere bis z.T. hohe Ertragspotenz
verhaltnismaRig ertragssichere Standorte

Kriterien zur Beurteilung der Bedeutung der naturlich anstehenden B&den im Naturhaushalt
sind die biotischen Standortfunktion, die Regler- und Speicherfunktion und die
Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion.

In Anlehnung an die ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* gemal dem
Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren, herausgegeben durch die
Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, erfolgt im
Nachfolgenden die Beurteilung des bestehenden Bodens.
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i.Geltlmgsbereich | .

Abbildung 5
Bodenschatzung im Plangebiet (Datenbasis: Geoproxy Thiringen)

Beschriftung nach Bodenschatzungskarte:

sL5V47/44
mit sL Bodenart sandiger Lehm
5 Zustandsstufe Klassenmerkmale mittelmaBig
Verwitterungsboden (aus anstehendem
A% Entstehung Gestein), sehr geringer bis geringer
Steinanteil
47 Bodenzahl —
j‘— Wertzahlen
44 Ackerzahl -

Die Bewertung des Bodens erfolgt auf Basis des Ackerschatzungsrahmens nach
Schatzungskarte (Geoinformationssystem ,Geoproxy*).

Die aligemeine Wertigkeit von Béden wird in Abhéngigkeit von den jeweiligen
Zustandsstufen von ,sehr gut” fir die Zustandsstufe 1 bis ,sehr schlecht” (Zustandsstufe 7)
unterteilt.

Im Plangebiet steht, auf ca. % der Flache sandiger Lehmboden, aus Léss und Lésslehm
an. Auf ca. % der Flache steht lehmiger Sand, aus Léss und Lésslehm, an.

In der Bodenschéatzungskarte wird fur, die vom Plangebiet betroffenen Flachen, die
Zustandsstufe 5 (mittelmaRig) angegeben.

Unter Beachtung des jeweiligen Flachenanteils ergibt sich die Zustandsstufe 5 fir die
Flachen im Geltungsbereich als Mittelwert. Die Wertigkeit der anstehenden Béden im
Plangebiet wird somit als ,mittelmaRig" eingestuft.
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Zustandsstufe
Bewertung | Acker Griinland
sehr gut | -
sehr gut bis gut 2 :
gut 3
gut bis 4
mittelmifBig I
mittelmaBig 5
schlecht 6
I
sehr schlecht 7

Dies entspricht einer mittelm&Rigen Leistungsfahigkeit fur die Bodenfunktionen.

Die, in der Bodenschatzungskarte, angegebenen Bodenzahlen liegen zwischen 32 und 47.
Die angegebenen Werte fiir die Ackerzahlen liegen zwischen 29 und 44.

Als flachengewichtetes Mittel ergeben sich fur das Plangebiet eine Bodenzahl von 43 und
eine Ackerzahl von 40.

Bodenzahl
versiegelte
Flichen <35 35-59 60-74 >74
Bewertungsklasse 0 1 2 3 4

Kriterien zur Beurteilung der Bedeutung der nattrlich anstehenden Béden im Naturhaushalt
sind neben den biotischen Standortfunktion, die Regler- und Speicherfunktion, die
Grundwasserschutz- / Filter- und Pufferfunktion und die Verdichtungsempfindlichkeit.

Mit der biotischen Standortfunktion wird die Leistungsféhigkeit des Bodens, potenziell
Lebensstatten fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten, ausgedriickt.

Die Bewertung erfolgt Gber regional besondere Standortfaktoren bezogen auf den Boden
und dessen Lage. Von Bedeutung sind dabei insbesondere Extremstandorte mit
Nahrstoffarmut, Trockenheit oder Nésse, die seltenen Arten Lebensraum bieten kénnen,
aber auch seltene, wenig verbreitete Béden und Béden mit einem ungestérten
Bodengefige.

Die Wirkung des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen wird Gber die Regler- und
Speicherfunktion beschrieben.

Kriterien sind Wasserspeicherfahigkeit, Wasserdurchlassigkeit, Wasseraufnahmekapazitat,
Nahrstoffaufnahme- und -speicherfahigkeit.

Mit der Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion fur Schadstoffe wird die
Fahigkeit des Bodens beschrieben, geloste Stoffe an mineralische oder organische
Bodenpartikel zu binden (mechanische Filterfunktion) und durch chemische Reaktion mit
bodeneigenen Stoffen zu neutralisieren (physiko-chemische Filterfunktion).
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sL5V 47/44 IS5V 32/29 IS5V 32/30

Fliiche 3.080 m* 958 m? 319 m?
Fldchenanteil 70,69 % 21,99 % 7,32 %
Bodenart sandiger Lehm lehmiger Sand
Entstehung /
geol. Begriffe und | Verwitterungsboden (aus anstehendem Gestein) sehr geringer bis geringer Steinanteil
Beschreibung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Béden fiir den Naturhaushalt wird in der
nachfolgenden Ubersicht dargestelit.

Zuordnung

Bewertungsklasse/  Bedeutung des
Bodenfunktion Erfiillungsgrad Eingriffs
Ertragspotential 2 mittel
Standorttypisierung fiir .
Biotopentwicklung . AL
nat. Bodenfruchtbarkeit 5 ——
(in Abhéngigkeit von der Bodenzahl)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
(in Abhingigkeit von der Bodenart, 2 mittel
Entstehung und Zustandsstufe)
Filter & Puffer fiir Schadstoffe
(in Abhéngigkeit von der Bodenart, 3 hoch
Entstehung und Zustandsstufe)
Archivfunktion 2 mittel
Verdichtungsempfindlichkeit 3 hoch
allgemeine Bedeutung des Eingriffs 22 mittel

Die Béden im Plangebiet unterliegen anthropogenen Stérungen in Folge der Nutzung und
Bewirtschaftung und durch die vorhandenen Geb&ude mit den dazugehérigen
ErschlieBungsanlagen.

Bodenverdichtung sowie Pestizid- und Diingemitteleinsatz beeintrachtigen die Funktionen
des Bodens im Naturhaushalt (biotischen Standortfunktion, Regler- und Speicherfunktion
fur Wasser und Nahrstoffe und Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion).

Prinzipiell wird eine ordnungsgemafe Landbewirtschaftung nicht als Vorbelastung von
Bdden eingestulft.
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Abbildung 6
erosionsgefihrdete Flachen und Abflussbahnen (Quelle: TLUBN Kartendienst)

Es sind keine altlastverdichtige Flachen (AVLF) in der Thiringer Altlastenverdachtskartei
(THALIS) erfasst.

Béden weisen unterschiedliche Empfindlichkeit gegentiber Einwirkungen wie Verdichtung,
Bodenauftrag, Veranderung des Wasserhaushaltes, Wind- und Wassererosion sowie
Schadstoffeintrag auf. Bindige, also tonige und lehmige Bdden sind empfindlicher
gegeniiber Verdichtung als z. B. sandige Boden.

Durch Bodenauftrag wird der natiirlich anstehende Boden Uberdeckt, was sich
insbesondere auf Béden mit hohem Ertragspotenzial auswirkt. Darber hinaus kommt es zu
einer Verdichtung des anstehenden Bodens. Auf Veranderungen des Wasserhaushaltes
reagieren besonders zur Austrocknung neigende Béden, die i.d.R. sandig bis kiesig und
wasserdurchlassig sind. Bindige Béden sind gegeniiber Winderosion deutlich weniger
anfallig als sandige, trockene Béden. Die Anfalligkeit bei Wassererosion wird mafgeblich
von der Hangneigung beeinflusst.

Vegetationsfreie Flachen sind stérker der Erosion ausgesetzt.

Auf Grund der Bodeneigenschaften und der Hangneigung besteht fir das Plangebiet im
Wesentlichen eine duRerst hohe potenzielle Erosionsgefahrdung.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2,, Wander-/Schutzhiitte mit Imbiss und Touristikinfo *
37318 Schachtebich, Landkreis Eichsfeld Seite 40 von 59

7.3.2.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Verlust von noch unversiegeltem Boden durch (Teil-) Versiegelung
mit all seinen Funktionen fir den Naturhaushalt (Speicherfunktion
fir Wasser und Nahrstoffe, Filterfunktion, Funktion als

Lebensraum).
Baubedingt: Beeintrachtigungen durch Verdichtungen (Verringerung des
Retentionsvermégens)

Schadstoffimmissionen bedingt durch die Nutzung einschlieBlich der Verkehrsflachen sind
vernachléssigbar gering. Bei Storfallen kann eine Belastung nicht ausgeschlossen werden,
das Eintreten ist jedoch unwahrscheinlich.

Auf Grund der Gelandehéhen in Verbindung mit den festgesetzten PflanzmaRnahmen und
der Schaffung von (eingeschrankt) versickerungsfahigen Oberflachenbefestigung
(Schotterflachen) wird die Erosions- und Oberflichenabflussgefahr im Geltungsbereich
gemindert.

Im Rahmen der Bautétigkeiten zur Umsetzung der BaumaRnahmen wird es zu
Beeintrachtigungen von Bodenteilfunktionen kommen. Hierzu z&hlen in erster Linie die
Verdichtung durch Baufahrzeuge und Zwischenlagerung von Baustoffen / Béden. Nach der
Umsetzung der Planung ist mit keinen wesentlichen Beeintrichtigungen aus der
Bautatigkeit zu rechnen.

7.3.2.3. Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen

Reduzierung der Fléchenbeanspruchung:
- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung / Nutzung bereits (teil-) versiegelter

Flachen.

Schonende Bauverfahren:
- Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 16 ThirDSchG

- Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und vortbergehender Beanspruchung (z.B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, etc.) insbesondere bisher unbeeintrachtigter
Béden sind méglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen.
Bodenbelastungen sind dabei durch entsprechende Vorkehrungen zu vermeiden.
Nicht zu Gberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaR zu
beschrénken. Dabei sollen méglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringem Bodendruck eingesetzt werden.

- Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie Vegetationsflichen
sind nach Bauende zu beseitigen und der urspriingliche Zustand der Grundflachen
wiederherzustellen oder zu verbessern.

- Die Erdarbeiten sollten maRgeblich in trockenen Perioden erfolgen, begonnene
Aufgrabungsbereiche und Béschungen nach sind durch Abdecken vor Wassereintrag
zu schitzen.

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung /
Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu
schitzen. Eine Abdeckung / Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist
nicht zulassig.
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- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-
/Unterboden) durchzufiihren. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahrung
ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der
Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemaR zu sichern,

- Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in
nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefilhrt werden (gem.
§ 202 BauGB). Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN
18915 - Bodenarbeiten - ist zu beachten.

- Vernassungen von tempordren Bodendepots durch Fremd- und Sickerwasser
miissen mit geeigneten MaRnahmen vermieden werden.

- Fur den Bodenaufbau kommt nur das vor Ort entnommene Ober- und
Unterbodenmaterial in Frage. Nicht zuldssig als Untergrundmaterial sind
standortfremde Boéden, Kompost, Kldrschlamm und Fremdbeimengungen wie z.B.
Bauschutt.

- Bei Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésserung /
Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist
horizontweise in mdglichst wenigen Arbeitsgéangen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den
Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges zu hinzuwirken.

7.3.2.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch die Festsetzung eines Baufensters, in Kombination mit Festsetzungen zu Material
und Oberflachengestaltung der Fahr- und Stellflachen wird die Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen mdglichst gering gehalten.

Der Flachenanteil der (voll-) versiegelten Fléchen durch Bebauung betrégt mit ca. 365 m?
(einschl. dem bestehenden Funkmast und zugehdrigen Nebenanlagen) ca. 16 % des
Geltungsbereiches. Die geschotterten Flachen haben mit ca. 1.850 m? einen Flachenanteil
von ca. 42 % der Gesamtflache des Plangebietes.

In der Summe betragt die mit Neben- und Hauptanlagen, sowie ErschlieBungsanlagen
(bestehender landlicher Weg) Uberbaubare Fléche (ca. 2.650 m?) ca. 60,81 % des
Plangebietes. Dies entspricht in annahernd einer Grundflachenzahl von 0,6 (einschl.
Nebenanlagen).

Zur ErschlieBung werden die vorhandenen ErschlieBungswege weitestgehend genutzt.
Fur den Verlust der Bodenfunktionen ist vor Ort ein Ausgleich in angemessenem
Flachenumfang durch AufwertungsmaRnahmen zu erbringen.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt werden (z.B.
seltene und hochwertige Boden), kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes fur die
Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Thiringer
Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren).

KompensationsmaRnahmen:
- Erhalt und Wiederherstellung von Boden mit Grundwasserschutzfunktion durch

Festsetzung von Flachen zum Erhalt / zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB insbesondere als Schutz
gegen Erosion.
- Rekultivierung des Bodengefiiges durch Auflockerung temporar verdichteter Flachen.
- Kontrolle der Vermeidungs- / Minimierungsmafnahmen wahrend der Ausflhrung
durch den Vorhabentrager.
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Erhéhung der Bodenteilfunktionen von Béden durch Festschreibung von
unversiegelbaren Flachen, Verbesserung des Standortes fiir natiirliche Vegetation,
Verdichtung der Bepflanzung als MaRnahme gegen Erosion / zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes.

7.3.3. Wasser

7.3.3.1.

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Grundwasser:

Eine ausgewiesene Wasserschutzzone ist nicht betroffen,

ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit 150 bis 175 mm/Jahr im
mittleren Bereich (TLUG).

Die im Plangebiet natirlicherweise anstehenden Béden verfiigen tber eine Puffer-
und Filterfahigkeit und somit die Fahigkeit den Grundwasserkérper vor dem
Eindringen unerwlinschter (Schad-) Stoffe in gewissem MaRe zu schiitzen.

Die folgende Bewertung erfolgt unter Betrachtung des natiirlichen Standortpotenzials,
d.h. der Grundwasserschutzfunktion des Bodens und der Eignung sowie
Verfugbarkeit zur Trinkwassergewinnung (Grundwasserqualitat,
Grundwasserdargebot und -flieBrichtung), in Verbindung mit den vorhandenen
Standorteigenschaften (Grad der anthropogenen Stérung/Veranderung). D.h. es wird
beurteilt, in welchem MaR die nattrlichen Funktionen fiir den Grundwasserhaushalt
trotz Standortverdnderungen weiterhin erfullt sind.

Wirtschaftsweg, geschottert)

Beschreibung Flache Bedeutung
Zeitweise vegetationsbestandener 3.447 m? mittel
Boden (Ackerflachen)

Anthropogene Griinflachen - mittel
(Grunland)

Anthropogene Grinflachen (Garten | - mittel

in Nutzung / mesophiles Griinland)

Vollversiegelte Béden (StralRe, Hof, | 700 m? keine
Gebéude)

unversiegelte Béden (Zuwegung, 210 m? gering

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser im Plangebiet ist als mittel

einzuschéatzen.

Oberflachenwasser:

Die Bedeutung des Plangebietes firr die Leistungsfihigkeit des

Oberflachenwasserhaushaltes ist gering. Im Plangebiet selbst befinden sich keine
wasserfuhrenden Oberflaichengewésser.
Durch die geplanten MaRnahmen wird das bestehende System der

AuBengebietsentwéasserung nicht wesentlich beeinflusst.
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7.3.3.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden sind folgende Umweltwirkungen zu nennen:

Anlagebedingt: Verlust von noch unversiegeltem (versickerungsfahigem) Boden
durch weitere (Teil-) Versiegelung.

Baubedingt: Beeintréchtigungen von noch unversiegeltem
(versickerungsfahigem) Boden durch Verdichtung.

Betriebsbedingt: Belastung von Grund- und/oder Oberflachenwasser mit

schadstoffbelasteten und versalztem Abwasser
7.3.3.3. Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
Reduzierung der Fl&chenbeanspruchung:

- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung / Nutzung bereits (teil-) versiegelter
Fléachen.

Schutz des Grund- und Oberflichenwassers:
- Beriicksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in

Thirringen der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
- Weitestgehende Ausfilhrung der Oberflachenbefestigung als (eingeschrankt)
versickerungsfahige Schotterflachen

Schonende Bauverfahren:
- Baubedingte Beeintréchtigungen von Grund und Boden sowie Vegetationsflachen

sind nach Bauende zu beseitigen und der urspriingliche Zustand der Grundflachen
wiederherzustellen oder zu verbessern.

- Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten

7.3.3.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch die Festsetzung eines Baufensters, in Kombination mit Festsetzungen zu Material
und Oberflachengestaltung der Fahr- und Stellflachen wird die Beeintrachtigung méglichst
gering gehalten.

Der Flachenanteil der (voll-) versiegelten Fléchen durch Bebauung betrégt mit ca. 365 m?
(einschl. dem bestehenden Funkmast und zugehérigen Nebenanlagen) ca. 16 % des
Geltungsbereiches. Die geschotterten Flachen haben mit ca. 1.850 m? einen Flachenanteil
von ca. 42 % der Gesamtflache des Plangebietes.

In der Summe betragt die mit Neben- und Hauptanlagen, sowie ErschlieBungsanlagen
(bestehender I&ndlicher Weg) Uberbaubare Fléche (ca. 2.650 m?) ca. 60,81 % des
Plangebietes. Dies entspricht in annahernd einer Grundflachenzahl von 0,6 (einschl.
Nebenanlagen).

Durch die Festsetzung fur Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern, der
Anpflanzung von Baumen in Verbindung mit der Bauverbotszone betragt die
unversiegelbare Fléche nahezu 40 % des Geltungsbereiches.

Kompensationsmafnahmen:
- Erhalt und Wiederherstellung von Boden mit Grundwasserschutzfunktion durch

Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.
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Durch die Bepflanzung werden die Bodeneigenschaften insbesondere das
Erosionsverhalten positiv beeinflusst.

7.3.4. Klima/ Luft

7.3.4.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Der nordwestliche Teil Thuringens, in dem das Plangebiet liegt, wird dem Thiringer
Klimabereich ,Zentrale Mittelgebirge und Harz* zugerechnet. Die Referenzstation ist die
Wetterstation des AWD in Leinefelde (Entfernung zum Geltungsbereich ca. 20 km Luftlinie).

- Jahresmitteltemperatur: 5,6°C-9,2°C
- Jahressumme Niederschlag: 453 bis 1.059 mm / Jahr

Die klimatische Ausgleichsfunktion ist das Vermégen eines Landschaftsraumes, durch
Kaltluftzufuhr klimatischen Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermeiden oder zu
vermindern. Wirkrdume sind durch Bebauung vorbelastete R4ume, in denen durch
klimatische und lufthygienische Ausgleichsleistungen Belastungen vermindert oder
abgebaut werden.

Die Abgrenzung der mesoklimatischen Funktionsraume (Klimatope) resultiert aus der
Topografie des Geléndes und der Biotopausstattung.

Kaltluftentstehungsgebiete sind Kuppen, Hochflachen, Ebenen und Flachen mit
Gelandeneigung < 2° in freier Lage. Als Kaltluftabflussgebiete wirken Hangbereiche mit
einer Hangneigung von > 2°. Die Luft der Kaltluftentstehungsgebiete wird ins Tal geleitet,
aber auch neue Kaltluft gebildet. Talbereiche sind Kaltluftsammelgebiete. Der Kaltluftstrom
im Tal ist abh&ngig von der GréRe des Einzugsgebietes, dem Léngsgefille und dem
Auftreten von Hindernissen (Bebauung, Bewuchs, Héhenziige) im Talverlauf. Der Talraum
kann als inversionsgefahrdet bezeichnet werden, wenn es durch sehr geringes
Langsgefélle und lokale auftretende Hindernisse zu einer Stagnation des Kaltluftabflusses
kommt, eine Schadstoffanreicherung der Luft ist die Folge.

Die leicht geneigten Ackerflachen um das Plangebiet fungieren als Kaltluftentstehungs- und
bei glinstiger Windeinwirkung als —abflussgebiet.

Flachen mit Funktionen fur Frischluftentstehung (gréRere Walder oder Gewésser) und -
transport befinden sich nicht im Plangebiet.

Im Plangebiet kommt dem Schutzgut Klima / Luft hohe Bedeutung zu.
Ein Einfluss des Plangebietes auf die Gemeinde Schachtebich oder die umliegenden
Ortslagen als relevanten Wirkraum ist nicht zu erwarten.

7.3.4.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Eine besondere Gefdhrdungssituation von Klima und Luft ist durch das Vorhaben nicht
gegeben. Es werden weder Frischluftentstehung und -weiterleitung noch Kaltluftentstehung
und -abfuhr beeintrachtigt.
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7.3.4.3. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden (Versiegelung) besteht eine geringe
anlagebedingte Beeintrachtigung durch értliche Erwarmung infolge Bodenversieglung.
In geringem MaRe sind bau- und betriebsbedingte Emissionen (Schadstoffe, Staub und

Larm) méglich.
7.3.4.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

- TA Luft — technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

7.3.5. Landschaft

7.3.5.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Der Naturraum ,Nordthiringer Buntsandsteinland®, in dem das Plangebiet liegt, wird
charakterisiert durch sanft gewelltes, teilweise auch lebhaft hiigeliges Relief. Es dominiert
landwirtschaftliche Nutzung.

Nordéstlich des Plangebietes, nérdlich der Ortslage von Schachtebich befindet sich der
_Eichengrund“ mit dem Geotop ,Affenstein” als lokales Ausflugsziel der Gemeinde, stdlich
wird das Plangebiet durch die Bundesautobahn A38 tangiert.

Der bestehende Funkmast, einschl. der dazugehérigen Neben- und AuRenanlagen, pragt
das Landschaftsbild im Geltungsbereiches und dessen unmittelbarer Umgebung.

Der Erholungswert und das Landschaftsbild im Naturraum sind von mittlerer Qualitat
(HIEKEL et al. 2004).
Fur Erholungssuchende wie Wanderer oder Radfahrer ist das Gebiet nur bedingt reizvoll.

Dem Schutzgut Landschaft kommt eine untergeordnete Bedeutung zu.

7.3.5.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Veranderung des gewohnten Landschaftseindruckes;
Setzen anthropogener Landmarken durch hohe oder auffallige
Gebéaude

Es bestehen direkte Wechselwirkungen zum Schutzgut Mensch.
7.3.5.3. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Art und MaR der baulichen Nutzung:
- Begrenzung der Héhe der Bauwerke im Baufenster auf das unbedingt notwendige

MaR (maximal 303,50 m 4. NHN im Baufenster).

Eingriinung der Bebauung
- Festsetzung von von Bepflanzungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.
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7.3.5.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen kann eine wesentliche
Beeintrachtigung der Landschaft ausgeschlossen werden. Weitere schutzgutbezogene
KompensationsmaRBnahmen sind nicht erforderlich.

7.3.6. Mensch

7.3.6.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Das Plangebiet befindet sich westlich der 239 Einwohner zahlenden Ortschaft
Schachtebich (Quelle: Statistisches Landesamt, Stand 30.06.2019).
Die nachstgelegene Bebauung der Ortslage ist ca. 600 m vom Plangebiet entfernt.

Die Uberplante Flache wurde, vor der Errichtung der geschotterten Flache fiir die
Pendlerparkplétze, landwirtschaftlich genutzt.
Eine Beeintréchtigung der Aufenthaltsqualitét ist durch die Nahe zur Bundesautoban A38

ZU erwarten.
7.3.6.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaft wird, in geringem MaRe, durch
anlagebedingte Veranderung der gewohnte Landschaftseindruck verindert.

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Klima/Luft sind in geringem MaRe bau- und
betriebsbedingte Emissionen (Schadstoffe, Staub und Larm) méglich.

7.3.6.3. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Durch Festsetzungen im Plan wird sichergestellt, dass die Beeintrachtigungen durch die
Autobahn gering gehalten werden.

7.3.6.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
kann eine Beeintrachtigung des Menschen (Arbeitsplatz, menschliche Gesundheit)

ausgeschlossen werden.
Weitere schutzgutbezogene KompensationsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

7.3.7. Kultur- und Sachgiiter
7.3.7.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung

Unter Kulturgltern sind nicht nur rechtsverbindlich geschiitzte Objekte zu verstehen,
sondern alles, was das Bild einer Kulturlandschaft pragt. Als sonstige Sachguter werden
Objekte bezeichnet, die ,in markanter Weise Zeugnis geben von der Wirtschafts- und
Sozialgeschichte einer Region“. Gemeint sind aber auBerdem auch wirtschaftliche Werte,
die erheblich beeintrachtigt werden kénnten.
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Bedeutende Kulturdenkmale befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der
Planung. Archéologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der
Besiedlungsgeschichte Thiiringens muss jedoch generell bei anfallenden Erdarbeiten mit
dem Auftreten von Bodenfunden, wie etwa Scherben, Knochen, Steinwerkzeugen sowie
anderen Artefakten gerechnet werden.

Als bedeutende Sachgiter innerhalb kénnen die ErschlieBungsanlagen (éffentliche Wege,
Ver- und Entsorgungsleitungen) im und in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich
aufgezahlt werden.

Wirtschaftlichen Sachwert stellt der Funkmast, einschlieBlich der Nebenanlagen dar, der
sich im Geltungsbereich der Planung befindet.

Der Schutz der Sachgiter wird im Rahmen des Bebauungsplanes geregelt und dargestellt
(Bestandsschutz).

7.3.7.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Die schutzgutbezogenen Umweltwirkungen durch das Vorhaben sind gering.

7.3.7.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

- Festlegung Baufenster und maximale Gebdudehohe
- Festlegungen von Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

7.3.7.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
kann eine negative Beeintrachtigung des Schutzgutes ausgeschlossen werden. Weitere
schutzgutbezogene KompensationsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

7.3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgiitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als
Wirkungszusammenhange oder -abhéngigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst,
wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus, z. B. veréndert die
Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fiir Tiere, Eingriffe in
den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fur den Wasserhaushalt, ein verénderter
Wasserhaushalt wirkt sich u. U. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw..

Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern miissen auch bei der Wahl geeigneter
Ausgleichsmafnahmen beachtet werden.

Wechselwirkungen zwischen Boden - Grundwasser sind aligemein bekannt, (erhebliche)
Eingriffe der Flacheninanspruchnahme wirken vorrangig auf den Boden und in Folge auf
dessen Funktionen fur den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum.

Von den allgemeinen 6kosystemaren Zusammenhangen abgesehen, bestehen sonst aber
keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.
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7.4.Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung erfolgt keine geordnete Progression des Areals.

Da am Standort und in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet bereits Flachen zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen (Pendlerparkplatze) entstanden sind, wird davon ausgegangen, dass
sich diese Bereiche weiter ausdehnen werden.

Als Nebenerscheinung der entstehenden Parkflachen wird die Ablagerung von Miill und
Unrat zunehmen.

Fir die Gemeinde und die Verwaltungsgemeinschaft wird sich, auf Grund der Entfernung
zur néchsten Ortslage, der Aufwand zur Kontrolle der Flachen erhéhen, um die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung dauerhaft gewahrieisten zu kénnen. Der kommunale Haushalt wird
zusatzlich belastet.

Die verbleibenden Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt, wobei die
Problematik der Ausdehnung der Parkflichen zu einem zusétzlichen Spannungsverhltnis
mit dem Landwirt fihren wird.

Die Beeintréchtigungen aus der bisherigen Nutzung fir die Vielfalt des Bodens und der
Umgebung bleiben erhalten.

Auf Grund der N&he zur Autobahn in Verbindung mit der intensiven landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung ist, abgesehen von Kleinsdugern, keine Ansiedlung wildlebender Fauna zu
erwarten.

Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung ist die Bildung einer Ruderalflur auf dem
anthropogenen Standort zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen aus dem bestehenden Funkmast, einschl. Nebenanlagen, bleiben
erhalten.

7.5. Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 7 ThurNatG ist der Verursacher eines Eingriffs zu
verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen). Ausgeglichen ist die
Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen wiederhergestelit sind. Dies ist
der Fall, wenn die MaRnahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf Dauer zurtickbleiben. Nicht ausgleichbare,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaRnahmen).

Fir die Eingriffsbilanzierung wird das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
angewendet. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs und damit des Kompensationsbedarfes
erfolgt durch einen Vergleich der Bedeutungsstufen des Bestandes und der Planung
bezogen auf die jeweiligen Flachenanteile, nach dem Prinzip:

Eingriffsumfang = Bedeutungsstufe (Bestand) - Bedeutungsstufe (Planung)
Im Ergebnis dieser Berechnung erhilt man ein Fléchenaquivalent, das den Wertverlust im

Zuge des Eingriffs ausdriickt. Der Wertverlust ist durch KompensationsmaRnahmen
auszugleichen (vgl. Anlage ,Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen®).
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Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflichen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Schachtebich
"Wander-/Schutzhttte mit Imbiss und Touristikinfo"
GroRe des Geltungsbereiches™: 4.357 m*
Bestand Planung Bilanz
3 2 Wert- S et e Wert- | Wert-
_ Biotoptyp Code | Wert | Flache punkte Biotoptyp Code | Wert | Flache punkte | punkte
Bescoung | gemas TLUG 2001 A B | coam | gemarTLUG 2001 D E | o€ | e=Fc
sonstige sonstige
Strale 9213 0 435m? | 0 WP | StraRe 9213 0 435m* | 0 WP
(Zufahrisstrafie) (Zufahrtsstraiie)
ErschlieRung
Zufahrt Zufahrt
[ErschlieBung . | 2.104 | /stelifiichen 1.850 | 18.500
sflsiche (als 9214 10 210 m WP (s 9214 10 2 WP
Schotterflache) Schotterfléche)
Fléche fir Fléche fiir
Versorgungs- | g14p | o |265m2 | 0 wp |Verseraungs- | g4 | o | 265m? | 0 WP
anlage anlage
F t
T — (Funkmast) (Funkmast)
geplante
B
ebauung Geb3ude- Bebaubare
fléiche o110 o | om | o wp |Grundsticks- | gq40| o |100m* | 0 WP
(Uberbaut) fidene
(Baufenster)
nicht
Gartenfléche - bebaubare . | 4.493
in Nutzung 9351 20 Om 0WP Grundstilcks- 9351 20 225 m WP
flache
Griin- &
Ackerflache
" 3.447 | 68.942 | Griinland . | 10.242
Ackerfldache 4722 20 i WP (Bauverbotszone) 9351 20 512 m WP
Anpflanzung Bdume
6.300
) (Flachenansatz 6 35 | 180m* | "o
Ausgleichs- 30m#/Baum) Stiick
flache TR
usgleichs-
pflanzung 6110 | 40 | 791 m? 31‘,'\5.3:4
(Feldhecke)
Summe 4.357 m? 71";\?;6 4.357 m? 71\,:\}?9 wg

(GemaR Berechnungen zur Eingriffsregelung kann die MaRnahme als Ausgeglichen angesehen werden )

Der Wertverlust kann durch Kompensations- und Ausgleichmafnahmen ausgeglichen
werden.
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7.6.Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

7.6.1. Integration von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen in
den Bebauungsplan

Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertungen sind folgende MaBnahmen als
Festsetzungen, Hinweise oder im Rahmen der Begriindung in den Bebauungsplan zu
integrieren (Kennzeichnung durch entsprechende Verweise):

Wirksam fiir Schutzgut Biolog. Boden, Klima
Vielfalt Wasser Landschaft,
Pflanzen, Mensch
Tiere

Vermeidungs-, Minimierungs- u.
Kompensationsmafnahmen

Zeichnerische Festsetzungen

Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung/
Anordnung der Zufahrten auf bereits (teil-) X X X
versiegelten Flachen (Verkehrsflachen gemaR §
9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Fléche zum Anpflanzen von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach X X X
§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB (s. textl.

Festsetzungen)

Textliche Festsetzungen

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen und
Baufenster wird die planungsrechtlich zulassige,
durch bauliche Anlagen und sonstige befestigte X X
Flachen Uberbaubare Flache, rechtseindeutig
festgesetzt.

Die Héhe der Gebaude darf

-maximal 303,50 m (i NHN im Baufenster X
betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
agemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB X X X

aus standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen. Pflanzabstand 1,25 - 1,50 m,
gemal Pflanzliste:
Strducher (2 xv. 0.B. 60-100):
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Hechtrose (Rosa glauca)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Heister (2 x v. 0.B. 100 — 150):
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
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Holzapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Espe (Populus tremula)

Mehlbeere (Sorbus area)

WeiRdom (Crataegus monogyna)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Elsbeere (Sorbus torminalis)
Laubbdume (2 xv. 0.B. 10-12)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Thiringer Mehlbeere (Surbus x

thuringiaca)

Roterle (Alnus glutinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)
Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen
und Materialien missen den jeweiligen
Qualitatsnormen entsprechen
(,Gutebestimmungen fur Baumschul-pflanzen*
nach FLL 2005) und nach DIN 18916
fachgerecht gepflanzt werden. Bei der
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind die
DIN 18919 und die ZTV Baumpflege zu
beachten.

Hinweise

Bauzeitenregelung: Gehélzbeseitigung
auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchizeit
gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen
01. Mé&rz und 30. September (Abweichende X
Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde, Landkreis Eichsfeld
abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der
Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbest&nde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der
Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis
Eichsfeld) anzuzeigen und abzustimmende
schadensbegrenzende Mafnahmen
umzusetzen.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von X X
Bodendenkmalen gem. § 16 ThurDSchG.

Der bei BaumaRnahmen anfallende unbelastete
Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb
des Geltungsbereiches dieses BP X
wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g.
Mindestanforderungen zur Minderung
baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen
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einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb

des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist

Aushub einer Verwertung entsprechend den

Grundséatzen der gltigen Abfallgesetze unter

Beachtung bodenschutzrechtlicher

Bestimmungen zuzufihren. Ist eine Verwertung

nicht méglich, hat die Beseitigung in dafiir

zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

und der Bodenfunktionen nicht versiegelter

Béden (§ 1 BBodSchG) sowie zur

Gewahrleistung eines sparsamen und

schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a

BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen

vorgesehener ErschlieRungs- und

Baumalinahmen alle Bodenarbeiten durch

geeignete Verfahren und Arbeitstechniken

sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes X

so zu planen und auszufiihren, dass

baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.

Verdichtungen, Erosion, Vernassungen,

Vermischungen unterschiedlicher

Bodensubstrate und von Boden mit

Fremdstoffen, Schadstoffeintrdge) und sonstige

nachteilige Bodenveranderungen auf das

unumgéangliche Mal begrenzt werden und das

Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter

Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende

Mindestanforderungen bei der Planung zur

beriicksichtigen, wahrend der Baudurchfiihrung

; X
einzuhalten und durch

UberwachungsmaRnahmen zu tberpriifen. Die

Anforderungen an eine schonende

Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731:

o Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor
Uberbauung und
Uberschittung/Vermischung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremden Stoffen zu schiizen. Eine
Abdeckung/Vermischung boden-fremder
Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zul&ssig.

o Die Flachen baubedingter Eingriffe und
voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerflachen, BaustralBen) insbesondere
bisher unbeeintrachtigter Béden sind
maglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen
sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen
sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

e Bodenarbeiten sind nur bei trockener
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Witterung und geeigneten
Bodenverhaltnissen (z.B. schuttfahiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter
Boden) durchzufuhren.

e Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist
auf das unvermeidbare MaR zu
beschranken. Dabei sollen méglichst leichte
und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

e Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach
Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufithren. Zuvor ist ggf.
der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch
Rodung oder Abméahen zu entfernen.
Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden.
Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung
der Aushubmaterialien so sind diese solange
ordnungsgemal zu sichern.

e Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung
des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober-
und Unterboden) zu erfolgen.

e Bei der Wiederverwendung des
Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwasserung/Durchl&ssigkeit des
Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in méglichst
wenigen Arbeitsgéngen und
Zwischenbefahrungen einzubauen und
umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines
stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

e Die bauzeitlich in Anspruch genommenen
Flachen sind zum Abschluss der
BaumaRnahmen fachgerecht zu
rekultivieren.

Berticksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung

von Niederschlagswasser in Thiringen der X
Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und

Geologie
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7.6.2. MaRnahmenblatter

Mafinahmenbezeichnung Pflanzfliache
Anlage Feldgehilz (Ausgleichspflanzung)
[] Schutz [ ] Vermeidung |[X] Ausgleich |[] Ersatz []CEF [ ]FCS

Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden Wasser [ ]1Klima Biotope [ ] Habitate |[X] La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Flichenentzug
Versiegelung von Boden, Verlust sémtlicher Bodenfunktionen, Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

Boden X] Wasser []Klima X Biotope []Habitate |[X] La. Bild

Zielsetzung:
Ziel ist durch Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in eine naturnahe Geholzfliche einen

Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der MaBnahmen:
Pflanzung naturnahe, mehrreihig und geschlossener Strauchhecke aus standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen mit 10% Heisteranteil:

e  Pflanzung, im Raster 1 m x 1,5 m.

e  Striucher 2 xv. 0.B. 60— 100): - Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
[470 Stiick] - Pfaﬂ‘enhﬁtc.hen (Euonymus europaeus)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hechtrose (Rosa glauca)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

e Heister (2xv. 0.B. 100-150): - Esche (Fraxinus excelsior)
[54 Stiick] - Hainbuche (Carpinus betulus)

- Holzapfel (Malus sylvestris)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Espe (Populus tremula)

- Mehlbeere (Sorbus area)

- WeiBdorn (Crataegus monogyna)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)
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Mafinahmenbezeichnung Pflanzfliche
Anlage Feldgeholz (Ausgleichspflanzung)

Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung gema8 DIN 18320 und DIN
18916

Errichtung eines Schutzzaunes

Aufstellen von vier Greifvogelstangen.

Integration und Erhalt der vorhandenen Geholzbepflanzung in Strauchhecke

Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgéngen im Jahr.

Unterhaltungspflege: Striucher abschnittsweise alle 20 Jahre auf den Stock setzen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBinahme:
Spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach Beendigung der BaumafBnahme

— Gemarkung Schachtebich,
Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Flur 1, Flurstiick 18/1 (Teilfléiche)
FlachengroBe: 791 m?
Vorgesehene Regelung
[ ] Flichen der offentlichen Hand Figentimer: Vorhabentiger
[ ] Flachen Dritter
[] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentriger
Nutzungsinderung/-beschréinkung
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MaﬁnahmePbezelchnung Batme
Anpflanzung Biume

[ ] Schutz ] Vermeidung X Ausgleich |[_] Ersatz [ ] CEF [ ]FcCS

Beeintrichtigungen / Konflikt:

<] Boden Wasser [ ] Klima X Biotope [ ] Habitate La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Flichenentzug
Versiegelung von Boden, Verlust simtlicher Bodenfunktionen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

X Boden Wasser [ ] Klima Biotope  |[_] Habitate La. Bild

Zielsetzung:

Ziel ist durch Anpflanzung und Unterhaltung von Béumen innerhalb des Geltungsbereiches einen
Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des
Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Des Weiteren soll das Landschaftsbild allseitig um den Geltungsbereich gestaltet werden.

Beschreibung der Mafinahmen:
Pflanzung von hochstammigen Bdumen aus einheimischen Arten; Pflege, gemaR den Grundsatzen des

Natur- und Artenschutzes.
Anzahl: 6 Stiick & bei Abgang,

Artenauswahl :

e Laubbdume (Hochstamm 2 x v. 0.B. 10—12): - Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Holzapfel (Malus sylvestris)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Thiiringer Mehlbeere (Surbus x thuringiaca)
- Roterle (Alnus glutinosa)
- Traubenkirsche (Prunus padus)

e  Obstbdume (Hochstamm, 2 xv. 0.B. 10-12):

»  Apfel (Malus domestica): - Albrechtapfel
- Boskoop
- Diilmener Rosenapfel (Thiiringen)
- Geheimrat Oldenburg
- Gravensteiner
- Landsberger Renette
- Nordhausen
- Klarapfel
- Roter Kantapfel
- Wilhelmsapfel

»  Sauerkirsche (Prunus cerasus): - Morellenfeuer
- Schattenmorelle

»  SiiBkirsche (Prunus avium): - Hedelfinger Riesenkirsche
- Teichners Schwarze
- Herzkirsche

»  Pflaume (Prunus domestica): - Anna Spith
- Hauszwetschge
- Liitzelsachser
- Ontariopflaume
- Wangenheim

»  Birne (Pyrus communis): - Alexander Lucas
- Bosc' Flaschenbirne
- Clapps Liebling
- Gellert's Butterbirne
- Gute Luise
- Konferenzbirne
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Maﬁnahme_l_lbezelchnung Biume
Anpflanzung Biume

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung gemdB DIN 18320 und DIN
18916

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgéngen im Jahr, Unterhaltungspflege

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Mafinahme:
e Spitestens in der folgenden Pflanzperiode nach Beendigung der Baumalinahme

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Gemarkung Schachtebich,

Flur 1, Flurstiick 18/1 (Teilflache)
FlachengroBe: 180 m?
Vorgesehene Regelung
[ ] Flichen der offentlichen Hand Bigentliffies Vorhabentriger
[ ] Fléichen Dritter
[ Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentriger
Nutzungséinderung/-beschrinkung
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7.7.Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Datenerhebung

Die Biotoptypen wurden auf Grundlage des Biotopwertverfahrens (Thiringer
Bilanzierungsmodell nach TMLNU 2005) bewertet. Die Beurteilung der sonstigen
Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden drei Wertstufen unterschieden:
gering, mittel und hoch. Die Einstufung als Schutzglter ohne Bedeutung erfolgte bei nicht
erkennbaren oder zu vernachléssigbaren gebietsbezogenen Funktionen fiir den
Naturhaushalt.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das Thiringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU 2005) angewandt. Die festgesetzten KompensationsmaRnahmen wurden den
beeintrachtigten Schutzgitern zugeordnet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Datenerhebung zu den Schutzgiitern bestanden nicht.
Als Datenquellen dienten Informationen der Fachbehérden (LINFOS) und sonstige Quellen
in Literatur und Internet (z.B. TLUBN). Die Beschreibung der Bodeneigenschaften
orientierte an den natirlich anstehenden Béden.

Die Beurteilung der Arten- und Lebensgemeinschaften im Plangebiet erfolgte in einer
Worst-Case-Betrachtung anhand des vorhandenen Lebensraumpotenzials, da faunistische
und floristische Daten nicht vorlagen.

7.8. Monitoring

GeméR § 4c BauGB sind Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, zu Uberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen

vorgesehen:

- Nach Realisierung BaumaRnahmen sind eine Kontralle des Versiegelungsgrades
vorzunehmen bzw. vom Vorhabentrager nachweisen zu lassen.

- Nach Realisierung der Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen ist eine
regelméRige Kontrolle durchzufiihren. Abhilfe ist zu schaffen, wenn die Funktionalitat
(Zielbiotope) in Qualitat und/oder Quantitat nicht erreicht sind.

- Zusiétzlich wird auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und
deren Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zuriickgegriffen.

aufgestellt: Uder, 11/2020 J /

( S, 1"/""—-‘
M. Gries, “ L. chlle{

Al GmbH KVU Al GmbH KVU
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8. Anlagen
8.1. Anlage A — Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Schachtebich
"Wander-/Schutzhiitte mit Imbiss und Touristikinfo™
Gréle des Geltungsbereiches™: 4.357 m?
Bestand
Biotoptyp | Code Wert Flache* Wertpunkte
Bereich /Bezeichnung gemal TLUG 2001 A B C=AxB
sonstige StraRe 2
(Zufahrisstrale) 9213 2 433 m 0 We
Erschliefung Zufahrt
[ErschlieBungsfidche 9214 10 210 m? 2.104 WP
(als Schotterflache)
vorhandene / Flache fiir
geplante Versorgungsanlage 9142 0 265 m? 0 WP
Bebauung (Funkmast)
Grin- & i "
Gartenfliche Ackerfldche 4722 20 | 3.447m 68.942 WP
Summe 4.357 m? | 71.046 WP
Planung Bilanz
Biotoptyp I Code Wert Flache* Weripunkie Wert-punkte
Bereich /Bezeichnung gemaR TLUG 2001 D E F=DxE G=F-C
sonstige StraBe 2
(Zufahrtsstralie) 9213 0 A G WP
Erschlieffung
Zufahrt /Stellflichen 5
(als Schotterfiéche) 9214 10 1.850 m 18.500 WP
Flache fiir
Versorgungsanlage 9142 0 265 m? 0 WP
vorhandene / (Funkmast)
gaplanie Bebaubare
Sepang Grundstiicks-fliche 9110 | 0 | 100m? 0 WP
(Baufenster)
nicht bebaubare .
Grundstiicksflache 9361 | 20 | 226m* | 4.493 WP
Griinland 2
(Bauverbotszone) 9351 20 512 m 10.242 WP
Grin- &
Ackerflache Anpflanzung Bdume
2
(Flachenansatz - 35 180 m 6.300 WP
30m?/Baum)
Ausgleichspflanzung 2
(Feldhecke) 6110 40 791 m 31.634 WP
Summe 4.357m* | 71.169 WP | 123 WP
* Flachen mit CAD ermittelt.

(Gemalk Berechnungen zur Eingriffsregelung kann die MaBnahme als Ausgeglichen angesehen werden)




