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1. ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN
1.1 Planerfordernis

Fir die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde ist die Bauleitplanung das wichtigste
Planungswerkzeug. GemaR & 1 Abs.2 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldane
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Der Flachennutzungsplan (FNP) bildet hier als vorbereitender Bauleitplan
die erste Ebene im Rahmen der kommunalen Planungshoheit der Gemeinde. Im
Flachennutzungsplan ist gemall § 5 Abs.1 BauGB fiir das ganze Gemeindegebiet die, aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung einer Gemeinde sich ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen.

Der FNP soll fiir einen Planungszeitraum von ca. 10 bis 15 Jahren die stadtebauliche
Entwicklung nachhaltig ordnen sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung planungswirksam vorbereiten und dabei die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in Verantwortung gegentber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen. Er soll dazu beitragen eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu
entwickeln, den Klimaschutz zu fordern sowie stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan hat bindende Wirkung fiir die verbindliche
Bauleitplanung und stellt die planungsrechtliche Grundlage fiir daraus zu entwickelnde
Bebauungspldne der Gemeinde gemall § 8 (2) BauGB dar. Eine zukunftsbestdandige
Entwicklung beinhaltet gleichermaBen Okologische, 0Okonomische und soziale
Zielsetzungen. Die Umsetzung eines raumlichen Konzeptes ist behaftet mit den
Schwierigkeiten allen Bewohnern einer Gemeinde moglichst gleichartige Lebenschancen zu
ermoglichen. Die 6kologische Aufgabe ist es, die natiirlichen Ressourcen zu schonen und
insbesondere den Flachenverbrauch zu beschrianken und die Umweltbelastung zu
reduzieren. Diesen Widerspruch vom steigenden Bedarf an Wohnflachen, bedarfsgerechter
Versorgung, Mobilitdat und Arbeitsplatzen zu ressourcenschonender raumlicher Entwicklung
und Sicherung der natirlichen Umgebung und Lebensraume gilt es zu bewiltigen. Dem
allgemeinen Anstieg des Flachenverbrauchs stehen demographische Entwicklungen mit
prognostiziertem Bevolkerungsriickgang entgegen. Zugleich sind bestehende Strukturen
und Konversionsflachen zu beriicksichtigen und in die Planungen mit einzubeziehen.

Anlassgebend fir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Marth war
insbesondere auch die planerische Vorbereitung der Entwicklung der Flachen auf dem
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ehemaligen Areal der LPG Marth mit ca. 8,0 ha Ostlich der Ortslage. Die bebauten Flachen
mit einstiger landwirtschaftlicher Nutzung sollen neu geordnet werden. In einem
aufzustellenden Bebauungsplan mdchte die Gemeinde bereits vorhandene Nutzungen und
Arbeitsplatze sichern und neue Gewerbeflachen ausweisen, um drohendem Leerstand und
brach fallenden vorhandenen Gebaude und Anlagen entgegen zu wirken.

Fir das Gebiet der Gemarkung Marth gibt es bisher noch keinen eigenstandigen
rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Im Jahr 1994 wurde vom Biiro Wilke aus Erfurt ein
Flachennutzungsplan als Entwurf fir die Verwaltungsgemeinschaft Hanstein/Rusteberg mit
den Gemeinden Rustenfelde, Rohrberg, Freienhagen, Schachtebich, Burgwalde und Marth
erstellt. Dieser wurde nicht rechtskraftig genehmigt.

1.2 Aufstellungsverfahren
Der Aufstellungsbeschluss Nr. 14-8/2020 fiir den Flachennutzungsplan wurde am 3. Februar
2020 vom Gemeinderat der Gemeinde Marth gefasst.

Im Rahmen der Aufstellung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplans fanden
verschiedenen Beratungen mit den Behdrden, den ortansdssigen Firmen und Institutionen
sowie dem Gemeinderat statt, in denen Planungsvorstellungen zur Einarbeitung in den
Flachennutzungsplanentwurf ausgetauscht wurden. In einer Gemeinderatssitzung am
17.11.2020 wurde die Offentlichkeit friihzeitig Giber Ziele und Zweck der Planung und den
Planungsstand informiert.

Der Vorentwurf wurde gemaR § 3 Abs.1 BauGB im Dezember 2020/Januar 2021 6ffentlich
im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft ausgelegt und die Behérden und Trager
offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unter Berlcksichtigung ihres
Aufgabenbereiches zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die zweite Auslegung
und Beteiligung der TOB erfolgte im Méarz/April 2021.

Mit Antrag vom 2.6.2021 wurde der Flachennutzungsplan zur Genehmigung beim Thiiringer
Landesverwaltungsamt eingereicht.

Mit Schreiben vom 10.8.2021 wurden die Gemeinde Uber festgestellte Mangel bei der
Prifung der Unterlagen informiert mit der Empfehlung den Antrag zurilickzuziehen und die
Planungsunterlagen in den festgestellten Punkten zu tGberarbeiten.

Nach Uberarbeiten und Ergidnzung der Unterlagen erfolgte im September/Oktober 2021
eine nochmalige offentliche Auslegung und Beteiligung betroffener Behdrden. Nach
Abwédgung der eingegangenen Stellungnahmen wird der Flachennutzungsplan im Marz
2022 erneut zur Genehmigung vorgelegt.
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1.3 Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Marth
wird im Wesentlichen gebildet durch:

e Baugesetzbuch (BauBG)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodSchG9

e Gesetz zum  Schutz vor  schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (
Bundes-Immissionsschutzgesetz — BISchG)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

e Raumordnungsgesetz (ROG)

e Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

e Regionalplan Nordthiringen

e Luftverkehrgesetz (LuftvVG)

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

e Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV)

e Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur
Forderung der Forstwirtschaft (Thiiringer Waldgesetz — ThiirWaldG)

e Gesetz zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

e Thiringer Bauordnung (ThiirBO)

e Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung -
ThiirkO)

e Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThiirNatG)

e Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer
Denkmalschutzgesetz — ThDSchG)

e Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG)

e Thiringer Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen
und Uber Fachbetriebe (Thiringer Anlagenverordnung — ThirVAwS)

e Thiringer Wassergesetz (ThirWG)

e Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 23.10.2000
zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaRnahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik (EG-Wasserrahmenrichtlinie — WRRL)

e Richtlinie 2009/43/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009
Uber die Erhaltung wild lebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

e Richtlinie 92/43/EG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FHH-Richtlinie)

in der jeweilig gliltigen Fassung
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1.4 Historische Entwicklung der Gemeinde
Die Entwicklung der Gemeinde Marth hangt unmittelbar mit der Entwicklung des

Rustebergs zusammen. Auf Grund seiner dominanten Lage oberhalb des Leinetales wurde
er schon friih als befestigte Anlage genutzt. Die zunachst nur schwach befestigte Burg auf
dem Rusteberg wurde 1123 als Amtssitz der Mainzer Erzbischofe erstmals urkundlich
erwdhnt.

Unter Erzbischof Adalbert I. wurde das Mainzer Territorium im Eichsfeld noch im 12.
Jahrhundert bedeutend erweitert und durch den Bau einiger Burgen gesichert. Die
herausragende Bedeutung des Rustebergs wird in der Folgezeit durch zahlreiche
Beurkundungen, zugleich Nachweis fiir Aufenthalte der Erzbischoéfe, und die Einrichtung
eines Burggrafenamtes unterstrichen.

Der Ort Marth wurde als Marktflecken unter der Burg Rusteberg angelegt. Der Name Marth
kommt von Markt. Die Urkundliche Ersterwdahnung war 1254.

‘j < Im 15. Jahrhundert wurde die Burg zu
= ) einer modernen Festung ausgebaut. Sie
- war Zentrum der kurmainzischen
Verwaltung des Eichsfeldes und Wohnsitz
des Verwalters. 1540 wurde die
Verwaltung nach Heiligenstadt verlegt
und die Burg vernachldssigt. Im 17.
Jahrhundert wurde die Burg aufgegeben

und verfiel.

,‘& Kirchenbilcher berichten seit 1665 Uber

Burg Rusteberg auf einem Stich von Merian 1646  €in Kirchengebdude im Ort.

1749-1750 erbaute die Amtsverwaltung am Fulle des Rusteberg als Verwaltungsgebaude
das Schloss Rusteberg als Mainzer Amtshaus. In diesem Zusammenhang begann der
Abbruch der bis dahin noch weitgehend intakten Burganlage, deren Steine als Baumaterial
dienten.

Das Schloss Rusteberg heute
am Rande der Bergkuppe von
Osten gesehen
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Von 1802 bis 1945 war Marth Teil der preuBischen Provinz Sachsen. 1945 bis 1949 kam der
Ort zur sowjetischen Besatzungszone und war ab 1949 Teil der DDR. Von 1961 bis zur
Wende und Wiedervereinigung 1989/1990 wurde Marth von der Sperrung der nahen
innerdeutschen Grenze beeintrachtigt.

Mit der politischen Wende im Jahr 1989 wurden die Grenzen geotffnet. Seit 1990 gehort der
Ort zum wieder gegriindeten Freistaat Thiringen, ein Bundesland im geeinten Deutschland.

Das Wappen der Gemeinde zeigt in blau im Schildful’ einen
roten Berg, belegt mit einem sechsspeichigen silbernen
Rad, dahinter eine silberne Burg mit Zinnenturm, beseitet
mit je einer goldenen Hellebarde, die aus der Mauer
wachsen.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND ZIELE
RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele
der Raumordnung sind als Uberdrtliche Planung in der Landesentwicklungsplanung des
Landes Thiringen sowie den Regionalen Entwicklungsprogrammen (REP) festgelegt. Es soll
sichergestellt werden, dass sich die értliche Bauleitplanung in Ubereinstimmung mit den
Uberortlichen Zielen der Raumordnung und Landesplanung befindet.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

Mit dem Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom Mai 2014 fihrt der
Freistaat Thiringen eine neue raumstrukturelle Gliederung des Landes ein, die sich an den
tatsachlichen Entwicklungs- und Handlungserfordernissen sowie der kulturlandschaftlichen
Vielfalt orientiert. Das Programm dient als fachilbergreifender und Uberortlicher
Masterplan mit normativen Vorgaben und programmatischen Anregungen fir die
raumliche Landesentwicklung.

Seit Inkrafttreten des alten Landesraumordnungsplans (LEP) im Jahr 2004 haben sich die
Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Landes verandert. Insbesondere der
demographische Wandel stellt den Freistaat vor eine Vielzahl von neuen
Herausforderungen, verbunden mit Fragen zur Daseinsvorsorge, der Erreichbarkeit von
Versorgungsfunktionen, der Auslastung und Funktionsfahigkeit sozialer und technischer
Infrastruktursysteme und des Klimaschutzes. Einen besonderen Stellenwert nehmen auch
der verantwortungsvolle Umgang mit natirlichen Ressourcen wie Energie, Wasser und
Flache ein.

Die Aussagen im Landesentwicklungsprogramm bewegen sich auf Ebenen der Landkreise,
hieraus konnen libergeordnete Grundsatze und Ziele fir die Gemeinde abgeleitet werden.

Der Landkreis Eichsfeld befindet sich im Raum ,,nérdliches Thiringen” und wurde gemaR
LEP in die Raumstrukturengruppe ,Demografisch und wirtschaftlich weitgehend stabiler
Raum in Oberzentren naher Lage nordliches Thiiringen” eingeordnet. Diesem Raum mit
glnstigen  Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserung der Standort-
voraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei
konkurrierenden Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden. Hierzu soll die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und
Verkehrsstrome gesichert und zukunftsfahig ausgebaut werden. Flachen fir Gewerbe und
Industrie sollen in ausreichendem Umfang ermoglicht werden. Die Raumstruktur ist
gekennzeichnet durch demografische und wirtschaftliche Stabilitdt in zentraler Lage in
Thiringen und der Ndhe zu leistungsfahigen Oberzentren. Die Raume libernehmen neben
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wichtigen endogenen Entwicklungs- und Stabilisierungssaufgaben auch

Entwicklungsfunktionen fiir das ganze Land. " **?

Die Gemeinde Marth befindet sich im Einzugsgebiet des Mittelzentrums Heilbad
Heiligenstadt, ca. 15 km entfernt und des Grundzentrum Arenshausen, ca. 3 km entfernt. In
den Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit (iberortlicher Bedeutung
erganzend zu den hoherstufigen zentralen Orten konzentriert und zukunftsfahig gestaltet
werden. Einzelnen Gemeinden kann vor dem Hintergrund der polyzentrischen
Siedlungsstruktur aufgrund besonderer Entwicklungspotenziale bzw. -erfordernisse und
unter Berlcksichtigung ihrer Lage im Raum eine (Uberortlich bedeutsame
Gemeindefunktion zuerkannt werden. Diese Gemeinden unterscheiden sich von den
zentralen Orten durch ihre Giberwiegend monofunktionale Ausrichtung.

Vor dem Hintergrund der historisch gewachsenen, polyzentrischen Siedlungsstruktur und
zuklnftiger Profilierung sollen Gemeinden mit einer Uberortlich bedeutsamen
Gemeindefunktion die zentralen Orte aufgaben- und handlungsbezogen erganzen und
einen spezifisch-sektoralen Beitrag zur teilrdumlichen Entwicklung leisten. Die rdumlichen
Voraussetzungen fir diese Gemeindefunktion sollen erhalten oder weiter verbessert
werden. Uberértlich bedeutsame Gemeindefunktionen sind Funktionen, die den
wirtschaftlichen, infrastrukturellen und sozialen Charakter einer nichtzentralortlichen
Gemeinde dominieren und in ihrer raumstrukturellen Wirkung deutlich iber die eigene
Gemeinde hinaus wirksam werden. Als Funktionsbereiche kommen beispielsweise die
Funktionen Wohnen, Bildung, Kultur, Gewerbe/Industrie, erneuerbare Energie,

Landwirtschaft, Tourismus und Verkehr in Betracht. “* %14

Entwicklungskorridore besitzen durch gute ErschlieBung und Versorgung in den von ihnen
berihrten Raumen Standort bzw. Lagevorteile, die strukturelle Entwicklungsimpulse
hervorrufen kénnen. Die Gemeinde Marth befindet sich im Entwicklungskorridor A 38
direkt am Zubringer Arenshausen. Den Gemeinden soll der Erhalt und die Eigenentwicklung
gewachsener Strukturen ermoglicht werden. Dabei soll der Siedlungsstruktur im Bestand
der Vorzug vor einer Siedlungserweiterung im Freiraum gegeben werden. Das Gebiet der
ehemaligen LPG sowie die Gewerbeflachen Mivepa sind fiir die Verwaltungsgemeinschaft
und die umliegenden Orte als Gewerbestandorte mit verbundenen Arbeitsplatzen sowie
Gewerbeeinahmen fir die Gemeinde Marth von bedeutsamer Funktion und sollten
unbedingt Bericksichtigung in der Planung der Gemeinde finden.

In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum gesichert werden. Vor dem Hintergrund ortsnaher Arbeitsplatze und der
guten Verkehrstechnischen Anbindung Uber die A 38 an das Industriezentrum Go6ttingen
(ca. 20 km) und das Mittelzentrum Heiligenstadt wird in der Gemeinde auch dem
Wohnstandort Marth eine Bedeutung zugemessen. Auch hier soll der Grundsatz
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Innenentwicklung vor Siedlungserweiterung gelten. Das Prinzip der Integrierten Landlichen
Entwicklung (ILE) mit seinen Instrumenten Flurneuordnung, landliche Infrastruktur,
Dorferneuerung und Dorfentwicklung fordert flexible, zukunftsfahige Strategien, die dem
landlich gepragten Raum die Chance einer eigenstandigen Entwicklung geben und die
Kommunen sowie die privaten Akteure in die regionale Entwicklung einbinden. ‘P 312 pie
Gemeinde Marth ist mit der Dorfregion ,Rusteberg” seit 2020 Fordergebiet der

Dorferneuerung und —entwicklung.

Tourismus und Erholung sollen in den Teilrdumen gestarkt werden, die Uber die
naturrdumlichen und raumstrukturellen Voraussetzungen verfiigen, um den Tourismus als

Wirtschaftsfaktor nachhaltig zu entwickeln. "7 **

Als Schwerpunktraum des Tourismus wird
u.a. das Eichsfeld definiert. Thiiringen verfiigt aufgrund seiner historischen Entwicklung
Uber ein konzentriertes, dichtes Netz an kulturhistorisch wertvollen Stitten. Eine solche
Statte kulturellen Erbes ist u.a. der Rusteberg mit seinem kulturhistorischen Hintergrund.
Im Punkt Tourismus - ,Natur und Aktiv“ sind insbesondere Wandern und Radfahren als
Topthemen fiir Thiringen bestimmend. Der (iberregionale Leine-Heide-Radweg verlauft
durch die Gemarkung Marth und bildet bei der touristischen Entwicklung der Gemeinde im
Verbund mit dem Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal und dem FFH Fledermausobjekt

Wiesenmiihle einen weiteren Entwicklungsschwerpunkt der Gemeinde.

Der Freiraum soll als Lebensgrundlage und als Ressourcenpotenzial fir die nachfolgenden
Generationen erhalten, der Schutz von Natur und Landschaft soll verstarkt und erweitert

werden (Naturerbe). ‘tF &!

Die Bewahrung und Entwicklung des Freiraums als Lebens-
grundlage und Ressourcenpotenzial zahlt zu den zentralen Handlungsbereichen der
Landesplanung. Die Freiraumbereiche umfassen ca. 90 % der Gemarkungsflaiche der
Gemeinde. Es gilt, den Boden in seinen dkologischen Funktionen als Lebensgrundlage und
Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, in seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte sowie als Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung zu erhalten und zu schiitzen. Die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Béden
in der Gemarkung Marth, nordlich des Leinetals sollen als Produktionsgrundlage bewahrt
und die Fruchtbarkeit der Boden erhalten werden. Die Gemarkungsflachen sidlich der B 80

sind Bestandteil mehrere schitzenswerter Gebiete des Naturschutzes.

Die Gewdsser in Thiringen sollen bis 2027 naturnah entwickelt werden. Die
Nahrstoffeintrage in Grund- und Oberflachengewasser sollen bis dahin weiter reduziert
werden. Der gute Zustand soll bis 2027 erreicht und dauerhaft gesichert werden. Der Erhalt
und die Riickgewinnung von Auen, Uberschwemmungsgebieten, Riickhalte- und
Entlastungsflichen sowie die Verbesserung des Wasserrlickhalts in den Einzugsgebieten

LEP 6.4

sind Ziele des Hochwasserflichenmanagements Die Leine als FlieBRgewdsser

durchflieBt die Gemarkung von Ost nach West. Entsprechende MaRnahmen wie der Bau

10
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zentraler wirkungsvoller Klaranlagen, tragen zur Wasserqualitdit bei. Die naturnahe
Gestaltung des Flussbettes sowie die raumordnerische Ausweisung von potentiellen
Uberschwemmungsgebieten sind in den Planungen zu beriicksichtigen.

Die Regionalen Planungsgemeinschaften sollen im Rahmen ihrer Moglichkeiten Regionale
Entwicklungsprogramme aufstellen. Konkrete Raumordnungsziele fiir den Raum nordliches
Thiringen sind im Regionalplan ,,Nordthiringen” definiert.

2.2 Regionalplan Nordthiiringen

Der Regionalplan Nordthiiringen wurde am 13.09.2012 durch das Thiiringer Ministerium fir
Bau, Landesentwicklung und Verkehr genehmigt. Dieser regionale Ordnungs-,
Entwicklungs- und Sicherungsrahmen stellt ein wesentliches Bindeglied zwischen der
Landesplanung und der kommunalen Ortsplanung dar.

Raumstruktur: Land- und Forstwirtschaft sollen in ihren vielfdltigen Funktionen fir
die Erhaltung der besiedelten Kulturlandschaft im landlichen Raum gesichert werden. RPG1-3
Die Gemeinde Marth wird dem landlichen Raum mit besonderer Bedeutung fiir die
Landwirtschaft zugeordnet. Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung des landlichen
Raumes ist unverzichtbar zum Erhalt der Kulturlandschaft, der regionalen naturraumlichen

Besonderheiten und zur Nahrungs- und Rohstoffproduktion.

Der Landesentwicklungsplan legt fest, dass in den Regionalplanen Grundzentren und deren
Versorgungsbereiche auszuweisen sind, sie erfiillen die Versorgungsfunktionen fiir ihre
Einwohner sowie die Einwohner ihres Verflechtungsbereiches. Der Grundversorgungs-
bereich Arenshausen ist in ca. 3 km zu erreichen.

Siedlungsstruktur: Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen,
Erhohung der Flachenproduktivitdt, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von
Freirdumen und Freihalten von Retentionsflaichen sowie durch interkommunale
Abstimmungen  bzw. Zusammenarbeit soll ein  Beitrag zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zukiinftigen Bedirfnisse der
Daseinsvorsorge auf Grundlage der demographischen Verdanderungen bericksichtigt

2-1
werden. P ¢

Flache ist ein knappes Gut, der Riickgang der Einwohnerzahlen hat zur Folge,
dass eine Abkehr von flachenbezogenen Wachstumszielen erforderlich ist. Im Bereich der
Siedlungsentwicklung soll beispielsweise die qualitative Entwicklung vorhandener und
erhaltenswerter Siedlungsstrukturen zukiinftig eine quantitative Ausweitung der Siedlungs-
flachen ablosen. Siedlungserneuerungen sind Siedlungserweiterungen vorzuziehen. Fir die
Siedlungsflachenneuausweisung in den Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion sollten

0,05 ha pro 1.000 Einwohner und Jahr moglichst nicht tGberschritten werden.

Siedlungen mit regionaltypischen und die Landschaft pragenden Erscheinungsbildern, wie
z.B. fachwerkgepragte Siedlungen, Anger und durch grofle Vierseithéfe gepragte
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Siedlungen sollen als Teil gewachsener Kulturlandschaften in ihrer Substanz, in ihrem

MaRstab und ihrer baulichen Struktur erhalten werden. ** ®**

Regional und Uberregional bedeutsame Kulturdenkmale, die das Orts- und Landschaftsbild
besonders pragen, wie der in der Gemeinde Marth liegende Rusteberg mit Burgruine oder
das Schloss Rusteberg mit Parkanlagen, heute Klinik, sollen durch stadtebauliche bzw.
landschaftspflegerische Malnahmen in ihrem Erscheinungsbild erhalten und in ihrer

raumlichen Wirkung vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden. RPG2-4

Auf Brach- und Konversionsflachen soll eine nachhaltige Siedlungsentwicklung betrieben
werden. Hier wird im Regionalplan in der Gemeinde Marth das ehemalige LPG-Gelande
angefiihrt, diesen Flachen soll bei der baulichen Nachnutzung ein besonderes Gewicht

beigemessen werden. ®* €%

Infrastruktur: Regional bedeutsame Verkehrsnetze sind in den Regionalpldanen
auszuweisen. Im Siden der Gemarkung Marth verlauft eine bedeutsame Schienen-
verbindung des Fernverkehrs, die Bahnlinie Halle-Kassel.

Nordlich der Gemarkung Marth in ca. 2 km verlauft die Bundesautobahn A 38 als
europaisch bedeutsame StraBenverbindung. Durch die Gemarkung, mit direktem Anschluss
an die Ortslage Marth verliuft die BundesstraRe B 80 als Zubringer zur A 38. Uber die B 80
und die L 3080 ist die Gemeinde mit den nachsten Grund- und Mittelzentren verbunden. Da
diese StraBenbaumalRnahmen erst vor kurzem hergestellt bzw. erneuert worden sind, trifft
der aktuelle Regionalplan NT keine weiteren Aussagen zu Stralenplanungen oder
Trassenfreihaltungen in der Gemarkung Marth.

Anlagen und Standorte der Energieversorgung sollen bedarfsgerecht entwickelt werden.
Der Anteil der erneuerbaren Energien am Energieverbrauch soll erhéht werden. ®* 321
Vorranggebiete flir Windenergie sind in der Gemarkung Marth nicht vorgesehen. Der Aus-
und Neubau von Klaranlagen soll verstarkt in zusammenhangenden Siedlungsgebieten mit
weniger als 2.000 Einwohnerwerten erfolgen. Die Gemeinde Marth verfiigt noch nicht liber
ein zentrales Klarwerk, hier ist in den kommenden Jahren noch Handlungsbedarf, ein

moglicher Standort wurde im FNP festgesetzt.

Freiraumstruktur:  Die Freiraumstruktur Nordthiringens mit ihren Kulturlandschaften

RP G4-1
Im

sowie den Nationalen Naturlandschaften soll bewahrt und entwickelt werden.
Regionalplan sind die Hauptinstrumente des Landschaftsschutzes die Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung, landwirtschaftliche Bodennutzung, Hochwasser-
schutz, Tourismus und Erholung. Zur Okologischen Stabilisierung und Verbesserung des
regionalen  Naturhaushaltes und unter Bericksichtigung des  Europaischen

Schutzgebietsnetzes Natura 2000 sollen die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete in der
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Planungsregion Nordthiringen als Verbund 6kologisch bedeutsamer Freirdume entwickelt

werden,P642

Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der schutzgutorientierten
Freiraumfunktionen der Naturgiiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie

R? 241 Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in

des Landschaftsbildes vorgesehen.
diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar
sind. Ein Vorbehaltsgebiet ist eine regionalplanerische Festlegung, die bestimmte

raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen verbindlich vorgibt.
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Auszug aus dem Regionalplan Raumnutzungskarte Gebiet Gemeinde Marth
Legende RP allgemein in der Gemarkung Marth zutreffende
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In der Gemarkung Marth gibt es das Vorranggebiet FS 49 ,Leinetalhdnge westlich
Heiligenstadt”. Die Ausweisung des Gebietes erfolgte mit der Zielsetzung Waldgebiete,
bedeutsame Lebensrdaume, Feuchtgebiete und Landokosysteme zu sichern und zu
entwickeln.

Sidlich der Trasse der B 80 befindet sich das Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-5
»Naturpark Eichsfeld / Hainich / Werratal”, nordlich der B 80 schlieRt das Vorbehaltsgebiet
fs-29 ,Nordliches Gebiet des geplanten Landschaftsschutzgebietes Eichsfeld” an. Die
Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung sind groRraumig (bergreifende Gebiete zur
Sicherung der fir eine nachhaltige Entwicklung notwendigen, 0©kologisch intakten
Freiraumstruktur. Sie dienen der langfristigen Erhaltung der Regenerationsfahigkeit des

Naturhaushaltes und der Landschaft in der Region. ¥ ¢

Freirdume erfillen vielfédltige Okologische Funktionen und verschiedene Nutzungs-
anspriche. Bei derzeit vielfadltigen und wachsenden Anspriichen an den Freiraum kommt
dem Freiraumschutz eine immer zunehmendere Bedeutung zu. Die Erhaltung
klimarelevanter Freirdume im Nahbereich von Siedlungen zur Durchliiftung und Abkihlung
von Siedlungsgebieten ist in Zeiten von Klimaanpassung dringend erforderlich.

Hochwasserschutz: Im Regionalplan sind Uberschwemmungsbereiche als Vorranggebiete
Hochwasserschutz und Uberschwemmungsgefdhrdete Bereiche als Vorbehaltsgebiete
RP 242, 647 giidlich der Ortslage durchflieRt die Leine das

Gemarkungsgebiet Marth mit dem Vorranggebiet HW-13 ,Leine von der Landesgrenze

Hochwasserschutz ausgewiesen.

Niedersachsen / Thiringen bis Leinefelde mit Zufluss der Leine” und dem Vorbehaltsgebiet
hw-10 ,Leine von der Landesgrenze Niedersachsen / Thiringen bis Leinefelde mit Zufluss
der Leine”. Die Vorranggebiete Hochwasserschutz sind in der Regel die durch
Rechtsverordnung festgestellten Uberschwemmungsgebiete. Der Abgrenzung der
Vorranggebiete Hochwasserschutz liegt als maBgebendes Hochwasser ein hundert-
jahrliches Hochwasserereignis (HQ100) zugrunde. Die Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz
umfassen siedlungsfreie, liberschwemmungsgefdhrdete Gebiete, die bei Eintreten eines
extremen Hochwassers (HQ200) liberschwemmt werden kénnen.

Landwirtschaft: Vorbehaltsgebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung sollen einer
nachhaltigen Entwicklung der Landbewirtschaftung besonderes Gewicht beigemessen
werden, RP 6412 Die landwirtschaftlich genutzten Acker- und Wiesenflachen nérdlich der
B 80 in der Gemarkung Marth sind als Vorbehaltsgebiet 1b-64 ,Zwischen Marth und

Rengelrode bis an die A 38“ ausgewiesen.

Im Bereich des Ib-64 erfolgt eine Uberlagerung mit dem Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung fs-29, dies wurde vorgenommen, da beide Funktionen fiir die Ordnung
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und Entwicklung unerlasslich sind und Synergieeffekte fir den Erhalt bzw. die Entwicklung
der Kulturlandschaft erzeugt werden.

Als Landnutzung wird die Art der Inanspruchnahme von Boden und Landflachen durch den
Menschen bezeichnet. Nachhaltige Landwirtschaft ist die Nutzung von Flachen in einer
Weise bei der die wesentlichen Eigenschaften, die Stabilitdit und die natirliche
Regenerationsfahigkeit der Flachen bewahrt bleiben. Viele traditionelle und einige
intensive Landnutzungen gelten als nachhaltig.

Tourismus und Erholung: Im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Eichsfeld soll
unter Beachtung der kulturhistorischen Entwicklung, der Raumspezifik, der
infrastrukturellen Voraussetzungen, der ortstypischen Potenziale und Traditionen die
touristische Infrastruktur erhalten und weiter ausgebaut werden. Die zahlreichen Burgen
und sakralen Einrichtungen sollen erhalten und touristisch in Wert gesetzt werden. RP G4-20

Die Gemarkung Marth liegt komplett im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Nr. 1

»Eichsfeld”.
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Auszug aus dem Regionalplan Nordthiiringen Karte 4-1 Tourismus

Der thiringische Teil des Eichsfeldes zeichnet sich durch naturlandschaftliche sowie
unterschiedliche touristische Sehenswirdigkeiten wie wertvolle Burgen, Burgruinen,
Kapellen, Kl6ster, Steinkreuze, bedeutende Kirchen, Gedenkstatten, Parkanlagen, Museen
und gut erhaltene Fachwerkbauten aus. In der Gemarkung Marth hat der Rusteberg
besondere kulturhistorische Bedeutung. Durch die Gemarkung oder durch die
Nachbargemeinden verlaufen regional und Uberregional bedeutsame Wander- und
Radwanderwege wie der Leine-Heide-Radweg oder nérdlich des Rusteberges der Eichsfeld-
Wanderweg. Hier stehen eine natur- und landschaftsgebundene Erholung mit
entsprechenden Infrastrukturangeboten im Vordergrund.
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2.3 Landschaftsplan Hanstein/Rusteberg - Wiistheuterode

Fur die Region Hanstein/Rusteberg — Wiistheuterode gibt es einen Landschaftsplan aus
dem Jahr 1999 der im Auftrag der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld
erstellt wurde.

Ziel der Planung war eine landschaftsplanerische Begutachtung des Plangebietes, eine
Bestandsaufnahme der biotischen und abiotischen Naturraumausstattung sowie des
Landschaftsbildes. Es erfolgte eine Bewertung der einzelnen Schutzgiiter und
Landschaftspotentiale.

Inhaltliche Festsetzungen sind als Darstellung in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

2.4 Rechtliche Festsetzungen

Naturschutz

Natur und Landschaft sind gemaR §1 Abs. 1 BNatSchG auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen, auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen, im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliefRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Schutzgebiete und Objekte, die auf der Grundlage
unterschiedlicher Fachgesetzte unter Schutz gestellt wurden. Planungen und sonstige
Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sollen
gemdlR § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich tGbernommen werden. Folgende rechtliche
Festsetzungen bestehen fir die Gemarkung Marth:

Rghrberg e - £ Nachrichtliche Wiedergabe

Sghachtebich

8‘ M XY  FFH - Gebiet

EG - Vogelschutzgebiet
M [] Naturpark

| | Landschaftsschutzgebiet
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Schutzgebietsnetz Natura 2000

Naturpark , Eichsfeld-Hainich-Werratal“
nach § 27 BNatSchG

-\\_._.\/“'2 5, 1 .

v

Dieses Schutzgebietsnetz setzt sich aus
den nach der FFH-Richtlinie ausgewie-
senen FFH-Gebieten und den gemaR

Europaischer Vogelschutzrichtlinie
gemeldeten Vogelschutzgebieten
zusammen.

Die Flache sidlich der Bahnlinie des
Untersuchungsgebietes ist ein Teil des
EU-Vogelschutzgebietes Nr. 12 ,Werra-
bergland sitdwestlich Uder“ (EU-Nr.
4626-420) sowie des FFH-Gebiet 198
,Leinetalhdange westlich Heiligenstadt”
(EU-Nr. 4626-304). In der Gemarkung
Marth direkt an der B 80 befindet sich
das FFH-Objekt Nr. 2 ,Wiesenmiihle
Marth“ (EU-Nr. 4625-304).

Der Naturpark (Thiringen-Nr.3)
Eichsfeld-Hainich-Werratal mit einer
GroBe von ca. 85.800 ha liegt im
Nordwesten des Landes Thiringen und
erstreckt sich entlang der Grenze zu
Hessen zwischen den Autobahnen A 38
im Norden und A 4 im Siiden. Ein Teil
der Gemarkung Marth bildet den
nordlichen Rand des Naturparkgebietes.
Zwischen Eisenach und Heiligenstadt ist
das Gebiet geprdagt durch seine
einmalige Natur und seine gewachsene
Kulturlandschaft. Drei sehr
unterschiedlich geartete Naturrdume
mit ausgepradgten Landschaftsprofilen
und charakteristischer Flora und Fauna
sind im Naturpark vereint.
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Landschaftsschutzgebiete

Nr. 81 , Obereichsfeld” und
Nr. 11 ,Rusteberg” nach § 26 BNatSchG

Marth

> .
Y

Heilbad >
Heiligenstadt— |

Werra-Meiiner-Kreis

\Leingfelde-
. Worbis

Das LSG Obereichsfeld umfasst den
groBten  Teil des  thiringischen
Obereichsfeldes sudlich der
Bundesstralle B 80 von Hohengandern
bis Marth bzw. der LandstraRe L 3080
von Marth (dber Uder, Heilbad
Heiligenstadt bis Beuren. Das Gebiet
umfasst eine Grofle von ca. 38.496 ha.
Seine Flache im Bereich der Gemarkung
Marth deckt sich mit der Flache des
Naturparks. Kleinrdumig wechselnde
Wald, Wiesen, Acker, Streuobstwiesen,
Hecken-strukturen und die darin
eingebetteten Dorfanlagen sowie
Burgen, Schlésser, Kléster und Kapellen
sind Zeugen einer abwechslungsreich
strukturierten  Kultur-landschaft und
bieten einen hohen Erholungswert
sowie die Entwicklung eines
landschaftsbezogenen Tourismus.
Innerhalb  von Landschaftsschutz-
gebieten sind Nutzungen zugelassen,
wenn die beabsichtigte Nutzung den
Charakter des Schutzgebietes nicht
verandert und dem Schutzzweck im
Ganzen nicht  widerspricht. Die
Neuerrichtung von baugenehmigungs-
pflichtigen Anlagen auf unbebauten
Grundsticken ist verboten.

Das LSG Rusteberg gehort mit zu den
kleineren Landschaftsschutzgebieten in
Thiringen. Mir seiner GroRe von 17 ha
befindet es sich komplett in der
Gemarkung Marth und umfasst die
gleichnamige landschaftspragende

Bergkuppe ,,Rusteberg”.
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Besonders geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sowie ergdnzend § 18 ThiirNatG

Nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) werden bestimmte Teile von Natur
und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschiitzt.
Anders als bei den bekannteren Naturschutzgebieten oder Nationalparks bedarf es zur
Wirksamkeit des gesetzlichen Biotopschutzes keiner weiteren rechtlichen Festlegung oder
Ausweisung mehr. Diese Biotope sind durch Gesetz allein deshalb geschiitzt, weil sie zu
einem bestimmten, in § 30 BNatSchG und erginzend § 15 des Thiringer
Naturschutzgesetzes (ThiirNatG) aufgelisteten Biotoptyp gehoren. Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der so geschiitzten Biotope
fuhren kénnen, sind verboten.

Im vorliegenden FNP sind die geschiitzten Biotoptypen nachrichtlich Gbernommen. Hier
handelt es sich hauptsachlich um Streuobstwiesen, Feldgehdlze, naturnahe Bachabschnitte
oder Baumgruppen, sh. Anlage Offenlandbiotopkartierung.

Naturdenkmale (ND) gemdfs VO des Landkreises Eichsfeld

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rusteberg” befinden sich zwei gesetzlich
geschitzte Naturdenkmale. Es handelt sich um zwei Sommerlinden, auf dem Rusteberg und
am Wallgraben. Der Schutz umfasst jeweils das gesamte Naturdenkmal sowie dessen
unmittelbare Umgebung, bei Baumen den durch die Baumkrone abgedeckten Bereich.

In der Gemarkung Marth gibt es weiterhin, im Rahmen vergangener Eingriffsvorhaben vor
allem InfrastrukturmaBnahmen des Verkehrswegebaus, geplante und angelegte
naturschutzrechtliche Kompensationsmalinahmen. Diese Flachen sind als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung im Plan dargestellt und im Eingriffs-Kompensations-
Informations-System (EKIS) im Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
erfasst. Aufgrund der Vielzahl und der verschiedenen GroRenordnungen der einzelnen
Flichen wurde in der Anlage 2 ein Auszug der MaRnahmen und eine Ubersichtplan
beigefligt.

Landschaftsplanung - Biotopenverbund

Zur Vorbereitung eines landesweiten Biotopverbundkonzeptes (BVK) im Sinne des § 8 Abs.
2 ThirNatG liegt ein Fachgutachten der oberen Naturschutzbehorde vor, dessen
Darstellungen von Kern-, Verbindungsflichen und Korridoren den Sicherungs- und
Vernetzungsbedarf fir einen Biotopverbund nach § 8 ThirNatG auf landes- und
bundesweiter Ebene gibt. Aufgrund der MaRstabsebene (Genauigkeit 1: 100.000) ist eine
Ubernahme der Darstellungen in den FNP zwar nicht zielfiihrend, jedoch ergeben sich aus
einer groBeren Anzahl von im Plangebiet vorkommenden und im rdumlichen
Zusammenhang stehenden Verbindungsflachen (Trittsteine) vor allem fiir den Verbund von
Trocken-, Griinland- und Waldlebensraumen in Verbindung mit den durch das Plangebiet
fihrenden Korridoren bundesweiter Bedeutung zur Vernetzung von Trocken- (rot) und
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Waldlebensbaumen (olivgriin) auf értlicher und tiberortlicher Ebene- also auf Ebene des
Landschaftsplans- Hinweise auf naturschutzfachliche Entwicklungsziele. Diese Hinweise
konnten im FNP Marth zur Festlegung von MaRnahmen fir Natur und Landschaft (z.B. als
Pool flir Kompensationsmallnahmen, sofern fiir die vorgesehenen baulichen
Entwicklungsflachen Kompensationsverpflichtungen durch bauliche Eingriffe entstehen) in
Abstimmung mit der auf dieser Ebene zustandigen unteren Naturschutzbehorde
aufgegriffen werden. Die entsprechenden Informationen sind in der beigefligten Anlage
zum Biotopverbundkonzept (BVK) auszugsweise flir das Plangebiet dargestellt.

Auszug aus dem landesweiten Biotopverbundkonzept
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Wasserschutz

Wasser ist flr die Menschen ein elementares Gut, welches es nachhaltig zu schitzen
gilt. Sowohl die Nutzbarkeit des Wassers, der Schutz der Gewadsser als auch der Schutz vor
Hochwasser sind Ziele des Wasserschutzes in Thiiringen.

Trinkwasserschutz Die Gemeinde Marth gehort bei der Trinkwasserversorgung zu
den Eichsfeldwerken EW Wasser GmbH. Ein GroRteil des Gemeindegebietes der Gemeinde
Marth liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,WSG Leinetal-Rusteberg”
(SG ID Nr.44), im Plangebiet befinden sich Flachen der Schutzzonen I, Il und Il gemaRk
Anlage 2 zur Thiringer Wasserschutzgebietsverordnung Leinetal-Rusteberg. Die Lage ist in
der Planzeichnung dargestellt.
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Das Schutzgebiet dient insbesondere dem Schutz der Wassergewinnungsanlagen Hy
Arenshausen 1/1973 (TK 25 4625, WGA-Nr. 2) und Hy Birkenfelde 1/1977 (TK 25 4626,
WGA-Nr. 5), die durch den Zweckverband WAZ Obereichsfeld betrieben werden. Dariiber
hinaus schitzt das bestehende WSG die Gewinnungsanlage Hy Marth 1/1969 und 3/1979,
die beiden sind privat betriebene Gewinnungsanlagen zur Versorgung der
landwirtschaftlichen Anlagen und Gebdude im Bereich des geplanten Gewerbegebietes
,Auf dem Sauborn” und des Ortsteils Hessenau.

Masendergy/ A+ 00
"Z?’ 2l Anlage 2
‘ zur Thiringer Wasserschutzgebiets-
# :| verordnung Leinetal-Rusteberg -
(VO WSG Leinetal-Rusteberg)

Vom — §9 Sep. 2017

| Ubersichtskarte
(geman Art 1Abs. 3
VO WSG Leainetal-Rusteberg)
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Ubersichtskarte Auszug Wasserschutzgebiete Leinetal-Rusteberg

Der geplanten Ausweisung von Gewerbeflaichen auf dem ehemaligen LPG Standort
widerspricht der Festsetzung der Trinkwasserzone Il auf einem Teil des Geldndes und kann
mit dem geltenden Wasserrecht nicht in Einklang gebracht werden.

Fiir Flachen in der Schutzzone Il verbietet das geltende Wasserrecht eine Neubebauung
bzw. Umnutzung oder Nutzungsintensivierung von bereits bestehenden Anlagen.
Grundlage fir die Festsetzung der Schutzzone Il im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind die Brunnen der privaten Versorgungsanlagen fir den Altstandort und den Ortsteil
Hessenau. Im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes sollen diese Anlagen auBer
Betrieb genommen und anschlieBend die Schutzzone angepasst werden. Im Rahmen der
Bauleitplanung soll der Bereich der Schutzzone Il mit betrachtet und Gberplant werden, da
sich in diesem Bereich auch Altanlagen der Agrargenossenschaft und nichtgenehmigte
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Gewerbebetriebe befinden. Diese Flachen gehdren optisch und siedlungsstrukturell zu dem
Altstandort, so dass eine Einbeziehung stadtebaulich notwendig ist. Nach Wegfall der
Schutzzone wiirden sich sonst diese Flachen im Aulenbereich befinden und da eine
mogliche Nachnutzung dann nicht moglich ist, eine Brachflache entstehen.

GemaB § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass
bestimmte Festsetzungen zu baulichen und sonstigen Nutzungen bis zum Eintritt
bestimmter Umstande unzuldssig sind. Die Zulassigkeit der Festsetzungen Gewerbegebiet
im Bereich der Schutzzone Il sind an die Bedingung des Wegfalls der Schutzzone Il
gekoppelt und treten erst mit deren Aufhebung in Kraft. Die entsprechenden Flachen sind
in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Im Rahmen der Umsetzung der MaBnahme Gewerbegebiet ist vorgesehen, die Bewohner
der Ortslage Hessenau sowie das zukilinftige Gewerbegebiet an die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung der Gemeinde anzuschlieBen, um anschlieBend die privaten
Gewinnungsanlagen fir Trinkwasser auller Betrieb zu nehmen. Mit dem Wegfall der
Eigenversorgung konnte zeitnah ein Antrag auf Anpassung der Wasserschutzzonen gestellt
werden, mit dem Hintergrund des Verkleinerns der Schutzzonenflache Il, damit einer
weiteren gewerblichen Nutzung nichts entgegensteht.

Die zustdandige Obere Wasserbehorde hat unter Berlicksichtigung der vorliegenden
Voraussetzungen des Anschlusses der Bewohner von Hessenau und des zukilnftigen
Gewerbegebietes an die 6ffentliche Wasserversorgung eine Aufhebung der Schutzzone Il in
Aussicht gestellt.

Hochwasserschutz Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete die bei einem 100-
jahrlichen Hochwasserereignis Giberschwemmt oder durchflossen oder die flir Hochwasser-
entlastung oder Rickhaltung beansprucht werden (§ 76 Wasserhaushaltsgesetz).
Uberschwemmungsgebiete dienen der Vermeidung und Verminderung von Schiden durch
Hochwasser, der Verbesserung der oOkologischen Struktur der Gewasser sowie dem
schadlosen Abfliefen des Hochwassers. Sie werden von der oberen Wasserbehorde im
Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz durch Rechtsverordnung (RVO)
festgestellt. Die Leine als Gewadsser I. Ordnung durchfliet die Gemarkung Marth, hier sind
Uberschwemmungsflachen festgestellt und in die Planung iibernommen worden.

Das Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz ist gemafs § 68 Thiiringer
Wassergesetz Unterhaltungspflichtiger fir das Gewadsser Leine. In seiner Zustandigkeit
erfolgt 2021 bis 2023 die Umsetzung eines Wasserbauprojektes an der Leine, darunter auch
ein Gewasserabschnitt in der Gemarkung Marth. Ziel des Projektes ist wieder eine
naturnahe Entwicklung der Leine zu initiieren. Beriihrungspunkte bzw. Konflikte mit der im
FNP festgelegten Flachennutzung mit dem Wasserbauprojekt sind nicht erkennbar.
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Auszug aus dem Kartendienst der TLUBN Uberschwemmungsgebiete der Leine

GemaR Wasserhaushaltsgesetz § 78 Abs.1 ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitplanen untersagt.
Ausnahmsweise kann die zustandige Behorde die Ausweisung neuer Baugebiete zulassen,
wenn die gemdR WHG §78 Abs.2 aufgefiihrten Kriterien zutreffen. Konkrete
Bauleitplanungen im Entwicklungskorridor der Leine sind mit dem
Gewasserunterhaltungspflichtigen TLUBN zwingend abzustimmen.

In der Gemarkung Marth befinden sich mehrere Gewdsser Il. Ordnung, diese sind mit ihren
Einzugsgebieten in der nachfolgenden Karte dargestellt.

Gewasser Nr. 488137112  Steingraben
48813572 Rothenbach
48813693 Steinsbach
488137129 Rustebach
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Im Bereich des Gewadssers Steingraben, Gewasser Il. Ordnung, wurde im Tal eine Flache zur
Regulierung des Hochwasserabflusses festgesetzt. Hier sind MaRRnahmen zur Riickhaltung
und gedrosselten Abgabe des Regenwasserabflusses in die Leine vorgesehen.

Denkmalschutz

Das Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) — Thiringer Gesetz zur Pflege und zum
Schutz der Kulturdenkmale — bildet die Grundlage fiir das Denkmalrecht im Land Thiringen.
In der Ortslage der Gemeinde Marth stehen mehrere Gebdude und Ensembles als
Baudenkmale unter Denkmalschutz. Diese sind in der Denkmalliste der Gemeinde
eingetragen und wurden nachrichtlich im Plan ibernommen.

Besonderes Denkmalschutzobjekt in der Gemarkung ist der Rusteberg mit seiner noch
erhaltenen Ruine. Auf der Bergkuppe ist eine befestigte Anlage nachgewiesen, die bereits
im 8. oder 9. Jahrhundert mit Heiligenstadt in den Besitz der Mainzer Erzbischofe gelangte.
Uber das Mittelalter hin wurde die Burg Rusteberg stindig weiter ausgebaut und auch
befestigt und wurde zur bedeutendsten mainzischen Burg des Eichsfeldes. Bereits im 17.
Jahrhundert wurde die Burg aufgegeben und verfiel. Von der Burg sowie der
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spatmittelalterlichen Festungsanlage sind heute nur Reste des duBeren Befestigungsringes
und einige Ruinenreste erhalten.

Am Ostlichen FulRe der Bergkuppe wurde in der Mitte des 18. Jahrhunderts das Schloss
Rusteberg als Mainzer Amtshaus errichtet. Bis heute wird dieses noch als Klinik genutzt.
Bestreben der Gemeinde ist es den Rusteberg wieder fir touristische Zwecke attraktiver zu

gestalten.

= -

Der Rusteberg mit der Gemeinde Marth, rechts die Burgkapelle

Die Ortslage der Gemeinde Marth ist gepragt von landlicher Struktur mit einer dichten
Bebauung im Ortskern. Der Grof3teil der Bebauung ist zur Stralle geschlossen, ehemalige
landwirtschaftliche Hofanlagen sind oft noch gut zu erkennen, wobei die meisten
Grundsticke jedoch nur noch als Wohnobjekte genutzt werden. Einige Hofstellen weisen
noch Kleintierhaltung, landwirtschaftlichen Nebenerwerb und Nutzgarten zum Eigenbedarf
auf. Die Dorfkirche St. Aegidius am FuRe des Rusteberges liberragt die Gebdude des Ortes,
auch geschuldet durch ein ausgepragtes Relief innerhalb der Ortslage.

Die denkmalgeschiitzten Gebdude innerhalb des Ortskerns von Marth sind laut dem
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Thiringen in der Denkmalliste erfasst, im

folgenden sind Einzeldenkmaler und Denkmale aufgefiihrt:

Nr. Lage Objekt

1 Flur1-72/3 Kath. Filialkirche St. Agidius mit kiinstlerischer

Ausstattung, Kirchhof und Einfriedung

2 Flurl- 82/7 Kreuzwegstation mit Mariengrotte
3 Flur1-72/3 Bildstock (bei der Kirche)- in Prifung
4 Flur 2 -61/2 Bildstock der St. Anna

(zwischen Marth u. Burgwalde)- in Prifung
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5 Flur 1-662/51,51/16,51/17  Burgkapelle St. Michaelis der Ruine Rusteberg
51/18,51/21,51/22,51/26,51/28

6 Flur 2-22/11, 24/5, Schloss Rusteberg mit Einfriedung und Parkanlage
25/9, 26/20
7 Flur4 -20 Bricke Giber die Leine, Ortsteil Hessenau,

Ortsausgang Richtung B 80

8 Flur 1-233/21 Gedenkstein fiir die Befreiungskriege 1813, Am Anger
9 Flur 3-59/5, 73 Obelisk, B80 Nahe Bahniibergang —in Prifung

10 Flur 3 -59/5,73 Viertelmeilenstein, B8O Abzweig Marth —in Priifung
11 Flur 1-338/19 Am Rusteberg 21, Hofanlage, sog. Kastanienhof

12 Flur 1-858/331 BergstralRe 2, ehem. Meierei

mit Wirtschaftsgebdude und Einfriedung

13 Flur 1-330 Bergstralle 4, Gasthaus ,Zum Rusteberg”
14 Flur 1-635/242,241/1 Bergstralle 7, Hofanlage

15 Flur 1-243 Bergstralle 9, Wohnhaus mit Torhaus

16 Flur 1-253 Bergstralle 29, Wohnhaus mit Torhaus
17 Flur 1-232/1 Kirchgasse 2, Wohnhaus

Ergdnzend zu den Bau- und Kunstdenkmalen sind im Bereich der Gemarkung Marth einige
Bodendenkmale bekannt.

Beim gesamten Gebiet des Rusteberges mit seinen Wallanlagen und den weiteren
gekennzeichneten Flachen handelt es sich um Bodendenkmale gemadR & 2 Abs.7 Thiiringer
Denkmalschutzgesetz ThiirDSchG. Neben dem Rusteberg betrifft dies urgeschichtliche
Siedlungsreste im Bereich der Leineschleife westlich der Wiesenmiihle, eisenzeitliche Fundstelle am
stdlichen Rand des Ortsteils Hessenau und Siedlungsreste am westlichen und siidostlichen FuR® des
Rusteberges.

Die entsprechenden Flachen wurden im FNP Ubernommen. Darliber hinaus ist mit dem
Vorhandensein weiterer Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.a.)
sowie Befunde, auffillige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste u.a.
im Gebiet der Gemarkung Marth zu rechnen. Bei jeglichen BaumalRnahmen oder anderen
Bodeneingriffen ist im Vorfeld die zustindige Fachbehorde, Thiringisches Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie als Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Flurbereinigungsverfahren in den Gemeinden

Kirchgandern, Hohengandern, Arenshausen, Marth und Rustenfelde

Seit September 2009 |duft im Kreis Eichsfeld in den Gemeinden Kirchgandern, Hohengandern,
Arenshausen, Marth und Rustenfelde ein Flurbereinigungsverfahren nach § 86 FlurbG. Das
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Verfahren dient der Agrarstrukturverbesserung, Auflésung von Landnutzungskonflikten, der
Dorfentwicklung, der Entwicklung des Griinen Bandes Thiringen, der Landschaftspflege, der
Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse und der Entwicklung des Tourismus.

Rohtberg
Reittenhausen

Reckershausen

hi:' = Schachtebich e

Rus tenfelde N 7

Niederganderm

Bur gwalde

Kireh Kirchgandern

Steinheuterode
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3 VArenshausen-Leine

Hohengandem

Sy Uder

Fldchen des Flurbereinigungsverfahrens

In der Gemarkung Marth sind einige Flachen entlang der Leine Bestandteil des Verfahrens. Hier
erfolgen in einzelnen Gewasserabschnitten der Leine WasserbaumaRnahmen durch das Thiringer
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz TLUBN. Ziel ist der Riickbau der massiven
Profilsicherungen und der gezielte Einbau von Strukturelementen zur naturnahen
Gewadsserentwicklung der Leine. Die Leineaue mit den einbindenden Gewassern Il Ordnung soll
soweit wie moglich revitalisiert werden.

BerUhrungspunkte bzw. Konflikte der im FNP festgesetzten Flichennutzungen mit dem im
Wasserbauprojekt vorgesehenen Malinahmen sind nicht erkennbar.
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2.5 Ortliche Planungen - Bauleitplanungen
Im Folgenden werden die vorhandenen Bauleitplane und informelle Planungen fir die
Gemeinde Marth dargestellt:

®

O+

@® @

pe

(1) Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Rusteberg”, in Kraft

getreten am 14.03.1998 wurde die Umnutzung und Erweiterung des Gelandes der Klinik flr
die Suchthilfe Thiringen geregelt.

(2) Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Erweiterung Mivepa” wurde am

4.01.2008 rechtskraftigt. Er beinhaltet die Erweiterung des Betriebsgeldandes als Gewerbe-
gebietsflache fiir die Firma heute DS Smith Packaging Arenshausen Mivepa GmbH.

(3) Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 , Metallbau und Schlosserei

Meyer” wurde dem ortsansdssigen Betrieb die Moglichkeit der Entwicklung seines
Betriebes im AuRenbereich am dstlichen Ortsrand erméglicht. Der Plan ist am 13.01.2015 in
Kraft getreten.

(4) Zur Ordnung und der gewerblichen Nutzung der landwirtschaftlichen Gebdude und
Anlagen der ehemaligen LPG wurde bereits im Dezember 2010 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 1 , Auf dem Sauborn” beschlossen. Nach der offentlichen Auslegung

und der Einholung der Stellungnahmen der Triger Offentlicher Belange wurde auf Grund
von verschiedenen Interessenskonflikten tGber die Nutzung des Geldndes die Planung nicht
weitergefiihrt. Problematisch zeigte sich besonders die geplante Grofle des
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Geltungsbereiches Uber den Altstandort hinaus, die Weiterbetreibung der Tierhaltung auf
dem Gelande und das Wasserschutzgebiet.

2011 wurde vom Gemeinderat die Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
zur stadtebaulichen Ordnung der Innen- und AuBenbereichsflachen fir die Ortslage Marth
beschlossen. Auf Grund eines Verfahrensfehlers ist die Satzung nicht in Kraft getreten. Die
in der Satzung vorgesehenen Wohnbauflachen kénnen daher nicht umgesetzt werden.

Gemeindliches Entwicklungskonzept

Fir die Region Rusteberg mit den Gemeinden Burgwalde, Freienhagen, Marth, Rohrberg,
Rustenfelde und Schachtebich wurde 2019 im Rahmen der Dorfentwicklung ein
Gemeindliches Entwicklungskonzept erarbeitet. Seit 2020 ist die Gemeinde Marth
Forderschwerpunkt der Dorferneuerung fiir die Jahre 2020 bis 2024.

29



FLACHENNUTZUNGSPLAN GEMEINDE MARTH
JANUAR 2022 BEGRUNDUNG

3. RAHMENBEDINGUNGEN, BESTANDSAUFNAHME

3.1 Raumlich-funktionale Einordnung

Die Gemeinde Marth befindet sich im westlichen Teil des Landkreises Eichsfeld und im
Nordwesten des Freistaats Thiringen, zwischen Oberharz und dem hessischen Bergland.
Die Landschaft des Eichsfeldes ist gepragt vom typischen Charakter einer Hiigellandschaft.
Die nachst groeren Stadte sind in 12 km Entfernung im Osten Heilbad-Heiligenstadt und
das ca. 20 km westlich gelegene Gottingen in Niedersachsen.

Die Gemarkungsflaiche der Gemeinde Marth erstreckt sich vom fir die Landschaft
pragenden und markanten Erhebung des Rusteberg im Norden bis zum Tal der Leine im
Siden in den Hohenlagen zwischen 397 m und 210 m Gber NHN. Im Westen endet die
Gemarkung am Rustebach und im Osten ersteckt sich die Gemarkung bis zur Erhebung , Auf
dem Brink” sowie im Leinetal entlang bis zum Ortsteil Schénau der Gemeinde Uder. Die
Gesamtflache der Gemarkung betragt ca. 485 ha. Die groBten Ausdehnungen sind in Nord-
Sid-Richtung ca. 2,3 km und Ost-West-Richtung ca. 3,7 km.

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an die Gemeinde Rustenfelde, im Osten an die
Gemeinde Burgwalde und Uder, im Siden an die Gemarkung der Gemeinde Birkenfelde
und im Westen an Arenshausen und Kirchgandern.
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Die Gemarkung Marth in der Lage zu ihren Nachbargemeinden
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Hinsichtlich der Verwaltungsstruktur gehort die Gemeinde Marth zur Verwaltungs-
gemeinschaft Hanstein/Rusteberg mit Sitz in der Gemeinde Hohengandern.

3.2 Naturraumliche Einordnung

Die Hohenzige im Landkreis sind Randerhebungen des Thiringer Beckens, bei denen
Muschelkalk und Buntsandstein dominieren. Der Landkreis Eichsfeld hat Anteil an vier
Naturrdumen. Der groRte Teil des Kreises gehort zum Nordthiiringer Buntsandsteinland,
einem hochgradig ackerbaulich genutzten Plateau- und Hiigelland mit H6hen zwischen 220
und 430 m.

\\

- 2 Buntsandstein-Hugellander
2.1 Nordthiringer Buntsandsteinkand
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Muschelkalk-Platten und -Berglénder

Der Naturraum des ,Nordthiringer Buntsandsteinlandes” erstreckt sich Uiber den
nordlichen Teil des Eichsfeldkreises. Er umfasst Uberwiegend Gesteine des
Bundsandsteines, die bis zu 500m machtige Abfolge besteht aus wechselnden fein- bis
grobkdrnigen Sandsteinen sowie Schluff und Tonsteinen. Der Naturraum besitzt ein nur
maRig steiles Relief, meist abgerundete Oberflachenformen. Dieses Platten- und Hiigelland
wird groBtenteils ackerbaulich genutzt.

Der stidwestliche Teil des Kreises wird dem Naturraum Muschelkalk-Platten und Berglander
Werrabergland-Horselberge zugeordnet, Innerhalb der Auslaufer des Werraberglandes, das
durch ein ausgepragtes Relief und eine abwechslungsreiche Nutzung charakterisiert ist und
strukturreiche Raume mit haufigem Wechsel der Flachennutzungen aufweist. Der GroRteil
der Gemarkung Marth befindet sich in den Randauslaufern des Nordthiringer
Buntsandsteinlandes und an der Grenze zum Werrabergland.

Geologie Im Gebiet des Flachennutzungsplanes streichen die Festgesteine des Unteren
Muschelkalks (Bereich Rusteberg), des Oberen und Mittleren Buntsandsteins sowie im
Bereich der Leineaue die Lockergesteine des Holozdns aus. In den anstehenden Schichten
des Oberen Buntsandstein (Rot) sind auslaugungsfahige Gesteine (hier Gips) eingeschaltet,
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deren Subrosion (unterirdische Auslaugung) grundsatzlich zu Senkungs- und
Erdfallerscheinungen fihren kénnen.

Anlagen Geologischer Landesdienst

AL e S L P
er Gometnids Marth, Fichalebdhrm

RUSTENFELDE

Thuringen Q

Subrosion kann durch Sickerwasser
verursacht werden oder im Bereich
unterirdisch verlaufender, grund-
wasserleitender Horizonte in verstarktem
MaRe auftreten.

Die geklifteten Sandsteine des Mittleren
Buntsandsteins, die verkarsteten Bereiche
des Oberen Buntsandsteins sowie die
Sande und Kiese der Leineaue sind
grundwasserfihrend.

Grundwasserdynamik /Wasserschutzgebiete

In der Ortslage Marth kann es wie oben beschrieben zu Senkungs- und
Erdfallerscheinungen kommen, ein zukinftiges Auftreten solcher Erscheinungen ist nicht
auszuschlieBen. Von punktférmigen Versickerungen von Niederschlagswasser wird gerell
abgeraten, da diese zu einer Aktivierung bzw. Verstdarkung des Losungsprozesse fiuhren
kann und damit Erdfédlle und Senkungen beglinstigt. Die tatsdchliche Gefdhrdung an
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konkreten Baustandorten ist im Rahmen der Baugenehmigung durch eine
Baugrunduntersuchung zu klaren. Bei zukinftigen, konkreten Planungen wird empfohlen
eine ingenieurgeologische Stellungnahme zur Subrosionsgefahrdung beim Referat 82 des
Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz einzuholen.

Geologische Untersuchungen, Erdaufschliisse (Bohrungen, groRere Baugruben) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen, sind gemdadl Geologiedatengesetz
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert bei der zustdandigen Behorde
anzuzeigen, die Ergebnisse sind dem TLUBN zu lbergeben.

Flir das Gemeindegebiet sind 2 Geotope durch das TLUBN erfasst:

e EIC4626-014 ,R6t am Rusteberg” Aufschluss am Klingelsberg

e EIC 4626-015 ,Rusteberg” nordlich von Marth, Tektonisch verursachte Anhéhe im

Unteren Muschelkalk

Geotope umfassen Aufschliisse von Gesteinen, Boden, Mineralien und Fossilien sowie
einzelne Naturschopfungen und natirliche Landschaftsbestandteile. Schutzwiirdig sind
diejenigen Geotope, die sich durch ihre besondere erdgeschichtliche Bedeutung,
Seltenheit, Eigenart oder Schénheit auszeichnen.

3.3 Flachennutzungen
Bei einer Gesamtbodenfliche von 485 ha verteilen sich die Nutzungsarten im
Gemeindegebiet im Bestand wie im Folgenden dargestellt.

Gesamt - Gemarkungsfische ‘3‘5.':‘ ha | anteitin %

Ortslage - gemischte Baufliche 0 122
Wohngebietsflache i 1,07
Sondergeteetsfiache 041
Stratenflachen 15,60 3,21
Wasserfibchen T o
Bahnlime 0,56
Ackerfiache 47,84
Wiesenflache 34,38 7,07
Waldfibche 25,40
Feldgehotze 9,45

Brachfische 8,30 171 J

Landwirtschaftliche Nutzungen, Acker- und Wiesenflachen sind auf mehr als 54% der
Gemeindeflache verbreitet, besonders der nordliche Bereich der Gemarkung ist von
landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Der Anteil der Waldflache liegt bei ca. 25%, die
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hochsten Waldanteile befinden sich sidlich der Leine sowie auf dem Rusteberg. Die Walder
bestehen lberwiegend aus Laubwaldern, durch die Forstwirtschaft wurde teilweise auch
Mischwald eingetragen. Ca. 10% der Gemarkungsflache sind von Feldgehdlzen bedeckt, auf
vielen kleineren linienformigen Flachen, z.B. entlang der Bahnlinie, der aullerdrtlichen
StralRen sowie an Talhdangen.

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflachen betragt ca. 10% der Gemeindeflache, diese
konzentrieren sich hauptsachlich auf die Ortslage, aber auch die Gewerbeflache der
Mivepa, das ehemaligen LPG-Gelande sowie die dezentralen Wohnstandorte in der
Gemarkung Hessenau, Mivepa und Eckstieg. Einen groBen Anteil der Verkehrsflache nimmt
neben den OrtsstraBen die Bundesstralle B 80 mit einer Lange von ca. 111m und die
Landesstrafle L 3080 in der Gemarkung ein.

Relevante Standgewasser sind nicht vorhanden, die Wasserflachen konzentrieren sich auf
das FlieRgewadsser Leine und kleinere, flaichenmaRig unbedeutende Bachlaufe.

3.4 Bevolkerung

Die Bevdlkerungsstruktur und die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung stellen eine
wesentliche Planungsgrundlage fiir den Bauflachenbedarf und die notwendige Infra-
strukturausstattung einer Gemeinde und damit fiir die Entwicklung dar.

Dem bundesweiten Trend entsprechend ist auch in der Gemeinde Marth eine riicklaufige
Bevodlkerungsentwicklung zu verzeichnen. Gegeniber dem Stand im Jahr 2000 mit 376
Einwohnern hat sich die Zahl der Einwohner bis 2019 auf 330 um ca. 12 % verringert. Trotz
der identifizierten Schrumpfungstendenzen lasst sich in den letzten Jahren eine
Stabilisierung erkennen. Der Zuzug junger Familien mit Kindern bedingt auch immer wieder
ein leichtes Bevolkerungswachstum.

Bevolkerung insgesamt

Personen B AW 8 BE R A o A AR AR S A A W R
35 30 B4 3/ 3\ B2 W W M B4 M3 U 3 W 39 I 32

2000 2000 2002 2003 2004 2005 2005 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Quelle aller Grafiken : Thiiringer Landesamt fiir Statistik

Die gegenwartige Einwohnerzahl dargestellt in verschiedenen Altersgruppen stellt sich
folgendermaRen dar:
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Bevolkerungsentwicklung Marth
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Mit der oben beschriebenen Entwicklung ist neben der riicklaufigen
Bevolkerungsentwicklung jedoch eine stabile Verteilung der Altersstruktur zu erkennen. Ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen junger Bevoélkerung, der Schicht der Erwerbspersonen
und der Altersgruppe tber 65 Jahre ist zu erkennen.

Die Bevolkerungsentwicklung ist in erster Linie von der Entwicklung der Geburten- und
Sterbezahlen, der Altersstruktur der Bevolkerung und den Wanderungsbewegungen
abhangig. Die nachfolgenden Tabellen zu Bevolkerungsbewegungen zeigen (iber die Jahre
eine relativ ausgeglichene Bilanz der Zu- und Fortziige, wie auch der Geburtenrate im
Verhiltnis zu den Sterbefallen.

Uberschuss der Zu- bzw. Forizige (-) insgesami

Personen

4 3 5 0 1507 4 5 -0 6 8 5 8 i5 38

-
-
™o
a

15

127

03 A /’f\ N /\ X - / \"\

b

e ./“\\.. - = : e\
/ \"- \ ! // \
-\/ \ \ V/ \// \ /, \.‘.

154

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

35



FLACHENNUTZUNGSPLAN GEMEINDE MARTH
JANUAR 2022 BEGRUNDUNG

Uberschuss der Geborenen bzw Gestorbenen (-} insgesamt
Perzonen

4.
max /

-2 0 2 -1 1 0 4 -1 -1 -2 0 0 3 & 4 1 1 S5 -2 1

. e : ..,4'/.\._.\../.
5 = R NS

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

)
on
1

min

Trotz der aktuell relativ stabilen Bevodlkerungsentwicklung wird auch fir die Gemeinde
Marth in Zukunft eine Abnahme der Bevolkerungszahlen prognostiziert. Der Anstieg der
Lebenserwartung und die Geburtenraten werden die Abnahme der Bevdlkerungszahlen
und die Verschiebung der Altersstruktur negativ beeinflussen. Raumliche und kommunale
Strukturen, Lage der Gemeinde und die zukiinftige wirtschaftliche Entwicklung werden
Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwicklung haben. Glinstig wirken sich das Angebot
der Arbeitsplatze und die rdumliche Nahe zu der Kreisstadt Heiligenstadt, dem GroRRraum
Gottingen mit vielschichtigen Arbeitsplatzangeboten und die Nahe zur Autobahn aus. Die
Gemeinde profitiert von der Kombination des Wohnens in landlichem Umfeld mit glinstigen
sozialen Bedingungen, den bestehenden Gewerbestandorten im unmittelbaren Umfeld und
der guinstigen verkehrstechnischen Anbindungen an die nachstgelegenen Industriezentren.

3.5 Siedlungsstrukturen

Die Gemeinde Marth befindet sich am siidlichen FuB des Rusteberges. Erstmalig erwadhnt
im Jahr 1125 entstand sie als Marktansiedlung im Schatten der Burg Rusteberg. Die
Ortslage ist gepragt von sehr gut erhaltener historischer Baustruktur im Ortskern. Pragend
ist die etwas erhéht stehende Kirche ,St. Agidius“ sowie die zahlreichen Bauernhiuser bzw.
Gehofte mit teils gut erhaltenem Sichtfachwerk. Der GroRteil der Bebauung an den
OrtsstraRen im Dorfkern zeigt sich als geschlossene Bebauung mit giebelstiandigen
Wohnhadusern, groBen Hofeinfahrten oder Torhdusern, mit ehemals landwirtschaftlich
genutzten Nebengebauden
und Scheunen sowie

groRe Bauerngarten

im rickwartigen

Bereich der Grundstiicke.

An den Ortsrandern
wurden in Vor- und Nach-
wendezeiten einige

z y ' I:‘-ll'n 11"
Einfamilienhduser , - ur.
neu errichtet.
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Ferner gibt es einige Wohnstandorte auRerhalb der Ortslage:

e zwei Einzelstandorte mit jeweils einer Hofanlage am unteren Ende der BergstraRe

e der Ortsteil Hessenau mit 5 Wohnstandorten an der sld-6stlichen
Gemarkungsgrenze

e die Ansiedlung Eckstieg mit 2 Wohnhausern und einem Tischlerhandwerksbetrieb

e die Wohnhauser am Standort Mivepa

e die Wiesenmihle, seit mehreren Jahren ungenutzt, heute FFH Objekt
,Fledermausschutz”

Nordlich der Gemeinde befindet sich das ehemalige Mainzer Amtshaus, ortsliblich als
»Schloss Rusteberg” bezeichnet, mit Parkanlage. Dieses Gelande wurde viele Jahre als
Krankenhaus genutzt, nach 1990 wurde die Anlage von der Suchthilfe Thiringen GmbH
Ubernommen und erweitert. Die Fachklinik Rusteberg bietet heute eine moderne
suchtmedizinische Reha-Therapie fiir Menschen mit Drogen-, Alkohol- und
Medikamentenproblemen. Weiterhin sind die grof¥flachigen Anlagen der ehemaligen
Gebdude der LPG im ostlichen Ortsrand markant und die Gewerbeflache der DS Smith
Packaging Arenshausen Mivepa GmbH. Diese befindet sich ca. 1km westlich der Ortslage an
der B 80.

N
¥ Hpda A

\ ) iHB ;’(,v

A S
-

Die Ortslage der Gemeinde Marth mit rot - Leerstand
blau - Gewerbe
braun - Landwirtschaft
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Die Ubersicht zeigt die dichte Bebauung in der Ortslage. Leerstand (rot gekennzeichnet) ist
in der Gemeinde kaum zu finden, derzeit sind drei Hauser unbewohnt. Fir ein Haus in der
Bergstralle gibt es bereits einen Kaufinteressenten, so dass dies in naher Zukunft wieder
bewohnt wird. Das kleine Fachwerkhaus in der Strale am Rusteberg ist stark
sanierungsbedirftig, hier ware ein Ersatzneubau denkbar, wobei es sich aber um ein sehr
kleines Grundstiick handelt.

In den blau gekennzeichneten Gebauden wird Gewerbe betrieben. In der Ortslage handelt
es sich teilweise um nicht stérendes Gewerbe. Der Gewerbebetrieb am 6Ostlichen Ortsrand
ist der Metallbaubetrieb Meyer.

Grundstlicke auf denen noch Landwirtschaft betrieben wird sind braun gekennzeichnet.
Der Kastanienhof, eine groRe Hofanlage in der Strafle ,Am Rustberg” wird von dem Verein
Lebens- und Agrarkulturelle Initiative e.V. betrieben, der hier dkologische Landwirtschaft
mit nachhaltigen Lebensformen verbindet. Alte Handwerkstechniken werden bewahrt und
weitergegeben, bedrohte Nutztierrassen und die Vielfalt von Pflanzensorten werden
erhalten. Weiter gibt es in der Ortslage noch einige Landwirte im Nebenerwerb mit
Tierhaltung.

Um diese Vielfalt auch kinftig in der Gemeinde zu erhalten und auch den Hofanlagen, wo
noch die baulichen Voraussetzungen vorhanden sind, die Maoglichkeit der
landwirtschaftlichen Nutzung zu ermoglichen, erfolgt die Festsetzung im gewachsenen
Ortszentrum als gemischte Bauflache. Auf den Grundstiicken in den Randbereichen der
Ortslage wurden klassische Einfamilienhduser errichtet, hier wurde als bestehende und
zuklinftige Nutzung Wohnbauflachen festgelegt.

3.6 Wohnungsmarkt

In der Gemeinde Marth sind mit Stand vom 31.12.2019 330 Personen ansassig. Die
Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre verlduft relativ konstant, 2013 waren es 331
Einwohner. Der Gebaudebestand betrug 2019 406 Gebdude, davon waren 96
Wohngebdude. Die Gberwiegende Zahl der Wohngebaude, Alt- und Neubauten, sind Ein-
bis Zweifamilienhduser. Die Bewohner sind in den meisten Fallen die Gebdudeeigentiimer,
so dass ein begriindbares Interesse an der Erhaltung und Sanierung der Bausubstanz
besteht.

Zum aktuellen Wohnraumbestand liegen statistische Angaben seitens des Thiringer
Landesamtes fiir Statistik vor. Nachfolgende Tabellen zeigen die Wohnraumentwicklung
u.a. im Vergleich zum Eichsfeldkreis in den letzten 25 Jahren.
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o [ K Eichuied
Wohnfliche je Wohnung Wohnfliche je Einwohner
1995 100,8 83,3 35,8 30,2
1998 100,7 84,0 378 321
2001 100,0 85,3 39,2 341
2004 101,5 86,5 41,5 357
2007 101,2 W 418 37,0
2010 101,2 88,7 42,9 3886
2013 1015 94,2 42,6 432
2016 1024 95,4 435 442
2019 102,3 96,2 44,0 458
Wohnfléche je Wohnung Wohnfléche je Einwohner

Die Tendenz der steigenden Wohnflachen entspricht der deutschlandweiten Entwicklung.
Grinde dafir liegen u. a. auch in der Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte bzw. in
den Veranderungen in der Haushaltsstruktur. Die dlter werdende Generation bleibt oft in
den Wohnungen in denen sie bereits gemeinsam mit ihren inzwischen selbstandig
gewordenen Kindern gewohnt hat. Dementsprechend steigt die Wohnflache pro Kopf mit
zunehmendem Alter an. In der weiteren Entwicklung ist davon auszugehen, dass die Zahl
der kleinen Haushalte immer weiter zunimmt, wahrend die der Mehrpersonenhaushalte

abnimmt.

Derzeit gibt es in der Gemeinde 3 leerstehende Wohngrundstiicke, diese kennzeichnen sich
durch langen Leerstand und fehlender SanierungsmalBnahmen aus, eine Wiederaufnahme
der Nutzung ist nur mit hohen Kosten moglich.

An den Ortsrandbereichen sind mehrere Ein- und Zweifamilienhduser neu entstanden,
Baullicken sind in der Gemeinde kaum noch vorhanden. Der Anteil von Mietwohnungen ist
sehr gering. Statistisch sind in den vergangenen 25 Jahren in der Gemeinde 13 neue
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Wohnungen bzw. Wohnhduser entstanden, hierbei nicht erfasst sind die Umnutzungen
oder Erweiterungen innerhalb vorhandener Wohnhauser.

- - - —e - S S - . - . |

- v L v v v - v ' v
man 1995 1066 1997 1008 1099 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2008 2007 2008 2008 2010 2011 2092 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Trotz leicht riicklaufiger Einwohnerzahlen ist die Gesamtwohnfliche der Gemeinde
tendenziell gestiegen.

| Jahr 1995 V 1998 2001 2004 2007 5010 2013 2016 2019
| - :
lw""f‘y'_"j’fj?f__f"" 13.900 | 14.200 | 14.300 | 14.700 | 15.200 | 15.200 | 14.100 | 14.100 | 14.500

Infolge von Strukturwandel der Familien, steigender Haushaltszahlen und gesteigerter
Komfortanspriiche an WohnraumgrofRen besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnraum bzw.
an Bauland. Wird diesem Mangel nicht entgegengewirkt, wird sich das in Zukunft negativ
auf die Bevolkerungszahlen und Altersstruktur auswirken, da vorwiegend junge Einwohner
oder Familien abwandern werden.

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung, die
Wohnungsmodernisierung, die stadtebauliche Erneuerung sowie die Verbesserung des
Wohnumfeldes Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im Aullenbereich. Die
Ausrichtung der Entwicklung auf die innerdrtlichen Bereiche sollte angestrebt werden,
damit die Ortschaften langfristig im Rahmen ihrer landlichen Pragung attraktiv erhalten
werden. Oberstes Ziel sollte die Sanierung alter Gebdaude und die Liickenbebauung im
Ortsbereich sein. Hierbei besteht allerdings haufig das Problem, dass die Objekte den
heutigen Anspriichen nicht gerecht werden, da die Entwicklungsmoglichkeiten im Vergleich
zu Neubauflachen beschrankt sind. Leerstehende Gebdude zur Nachnutzung sind in der
Ortslage kaum vorhanden, fiir Neubauten oder Erweiterungen ist bei der bestehenden
dichten Bebauung der Ortslage wenig Potenzial. Freie Bauliicken, die sich auf der Karte als
mogliches Bauland darstellen, sind in der Ortlichkeit auf Grund der Topographie nicht
bebaubar.

Daher ist es notwendig, Entwicklungsmoglichkeiten aus seinem eigenen Bedarf heraus
anzubieten, die die individuellen Bediirfnisse der Bewohner bericksichtigen. Insbesondere
jungen Familien sind Angebote zu unterbreiten, mit denen Entscheidungen zugunsten ihres
Heimatortes positiv beeinflusst werden konnen. Dazu gehort u. a. auch die Moglichkeit,
individuelle Wohnungswiinsche zu erfiillen, die nicht in jedem Fall innerhalb der
vorhandenen Bausubstanz durch Sanierung leerstehender Gebaude realisierbar sind.
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Dariber hinaus besteht auch ein Neubaubedarf von Qualitdten, wie z. B. altengerechte und
generationenibergreifende Wohnformen, junge Leute die einen eigenen Haushalt griinden
mochten oder andere familiengerechte Wohnungsangebote.

Anhand der Zahlen der Neubauten in den vergangenen Jahren zeigt sich, dass der Bedarf an
Wohnbauland da war und auch weiterhin vorhanden ist. Mehrere junge Familien warten
auf die Ausweisung von Bauland um ihren Wohnstandort in der Gemeinde zu etablieren
bzw. zu errichten.

Das Planungsziel der Gemeinde Marth besteht in der Stabilisierung der Einwohnerzahl
durch Verbesserung der Wohnbedingungen und der Arbeitsplatzattraktivitat.

3.7 Soziale Infrastruktur

Wichtig fur die Attraktivitdit des Wohnstandortes Marth ist der Erhalt und der weitere
gualitative Ausbau einer differenzierten sozialen Infrastruktur. Oberstes Ziel ist die
Integration aller Bevolkerungsgruppen in das 6ffentliche Leben der Gemeinde.

Vor dem Hintergrund der zukiinftig zu erwartenden demografischen Veranderungen sollte
das Hauptaugenmerk insbesondere auf die Anspriiche der Bevolkerungsgruppen der
Kinder, Jugendlichen und Familien sowie der Senioren gerichtet sein. Hierzu zahlt die
weitere Verbesserung der kinder-, familien- und seniorenfreundlichen Angebote in der
Gemeinde durch die Schaffung und/oder den Erhalt von infrastrukturellen Angeboten. Dies
betrifft in erster Linie Einrichtungen, die das Nebeneinander von Familie und Beruf
gewahrleisten, die Schaffung weiterer o6ffentlicher bzw. halboffentlicher Spiel- und
Bewegungsraume fir Kinder und den Ausbau spezialisierter Angebote (z.B. arztliche und
pflegerische Versorgung, Begegnungsstatten fiir Senioren, barrierefreier Wohnraum u.a.).

Die Gemeinde Marth ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft (VG) Hanstein-Rusteberg. Die
VG bestehend aus 14 Mitgliedern, wobei das ca. 3 km entfernte Arenshausen im
Regionalplan als Grundzentrum fungiert. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Heilbad
Heiligenstadt. Hier befinden sich unter anderem das nachstgelegene Klinikum (Eichsfeld
Klinikum) und ein umfangreiches Bildungsangebot u.a. Gymnasium und Fachhochschule. In
der VG gibt es eine grofle Bandbreite von Einrichtungen der Kinderbetreuung fir Kinder
unter 6 Jahren. Marth selbst hat keine eigene Kindertagesstatte, derzeit besuchen die
meisten Kinder der Gemeinde die Einrichtung in Rustenfelde, ca. 2 km entfernt. Die
nachstgelegene Grundschule befindet sich ebenfalls in der Gemeinde Rustenfelde, die
weiterfiihrende Schule ist die Staatliche Regelschule Arenshausen.

Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs wird in der Regel in den Gemeinden Uder
und Heiligenstadt (iber verschiedene Supermarkte gesichert. Ferner befinden sich
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Poststellen, Bankeinrichtungen sowie Dorfladen in benachbarten Gemeinden, und neu ein
im Netto-Markt in der Gemeinde Kirchgandern. Mehrere mobile Handler machen Station in
der Gemeinde.

Die medizinische Versorgung der Bevdlkerung wird durch Haus- und Facharzte sowie
medizinisch- therapeutische Einrichtungen in der VG in Arenshausen und Hohengandern
sowie der Kreisstadt gesichert.

Der Anteil der Senioren (ab 65 Jahre) an der Gesamtbevdlkerung wird durch den
Geburtenriickgang und die Abwanderung jiingerer Jahrgange weiter zunehmen. Folglich
wird ein weiterhin steigender Bedarf an seniorengerechten Wohnungen und Pflegeplatzen
erwartet und eine dadurch erhéhte Aufmerksamkeit bei der Bedurfnisbefriedigung dieser
Bevolkerungsschicht. Betreuungsangebote als Tagesspflege oder ambulante Pflegedienste
fir Senioren und Menschen mit Behinderungen gibt es in der VG in den Nachbarorten
Kirchgandern und Hohengandern, stationdare Senioren- und Behinderteneinrichtungen
befinden sich in ca. 5 km Entfernung in Uder, Wahlhausen und Birkenfelde sowie in
Heiligenstadt.

Zentraler Treffpunkt im Ort fiir gemeinschaftliche Treffen von Vereinen und Gruppen ist
das Gemeindehaus mit Saal bei der Gaststatte. Hier finden verschiedenste Veranstaltungen
statt. Fur Kirmesfeiern, Vereinstreffen oder private Feiern ist die Nutzung der
Raumlichkeiten moglich. Auf dem Geldnde befinden sich auch die Raume der freiwilligen
Feuerwehr, das Gemeindebiiro, in dem der Ortsbiirgermeister seinen Sitz hat und in dem
u.a. Sitzungen des Gemeinderates stattfinden. Des Weiteren befindet sich am siidlichen
Ortsrand ein Spiel- und Sportplatz fiir die Kleinen der Gemeinde.

Ziel ist es, eine hohe Zufriedenheit der Bewohner und eine Bindung an den Wohnstandort
Marth sowie eine ausgewogene Altersstruktur der Wohnbevolkerung auch durch
ausreichende, hochwertige Infrastruktureinrichtungen zu erreichen.

Die aufgeflihrten Gemeinbedarfseinrichtungen werden im Flachennutzungsplan mit dem
entsprechenden Symbol dargestellt.

3.8 Wirtschaftsstrukturen

Die Wirtschaft in Thiringen und im Eichsfeld hat sich in den letzten Jahren positiv
entwickelt, was sinkenden Arbeitslosenzahlen verdeutlichen. Das Eichsfeld konnte im
Vergleich zum Freistaat Thiringen Uber Jahre hinweg eine unterdurchschnittliche
Arbeitslosigkeit nachweisen.

Die positive Beschaftigungsstruktur der Gemeinde ist auch auf die geographische Lage im
Landerdreieck Thiringen-Hessen-Niedersachsen und die gute verkehrstechnische
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Anbindung an die Kreisstadt Heiligenstadt sowie in das benachbarte Niedersachsen und
Hessen bzw. in die grenznahen Oberzentren Gottingen und Kassel zurlckzufiihren. Aber
auch innerhalb der Gemeinde Marth gibt es zahlreiche Arbeitsplatzangebote bei klein- und
mittelstandigen Betrieben und lokalen Handwerkern.

GroRter Arbeitgeber in der Gemeinde ist die Firma DS Smith Packaging Arenshausen
Mivepa GmbH im Gewerbegebiet an der B 80 auflerhalb der Ortslage, sie ist einer der
weltweit fihrenden Anbieter von Wellpappenverpackungen.

Arbeitgeber in der Gemeinde: e DS Smith Packaging Arenshausen Mivepa GmbH
e Agrargesellschaft Arenshausen mbH
e Milchviehanlage Marth GmbH
e Huhnerhof Marth GmbH
e Meyer Metallbau GmbH
e Dreiling-electronic-Automatisierungstechnik
e Jirgen Schmidt Bauelemente

e Tischler Funke

Betriebsgeldnde der

DS Smith Packaging
Arenshausen Mivepa GmbH
an der B 80

Traditionell ist die Flur der Gemeinde Marth durch Landwirtschaft gepragt. Acker- und
Grunlandflachen werden vorrangig von der Agrargesellschaft Arenshausen mbH
bewirtschaftet, deren Betriebssitz in der Gemeinde westlich der Ortslage liegt. Dort
befinden sich auch noch die landwirtschaftlichen Betriebe Milchviehanlage Marth GmbH
mit Rinder-Jungtierhaltung und der Hihnerhof Marth GmbH mit einer Legehennenanlage.
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ehemaliges LPG-Geldnde ,, Auf dem Sauborn”

In einigen leerstehenden Gebduden auf der ehemals grol¥flachigen LPG-Anlage haben sich
in den letzten Jahren Handwerksbetriebe mit Produktions- und Lagerflachen angesiedelt.

3.9 Verkehrsinfrastrukturen

StraBenverkehr

Das Uberortliche Stralennetz ist der Abbildung zu entnehmen. Ca 1,5 km nérdlich der
Gemarkung verliuft die Bundesautobahn BAB A 38. Uber die durch das Gemeindegebiet
verlaufende Bundesstrale B 80 und die Anschlussstelle Arenshausen hat die Gemeinde
direkten Anschluss an die Autobahn.

-
b frdde

Uber die LandesstraRe L 3080 erfolgt die verkehrstechnische Verbindung zur Kreisstadt
Heiligenstadt. Direkt durch die Ortslage verlduft die KreisstralRe K 104 mit Aufmindung auf
die B 80 im Osten auf die K 123 im Westen.
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Die Ubergeordneten sowie die innerortlichen StraBen befinden sich in einem guten,
groBtenteils sanierten Zustand. Die Anbindung an die umliegenden Orte erfolgt Gber ein
gut ausgebautes StraBennetz.

Bahnverkehr

Sidlich durch die Gemarkung Marth verlauft die Strecke 6343 Halle - Hann. Miinden der
Deutschen Bahn AG. Die nachsten Haltestellen befinden sich in Arenshausen und Uder,
sowie flr Uberregionale Zige in Heiligenstadt bzw. in Eichenberg/Hessen oder in
Gottingen/Niedersachsen. Die Bahnstrecke gehoért zu den TEN-Netzen (Transeuropdisches
Netz) und ist dementsprechend in seiner Bedeutung priorisiert. Festlegungen welche den
sicheren Eisenbahnbetrieb einschranken sind zu vermeiden. Es ist zu beachten, dass
Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen miissen.

Offentlicher Personennahverkehr OPNV

Die Gemeinde Marth gehort zum Verkehrsgebiet der Eichsfeldwerke EW-Bus GmbH, und ist
Uber die Regionalbuslinien erreichbar. Sie wird von den Regionalbussen regelmafig
frequentiert. Diese zeichnen sind auch verantwortlich fir den Schilertransport zu den
einzelnen Schulstandorten sowie als Anschluss zu den Grundzentrum Arenshausen, den
Mittelzentrum Heiligenstadt sowie zu den Bahnanschliissen. Im Zentrum der Gemeinde
Marth befinden sich zwei Bushaltestellen, eine wurde bereits barrierefrei ausgebaut.
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FuB- und Radwegenetz
Innerortliche FuBRwege entlang der Straen sind teilweise vorhanden, durchgangig entlang
der KreisstraBe und in den Dorfstralen wo die Platzverhdltnisse dies ermdglichen. Der
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Zustand der Gehwege ist noch verbesserungsfdhig. Das FuBwegenetz innerhalb der
Ortschaften entspricht vielfach nicht den aktuellen Anforderungen an sichere und
barrierefreie bzw. barrierearme Wegeverbindungen.

Das Gemeindegebiet wird von regionalen und Uberregionalen Rad-Wanderwegen berihrt.
Parallel der Leine bzw. der B 80 und der L 3080 verldauft der Uberregionale Leine-Heide-
Radweg der von der Leinequelle bis zur Leinemindung fihrt. Von Burgwalde kommend
flhrt der Europaradweg , Eisener Vorhang” durch die Ortslage Marth, iber beide Radwege
besteht eine Verbindung zum Werraradweg.

Mehrere Ortliche Rad- und Wanderwege fiihren durch die Gemarkung Marth zu den
Nachbargemeinden und zu regionalen und Uberregionalen Wanderwegen wie den
Eichsfeld-Rundwanderweg, dem Griinen Band und verschiedenen Pilgerwegen.

3.10. Technische Infrastruktur
Zur technischen Infrastruktur zdhlen die flichenhaften Anlagen bzw. Einrichtungen zur Ver-

und Entsorgung und deren Leitungsnetze.

Elektroenergieversorgung

Die Energieversorgung der Gemeinde Marth sowie der aullerhalb der Ortslage liegenden
Siedlungsflachen erfolgt durch die TEN Thiringer Energienetze GmbH. Die
Hauptversorgungstrassen unter- wie Uberirdisch sind im FNP dargestellt. Auf die
Darstellung des Versorgungsnetzes innerhalb der bebauten Ortslage wurde verzichtet, da
es fir die Grundzlige der stadtebaulichen Entwicklung nicht von Bedeutung ist. Dargestellt
sind lediglich die Freileitungen und die auBer Orts verlaufenden Hauptleitungen.

Gasversorgung

Die Ortslage der Gemeinde Marth ist nicht an die Erdgasversorgung angeschlossen. Parallel
zur Leine verlauft die Eichsfeldhauptleitung , Neu-Eichenberg-Wingerode” HD16 400St
durch die Gemarkung Marth. Im Bereich der Gewerbeflache Mivepa erfolgt ein Abzweig zur
Versorgung der Mivepa und zu den Wohnhausern an der Mivepa. Im FNP ist die
Ferngasleitung sowie die Gasanschlussleitungen zur Mivepa dargestellt.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Marth erfolgt lber die Trinkwasserversorgung
»Hohes Kreuz” der Eichsfeldwerke EW Wasser GmbH in Heiligenstadt. Der Anschluss zum
Hochbehalter am Rusteberg kommt aus der Gemarkung Rustenfelde und verteilt sich dann
auf die Ortslage.

Die AuBenbereichsgrundstiicke im Gemeindegebiet sind nicht an ein zentrales
Trinkwassernetz angeschlossen. Das Gelande der ehemaligen LPG 6stlich der Ortslage hat
eine eigene Trinkwasserversorgungsanlage mit Brunnen in Hessenau und Hochbehilter
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oberhalb des Geldndes, hiertiber werden auch die Wohnhauser des Ortsteils Hessenau
versorgt. Im Zusammenhang mit den Vorbereitungen der geplanten Ausweisung von
Gewerbeflichen auf dem ehem. landwirtschaftlichen Standort werden Anderungen im
Trinkwassernetz erforderlich, der Anschluss an das zentrale Versorgungsystem ist hier
vorgesehen.

Die Gebaude der DS Smith Packaging Arenshausen Mivepa GmbH werden (iber eine eigene
Trinkwasserversorgung mit eigenem Brunnen auf dem Geldnde versorgt. Die einzelnen
Wohnstandorte auRerhalb der Ortslage erhalten ihr Trinkwasser Uber sog. Kleinanlagen zur
Eigenversorgung, meist jeder mit eigenem Brunnen.

Loschwasser

Fir die Loschwasserversorgung steht zur Zeit in der Ortlage Marth ein Loschwasserbehalter
zur Verfligung, weiterhin kénnen Hydranten sowie der Hochbehilter der LPG genutzt
werden. Fiur die Gewerbeflache und Wohnhauser Mivepa sowie den Ortsteil Hessenau sind
Loschwasserentnahmestellen an der Leine vorhanden.

Im Rahmen einer geplanten Umgestaltung des Dorfangers soll auch der vorhandene
Loschwasserbehalter auf dem Anger saniert bzw. mit erforderlicher GroRe erneuert
werden, so dass zukinftig in der Ortsmitte die gesetzlich erforderliche Léschwassermenge
zur Verfligung steht.

Abwasserentsorgung

Die Ortslage Marth entwassert ortsiiblich Gber grundstiicksbezogene Kleinklaranlagen mit
Einleitung in Mischwasserkandle (TOK), welche dann in den ,Steingraben” entwassern.
Gemal bestatigtem Abwasserbeseitigungskonzept des WAZ Obereichsfeld wird innerhalb
der nachsten Jahre kein Anschluss an eine zentrale Klaranlage erfolgen. Ab 2030 ist der
Anschluss der Teilortskanalisation an eine zentrale Ortsklaranlage geplant. Fiir die Ortslage
Marth ist ein zentrales Klarwerk an der unteren Bergstralle vorgesehen, der Standort
wurde in den Flachennutzungsplan aufgenommen und vom Wasser- und
Abwasserzweckverband bestitigt. In der Ubergangszeit bis zur Anschlussméglichkeit an
eine Ortsklaranlage sind bei der Errichtung neuer Gebdude nur vollbiologisch reinigende
Kleinklaranlagen zur Grundstiickentwasserung vorzusehen.

Telekommunikation/ Breitbandversorgung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Die
Ortschaften sind grundversorgt, die Dienste und Produkte der Telekom stehen zur
Verfligung.
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3.11. Tourismus, Freizeit, Naherholung

Auf Grund seiner dominanten Lage oberhalb des Leinetales wurde der Rusteberg schon
frih als befestigte Anlage genutzt. 1132 wurde die Burg Rusteberg als Amtssitz der Mainzer
Erzbischofe genannt. Bereits im 17. Jahrhundert wurde die Burg aufgegeben und verfiel.
Am Ostlichen FulRe wurde in der Mitte des 18. Jahrhunderts das Schloss Rusteberg als
Mainzer Amtshaus errichtet. Von der Burg existieren nur noch einige Ruinenreste, welche
mit Mitteln des Denkmalschutzes in den letzten Jahren restauriert wurden. Trotz seiner
bedeutenden Geschichte und trotz der markanten Gestalt des Berges findet der Rusteberg
heute wenig Beachtung. Auf dem Berg ist ein 17 Hektar grofSes Landschaftsschutzgebiet als
Bestandteil des LSG Obereichsfeld ausgewiesen, vom Waldrand ergeben sich schéne
Aussichten ins westliche Eichsfeld und die angrenzenden Regionen in Hessen und
Niedersachsen.

Der Gemeinde Marth liegt die alte Burgruine besonders am Herzen und sie mdchte
zuklnftig das Gebiet fir touristische Zwecke weiter starken und ausbauen. Im
Zusammenhang mit dem Naturpark Eichsfeld und dem FFH Objekt ,Fledermaushaus
Wiesenmiihle” soll ein Informationssystem zur Vermarktung des Gebietes fir Wanderer,
Radfahrer, Pilger und Tagestouristen aufgebaut werden. Erste Schritte hierflir sind
eingeleitet. Hierbei erfolgt auch eine enge Kooperation mit der VG Hanstein-Rusteberg,
den angrenzenden Gemeinden insbesondere mit der Burg Hanstein als weiteres
touristisches Highlight der VG.

Die touristische Infrastruktur soll weiter gestarkt und verbessert werden. Rad- und
Wanderwege, Rastplatze und Einkehrmoglichkeiten werden weiter ausgebaut.
Marketingstrategien sollen und missen den standigen Verdanderungen und Anforderungen
der Tourismusbranche angepasst werden, Trends erkannt und auf die Umsetzung hin
analysiert werden. Dabei sollten bisherige Angebote in Abstanden kritisch geprift und
gegebenenfalls neue Konzepte erarbeitet werden. Die Informations- und
Orientierungsmoglichkeiten der Gaste aber auch der Birger der Gemeinde und der
angrenzenden Orte sind weiterhin zu verbessern.

3.12. Altlasten
Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind
e Altablagerungen - stillgelegte  Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige
Grundsticke, auf denen Abfille behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind,
und
e Altstandorte - Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstlicke, auf
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen
Anlagen, deren Stilllegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf
durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit hervorgerufen werden (§ 2 Abs. 5 BBodSchG).
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Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes sind Altablagerungen
und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger
Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

In der Gemarkung befinden sich insgesamt 6 Altlastverdachtsflachen, an denen mit der
Ablagerung umweltgefdahrdender Stoffe gerechnet werden muss. Das betrifft den Standort
der ehemaligen LPG 0stlich der Ortslage sowie den Gewerbestandort Mivepa und die
ehemaligen Betriebsgelande im Ortsteil Hessenau und im Rustebachtal. Weiterhin gibt es 2
bekannte Flachen im Scheftal und im Steingraben wo Altlasten abgelagert worden sind.

Entsprechend § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan diejenigen Flachen zu
kennzeichnen, die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen und deren Boéden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Tabelle der im THALIS (Thiringer Altlasteninformationssystem) erfassten Flachen in der
Gemarkung Marth:
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Die ALVF 02021 ist zwischenzeitlich aus dem THALIS geléscht worden!
Fir die Flachen gelten folgende Anforderungen:

» Bei allen baulichen Aktivititen, wie ErschlieBungs-, Abbruch-, BaumalRnahmen
einschlielich Umnutzung von Gebduden bzw. Flachen usw., bzw. landschafts-
pflegerischen MalRnahmen auf den erfassten Altlastverdachtsflachen ist die Untere
Bodenschutzbehorde vor Beginn der Ausflihrungen einzubeziehen.

» Sollten sich im Rahmen der weiteren Planbearbeitung bzw. ErschlieRung und
Bauausfiihrung weitere Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht bekannter
schadlicher Bodenveranderungen bzw. sonstiger Altlasten ergeben, so sind diese im
Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld
anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende MaRnahmen eingeleitet werden kénnen.
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Fiir den Altstandort der ehem. LPG (MVA Marth) wurde 2020 im Rahmen der
Vorbereitungen zur Ausweisung des Standortes zum Gewerbegebiet ein Gutachten zur
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Altlastenerkundung und Gefahrdungsabschatzung von der Geotechnik Heiligenstadt GmbH
angefertigt. In diesem Gutachten wurden kontaminationsgefahrdete Bereiche und
Verdachtsflichen auf dem Geldnde festgelegt und mittels Kleinrammbohrungen,
Handschirfungen und Kernbohrungen Proben genommen. Als mogliches belastetes
Umweltmedium ist der Boden auf Schadstoffe und seine Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Mensch, Grundwasser und Boden untersucht worden.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass fiir viele Bereiche der ausgewdhlten Standorte keine
Belastungen vorliegen. Zwei Bereiche zeigten Auffalligkeiten bei umweltrelevanten
Schadstoffen, so dass formal Besorgnis einer schadlichen Bodenverdanderung besteht. Diese
Bereiche werden derzeit als Containerstellflaiche und Waschplatz fir Fahrzeugreinigung
genutzt. Bei der weiteren Nutzung dieser Flachen ist durch bauliche MalRnahmen in Form
von undurchldssigen Bodenbefestigungen bzw. geordnetes Abfiihren und Reinigen der
Wasser der Stoffeintrag einzuddmmen bzw. auf ein umweltvertragliches Minimum zu
reduzieren. Im Rahmen der auf die Bauleiplanung nachfolgenden notwendigen Einholung
von Baugenehmigungen zur Nutzungsdanderung fir diese Flachen ist auf die
Altlastenproblematik einzugehen.

Im Bereich der vorhanden, privat genutzten Dieseltankstelle der Agrargesellschaft zeigte
sich eine deutliche Umweltrelevanz, welche vermutlich aus einer zurlickliegenden
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Dieselhavarie herbeigefiihrt wurde. Der Bereich der Tankanlage wurde im Jahr 2000 saniert
bzw. erneuert. Bei der aktuellen Situation mit grof3flachiger Oberflachenversiegelung und
Abscheideanlage kann eine weitere Eindringung von Schadstoffen ausgeschlossen werden.
Wenn im Rahmen der Umwidmung des Geldandes fiir den Bereich Tankstelle keine weiteren
baulichen Anderungen bzw. sensiblere Nutzungsformen vorgesehen sind, besteht derzeit
kein Handlungsbedarf.

3.13. Immissionsschutz

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist sicher zu stellen, dass die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete sowie sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§50 BImSchG).

Bei der Ergdanzung, Erweiterung oder Schaffung neuer Bauflachen sind mogliche, auf die
Planungsvorhaben einwirkende Immissionen zu bericksichtigen oder zu priifen ob durch
die Planungen selbst schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden.

Geruchsimmissionen

Als Nachnutzung des ehemaligen LPG-Geldandes plant die Gemeinde dort Gewerbeflachen
zu entwickeln. Im stidlichen Bereich der Flache befinden sich Legehennenstille die durch
die Hihnerhof Marth GmbH betrieben werden, weiterhin befinden sich auf dem Geldnde 2
Stalle mit Rinderhaltung. Flr die Genehmigung dieser beiden Anlagen wurde seinerzeit
2008 ein Gutachten zur Beurteilung der Geruchsimmissionen erstellt. Im Rahmen der
Ausweisung von Gewerbeflachen soll die Rinderhaltung am Standort aufgegeben werden,
so dass zukinftig ausschlielRlich Geruchsemissionen aus den Legehennenstdllen auf die
geplante Gewerbegebietsflaiche oder darliber hinaus einwirken werden. Zu dieser neuen
Situation erfolgte eine Uberarbeitung des Gutachtens AuRerdem wurde eine
kleinrdumigere und engmaschigere Betrachtung der zu erwartenden Immissionen
erarbeitet um einzelne zuldssige Nutzungen innerhalb der Gewerbeflachen festsetzen zu
kénnen.

Immissionsorte flir das Schutzgut Mensch sind Wohnbebauungen oder auch Beschaftigte
anderer Betriebe als dem Emittenten. Mittels einer Ausbreitungsberechnung werden
Immissionskonzentrationen im Umfeld der Emissionsquelle berechnet. Die
Berechnungsergebnisse filir die Zusatzbelastung fir Geruch aus der vorhandenen
Legehennenanlage im geplanten Gewerbegebiet sowie der angrenzenden Wohnbebauung
sind in der folgenden Grafik aus dem Gutachten dargestellt und entsprechend der
Belastungshohe unterschiedlich farblich gekennzeichnet.
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Gelber Bereich Geruchsbelastung zwischen 2 und 5 % Geruchsstundenhaufigkeit
Orange Bereich Geruchsbelastung zwischen 5 und 10 % Geruchsstundenhaufigkeit
Gruner Bereich Geruchsbelastung zwischen 10 und 15 % Geruchsstundenhaufigkeit
Blauer Bereich Geruchsbelastung zwischen 15 und 20 % Geruchsstundenhaufigkeit
Rosa Bereich Geruchsbelastung zwischen 20 und 50 % Geruchsstundenhaufigkeit
Roter Bereich Geruchsbelastung Uber 50 % Geruchsstundenhaufigkeit
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Abb. 10: farbkodierte Bereiche der Geruchsimmissions-Zusatzbelastung im B-Plan-Gebiet

Die vom Landerausschuss fur Immissionen (LAI) empfohlene Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) bestimmt einen Immissionswert vom max. 10% Uberschreitung der Jahresstunden
als maximal mogliches Stattfinden von Geruchsereignissen auf Wohn- und
Mischgebietsflichen und max. 15% Uberschreitung fiir Gewerbegebietsflichen. Die
Immissionswerte der GIRL beziehen sich auf Flachen, auf denen sich Personen nicht nur
vorlbergehend aufhalten, das sind z.B. Wohnungen in Gewerbegebieten.

Die Geruchsbeldstigung nach der Uberarbeitung des Gutachtens auf die angrenzende
Wohnbebauung ist im zumutbaren und zuldssigen Bereich und daher fir die
Gebietsfestlegung der Ortslage irrelevant.

Fiir die geplanten Gewerbegebietsflichen bedeutet das Gutachten keine erhebliche
Beldstigung durch Geruchsimmissionen auf den nordlichen Flachen (griiner und oranger
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Bereich), jedoch héhere Immissionen auf den sitdlichen Flachen (blauer und rosa Bereich),
der rote Bereich schlief3t einen standigen Aufenthalt von Personen aus.

Auch Beschaftigte von Betrieben in Gewerbegebieten haben einen Schutzanspruch vor
erheblichen Beldstigungen durch Geruchsimmissionen. Hier sind in der detaillierten
Bauleitplanung (Bebauungsplan) zum Gewerbegebiet entsprechende Festsetzungen Uber
zuldssige Nutzungen zu erlassen.

GemaR Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ist als erhebliche Beldstigung zu werten, wenn
die Gesamtbelastung bestimmte angegebene Immissionswerte IW (iberschreitet. Bei den
Immissionswerten handelt es sich um relative Haufigkeiten der Geruchsstunden, diese
betragen fiir Gewerbegebiete 15%. Bereiche mit mehr als 15 % konnen bei standigem
Aufenthalt schiadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen, z.B. Ekel oder Ubelkeit auslésende
Geriiche.

Die Flache Bereich rot der Grafik, relative Haufigkeiten der Geruchsstunden von >50%, fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist von jeglicher Bebauung durch
Hochbauten freizuhalten. Anlagen die den standigen Aufenthalt von Personen erfordern
sind nicht zulassig.

Auf den Flachen Bereich rosa und blau der Grafik, relative Haufigkeiten der Geruchsstunden
von >15% bis <50%, sind Anlagen und Nutzungen die den stdndigen Aufenthalt von
Personen, standige Arbeitsplatze oder Betriebe die das Vorhandensein von Sozialraumen
erfordern nicht oder nur bedingt zuldssig. Eine Ausnahme von der Festsetzung ist moéglich
beim Einbau von Klimaanlagen oder technischen Anlagen, die gesunde Arbeitsverhaltnisse
am standigen Arbeitsplatz gewdhrleisten.

Larmimmissionen

In Vorbereitung der Nachnutzung des ehemaligen Areals der LPG Marth als
Gewerbeflachen wurde durch das Ingenieurbliiro IFS Frank & Schellenberger Eisenach eine
Schallimmissionsprognose fir das Gebiet erstellt. Es wurde eine Schalltechnische
Berechnung fir das Plangebiet Gewerbestandort ehem. LPG durchgefiihrt unter
Berlicksichtigung der Vorbelastung Legehennenanlage und Metallbau Meyer. Im
Einwirkbereich wurden Immissionspunkte an der nachstgelegenen Wohnbebauung der
Ortslage Marth und der nordlich liegenden Klinik festgelegt, da an diesen schutzwiirdigen
Gebauden am ehesten eine Uberschreitung der zuldssigen Immissionen zu erwarten sind.

Auf dieser Grundlage wurden fiir die Gewerbeflachen zuldssige Schallimmissionsanteile
ermittelt. Die vergebenen Emissionskontingente entsprechen tags mindestens den
Angaben der DIN 18005-1 fur Gewerbeflachen oder liegen darlber. Fir die Nachtzeit
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wurden die Kontingente auf Grund der schutzwirdigen Nachbarnutzungen deutlich
eingeschrankt, gewerbliche Aktivitaiten sind hier nur im stark eingeschrankten Mal}
moglich.

Fir die einzelnen Gewerbegebietsflachen sind Schall-Emissionskontingente festgelegt.
Diese werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes libernommen. Zuldssig sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geradusche die im Gutachten angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten.

Zusammenfassung

Die Ausfihrungen der Schallimmissionsprognose das Ingenieurbiro IFS Frank &
Schellenberger Eisenach und der Aktualisierung des Gutachtens vom Ingenieurbiro fir
Umweltschutz Dr. Aust und Partner und deren Auswertung lassen Festsetzungen in der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu, welche sicherstellen, dass die
Ausweisung eines Gewerbebetriebes nach § 8 BauNVO mdoglich und umsetzungsfahig ist.

Zur Konfliktbewaltigung in Bezug auf Ldarm und Geruch werden in der verbindlichen
Bauleitplanung unterschiedliche Nutzungsbedingungen innerhalb eines Baugebietes
beziglich der Geruchsimmissionen und der Larm-Emissionskontigente abgegrenzt sowie
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes umgrenzt.
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4. PLANUNGSZIELE UND DARSTELLUNGEN

4.1 Bau- und Freiflaichenentwicklung

GemdR § 5 (1) BauGB ist im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fiir das ganze Gemeinde-
gebiet nach den vorhersehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen. Der Flachennutzungsplan enthalt richtungweisende Darstellungen, jedoch
keine verbindlichen "Festsetzungen" wie ein Bebauungsplan.

Eine Darstellung der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen erfolgt teils als Bauflachen
gem. § 1 Abs. 1 BauNVO oder nach der besonderen Art der Nutzung gem. § 1 Abs. 2
BauNVO. Damit wird u.a. zum Ausdruck gebracht, dass weitergehende stadtebauliche
Planungsvorgaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung zum gegebenen Zeitpunkt und
nur nach begriindetem stadtebaulichen Bedarf bzw. Planerfordernis auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung differenziert werden sollen.

Folgende Differenzierungen sind daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
grundsatzlich moglich:

Darstellung im FNP als: Entwicklung im Bebauungsplan méglich als
W Wohnbauflache § 1 (1) 1. BauNVO WS Kleinsiedlungsgebiete § 2 BauNVO

WR Reines Wohngebiete § 3 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiete § 4 BauNVO

WB Besonderes Wohngebiete § 4a BauNVO
M Mischbauflache § 1 (1) 2. BauNVO MD Dorfgebiete § 5 BauNVO

MI Mischgebiete § 6 BauNVO

MK Kerngebiete § 7 BauNVO

G Gewerbliche § 1 (1) 3. BauNVO GE Gewerbegebiete § 8 BauNVO Bauflache
Gl Industriegebiete § 9 BauNVO

S Sonderbauflache § 1 (1) 4. BauNVO SO Sondergebiete, die der Erholung dienen
§ 10 BauNVO

SO Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO

Die Baugebietsflachen selbst kdnnen neben der konkreten Art der baulichen Nutzung auch
im Hinblick auf das MaR der baulichen Nutzung u. a. im Bezug auf Uberbaubare (zu
versiegelnde) und nicht Uberbaubare Flachen (Hausgartennutzung, Pflanzflaichen etc.)
weiter gegliedert und gesichert werden. Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich
ist damit erst auf dieser Planungsebene hinreichend konkret qualitativ und quantitativ zu
ermitteln und zu sichern.
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4.2 Wohnbauflachen

Grundsatzlich wird die Ausrichtung der Entwicklung der Gemeinde auf die innerortlichen
Bereiche angestrebt. Die landliche Gemeinde soll in ihrem Charakter gefestigt werden.
Durch die kompakte Ortsstruktur innerhalb der bebauten Ortslage sind fast keine
Baullicken vorhanden oder stehen durch private Nutzung nicht zur Verfligung. Leerstand ist
in der Gemeinde auch kaum vorzufinden sh. Plan unter Pkt. 3.5.

Alle bebauten Flachen, die als Wohnbauflachen dargestellt sind, dienen vorwiegend dem
Wohnen und dem Wohnen unmittelbar zuzuordnenden Funktionen o6ffentlicher und
privater Nutzungen.

In den vergangenen 25 Jahren sind in der Gemeinde 13 neue Wohnhduser bzw.
Einfamilienhduser entstanden, das heift im Durchschnitt 1 Wohnhaus in zwei Jahren.
Jeweils nach Ausweisung neuer Bauflachen erfolgte eine zligige Bebauung dieser Flachen.
Neue Wohnhauser sind, neben den Umbauten oder Ersatzneubauten in der Ortslage, in
den vergangenen Jahren an den Ortsrandern entstanden. Derzeit ist nur noch 1 freier
Bauplatz im Gebiet der neuen Einfamilienhduser am sudlichen Ortsrand, in der StralRe
,Hinter Marth” vorhanden, der als Privateigentum derzeit nicht zur Verfliigung steht und als
Eigenbedarf zuriick gehalten wird.

Deswegen mochte die Gemeinde weitere potentielle Wohnbaulandflachen fiur die
kommenden Jahre festlegen. Die Ausweisung neuer Bauflaichen soll sich an dem
Eigenbedarf der Gemeinde orientieren. Allgemeine Bevolkerungsprognosen unterliegen
einer Vielzahl von beeinflussenden Faktoren wie wirtschaftliche Entwicklung, Wohnungs-
und Arbeitsmarkt sowie soziale und sozialpolitische Entwicklung. Leichter fallt die Prognose
an Hand der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, die sich an Geburten- und Sterberaten
orientieren.

Es lasst sich anhand der Entwicklung erkennen, dass sich bedingt durch zunehmend
verdanderte Lebensformen der Bevolkerung (Zunahme der Singlehaushalte), die
Wohnanspriiche (weniger Menschen bendtigen quantitativ mehr Wohnraum) und die
Wohnformen rapide verandert haben und weiterhin verdandern werden. Diesen
veranderten Bedingungen muss zukiinftig Rechnung getragen werden. Das bedeutet fiir die
Zukunft, dass trotz der gleichbleibenden Einwohnerzahl, der aber weiterhin leicht
zunehmenden Haushaltszahlen, eine Nachfrage nach einem vielfaltigen Wohnangebot
bestehen bleibt.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde hat sich in den letzten Jahren stabilisiert, so dass auch fir
kommende Jahre von ca. 1 Bauplatz fiir den Wohnungsbau pro 1-2 Jahre als Eigenbedarf
ermittelt und angesetzt werden kann. Daher missen im FNP kurz- bis mittelfristig
aktivierbare Flachen fiir den Wohnungsneubau und Eigenheimbau dargestellt werden.
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Fehlendes Baulandangebot fiihrt mittel- und langfristig zur Abwanderung von jungen
Blirgern und Familien oder dient zur Verhinderung der Ansiedlung potentieller Neuburger.
Auch im Hinblick auf pendelnde Arbeitnehmer ist ein bestehendes attraktives Bauland- und
Wohnungsangebot forderlich um sich dauerhaft fir die Gemeinde zu entscheiden. Zur
Schaffung und Erhalt einer stabilen Bevolkerungsstruktur ist die Bereitstellung von Bauland
unumganglich.

Fir potentielles Wohnbauland wurde am siidlichen Ortsrand eine Flache als Erweiterung
der zuletzt entstandenen Wohnhduser an der StraRe ,Hinter Marth” festgesetzt. Diese
Flache war bereits im Entwurf eines FNP von 1994 vorgesehen und ist die Vorzugsflache der
Gemeinde fir neues Bauland. Hier kbnnen entlang der vorhandenen Stralle einige neue
Bauplatze entstehen. Der Strallenzug ist auf der Ostlichen Seite bereits mit Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern bebaut, die Ergdnzung in westliche Richtung bietet sich an und ist
ohne groReren ErschlieBungsaufwand realisierbar.

Neuausweisungen an Baulandflaichen gehen immer einher mit Inanspruchnahme von
Bodenflachen und Freirdumen. Die ausgewiesene Baulandflache befindet sich am Ortsrand
und beriihrt dadurch die raumordnerischen Vorbehaltsgebiete ,landwirtschaftliche
Bodennutzung” 1b-64 und ,Freiraumsicherung” fs-29. Durch die geringe FlachengrofRe im
direkten Zusammenhang mit der bebauten Ortslage ist eine Beeintrachtigung der
Vorbehaltsgebiete als relativ gering einzustufen.

Die neu ausgewiesenen Wohnbaupotentialflichen haben eine GroBe von insgesamt ca.
0,65ha. Dargestellt sind ,Brutto-Bauflachen®, die nicht nur die eigentlichen
Wohngrundstlicke enthalten, sondern darliber hinaus auch Nutzungen und Bereiche fir
private und offentliche Grinflachen, Eingriffs- und Ausgleichsflachen, Verkehrs-
erschlieBungs- und Versorgungsflichen, Flachen flr Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur.

Auf dieser Flache koénnten
ca. 8-10 Bauplatze fiir Ein-
familienhauser entstehen,
was dem Bedarf fir 10 — 15
Jahre in der Gemeinde
entspricht.
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In der nachfolgend nach dem FNP aufzustellenden Bauleitplanung kann in einzelnen
Abschnitten die jeweilige erforderliche GréRe fiir eine mallvolle Entwicklung des Ortes und
anhand des aktuell bestehenden Bedarfs neues Bauland ausgewiesen werden.

4.3 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen (M) gemaR § 1 BauNVO lassen eine grofRere Nutzungsvielfalt zu.
Damit ist diese Flachennutzungsart geeignet, Entwicklungsvoraussetzungen fir
Mischgebiete (MI) nach § 6 BauNVO und Dorfgebiete (MD) nach § 5 BauNVO zu schaffen.
Grundsatzlich verfolgt der FNP das Ziel, die Funktionsmischung von Gewerbe- und
Handwerksbetrieben, land- und forstwirtschaftlichen Wirtschaftsstellen sowie Wohn-,
Blro- und Geschaftsgebauden in den dorflichen Orten zu ermoglichen.

Die Ortslage ist im vorhandenen Bestand dargestellt, sie umfasst eine GroRRe von ca. 8,4ha.
Die Darstellung der zentralen Ortslage als gemischte Baufldache ist am besten geeignet, um
die Besonderheit bzw. Einzigartigkeit, insbesondere die dorflichen Strukturen und somit der
Mischung von Wohnen, landlichen Wirtschaftsstellen sowie den fiir die 6rtliche Versorgung
dienenden und nicht wesentlich storenden Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben zu erhalten und wenn moglich weiter zu entwickeln. Im Ortskern gibt es noch
einige landwirtschaftliche Nutzungen, Grundstiicke auf denen Landwirtschaft und / oder
Tierhaltung betrieben wird sind in der Karte unter Pkt. 3,5 gekennzeichnet. Weiterhin sind
die in der Gemeinde ansassigen Handwerksbetriebe gekennzeichnet.

Um diese Vielfalt auch kiinftig in der Gemeinde zu erhalten und auch den Hofanlagen, wo
noch die baulichen Voraussetzungen vorhanden sind, die Maoglichkeit der
landwirtschaftlichen Nutzung zu ermoglichen, erfolgt die Festsetzung im gewachsenen
Ortszentrum als gemischte Bauflache.
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Far das Mischgebiet (MI) an der Burgwalder StraRe wurde 2015 ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 3 ,Metallbau und Schlosserei Meyer” erlassen, hier wurde dem
ortsansassigen Betrieb die Mdglichkeit der Entwicklung seines Betriebes im AuRenbereich

am ostlichen Ortsrand ermdglicht.

Im Bereich des Ortsteils Mivepa wurde noch eine
kleinere  Mischgebietsfliche festgelegt, hier
befinden sich als Bestand zwei Wohnhauser und
die Firma Schmidt Bauelemente.

4.4 Gewerbeflachenentwicklungen

Die Darstellung der Gewerbeflaichen im Bereich der Firma DS Smith Packaging
Arenshausen Mivepa GmbH an der B 80 erfolgte als Wiedergabe des Bestandes. Fir den
westlichen Teil des Betriebsgeldandes gibt es den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
»Erweiterung Mivepa“, er wurde am 4.01.2008 rechtskraftigt.
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Entwicklungs- und Erweiterungsflache fir die Firma DS Smith Packaging Arenshausen
Mivepa GmbH sind nicht méglich, da alle umliegenden Flichen im Uberschwemmungs-
gebiet der Leine und im Vorranggebiet Hochwasserschutz HW-13 liegen. Eine Nutzung der
westlichen Flachen fiir eine Erweiterung des Betriebsgelandes ist aufgrund der §§ 78 Abs.4
(Verbot der Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen) und 78a Abs.1 und 4 WHG
(Verbot der Neuausweisung von Baugebieten im AuBenbereich bzw. Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen) nicht moglich.

Weiterhin liegen die angrenzenden Flachen des Gewerbegebietes im Landschafts-
schutzgebiet , Obereichsfeld”, bei Erweiterungen ware auch eine Auseinandersetzung mit
deren Belangen erforderlich.

Im Bereich des ehemaligen landwirtschaftlichen Standortes ostlich der Ortslage erfolgt die
Festlegung Gewerbegebiet als erforderliche Anpassung an zu erwartende bzw. bereits
bestehende Entwicklungen auf dem Gelande und zur Sicherung von bereits angesiedelten
Gewerbebetrieben.

Auf dem Geldande gibt es derzeit drei landwirtschaftlich gepragte Betriebe, die
Agrargenossenschaft Arenshausen mbH, die Milchviehanlage Marth GmbH und die
Hihnerhof Marth GmbH. Die von der Landwirtschaft nicht mehr genutzten baulichen
Anlagen haben Gewerbebetriebe kauflich erworben. Diese derzeit teils landwirtschaftlich
genutzte, teils gewerblich genutzte und teils brachliegende Flache befindet sich
baurechtliche im AuBenbereich. Die landwirtschaftliche Nutzung ist privilegiert, alle
anderen Nutzungen sind derzeit unrechtmaRig.

Ausnahme bildet eine gewerbliche Genehmigung aus dem Jahr 1994 fiir eine Halle auf dem
Flurstick 38/3, heute Meyer Verpackungsgesellschaft mbH. Die Baugenehmigung wurde
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nach Antrag zur Nutzungsanderung der Lackiererei Radel, Burgwalder StraRe, 37318 Marth
erteilt und die erforderlichen Bauarbeiten zur Umsetzung der MaRnahme wurden 1994/95

realisiert. Die Baumallnahme diente der Existenzgriindung der Firma Radel. Nach Insolvenz

der Firma Radel wurde das Objekt von der Meyer, Verpackungsgesellschaft Marth

Ubernommen und bis zum heutigen Zeitpunkt weiter genutzt. Fiir die derzeitige Nutzung
durch die Firma Meyer gibt es keine weitere Nutzungsanderung.

In den schon langer leerstehenden und ungenutzten Gebauden auf der ehemals
groRflachigen LPG-Anlage haben sich in den letzten Jahren Handwerksbetriebe mit

Produktions- und Lagerflachen angesiedelt. Folgende Nutzungen befinden sich derzeit auf
den einzelnen Grundstiicken:

Eigentumsverhdltnisse und derzeitige Nutzer der FIcichen am ehem. Landwirtschaftsstandort
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Die neuen Eigentiimer bzw. Nutzer der einzelnen Grundstiicke als Gewerbetreibende

besitzen fir ihre derzeitige Nutzung keine Baugenehmigung oder Genehmigung auf

Nutzungsanderung. Da die neuen Nutzer keine landwirtschaftlichen Betriebe sind, ist die

derzeitige Nutzung bauplanungsrechtlich unzulassig und daher nicht genehmigungsfahig.

Flurstuick

Eigentimer

Derzeitige Nutzung

38/14, 39/26

Riethmiuller &
Hildebrand GbR Uder

Lagerhalle und Freiflachenlager der Firma
Riethmiller & Hildebrand GbR Uder fiir
Baumaterialien, Werkzeuge, Maschinen, Gerate
und Fahrzeuge

38/12,39/27

Agrargesellschaft
Arenshausen mbH

Getreidelager und Trocknungsanlage innerhalb
des Gebédudes, Unterstand fiir Landmaschinen-
technik, Waschplatz fir Landmaschinen

38/13 Agrargesellschaft Eigenbedarfstankstelle
Arenshausen mbH Errichtet mit Baugenehmigung
38/12 Fa. Resebeck GmbH Containerstandplatz fliir Sammelcontainer
Gottingen Metallreste Zerspanung, Stanzreste
29/24,39/6 | Maik Futterer Tischlerei ,Die Holzwerkstatt”
Lenterode Produktions- und Lagerrdume der Tischlerei
39/31 Milchviehanlage Marth | Ehemalige offene Siloanlage als Lagerflache
GmbH vermietet:
- Annahmestelle der Eichsfeldwerke GmbH fir
kompostierbare, biologisch abbaubare
Bioabfalle, Garten, Kiichen oder Baumschnitt
- HKB Wolfgang Glahn Rohrberg,
Unternehmen fiir Abbruch und Demontage
stillgelegter Fabrikanlagen, Nutzung der Flache
als Zwischenlager
39/28 Oliver KanngieRer , Dachdeckerei KanngieBer, Lagerhalle fir
Lutter Baumaterialien, Werkzeuge, Maschinen, Gerate
und Fahrzeuge
39/20 Jens Mergel, Fa. Mergel ,,Rund ums Haus” Dienstleitungs-

Birkenfelde betrieb Hausmeisterservice, Lagerhalle
Maschinen, Gerate und Arbeitsmaterialien
38/3,39/4, Meyer Verpackungs- Ehemalige Autolackiererei mit

39/22

gesellschaft mbH

Nutzungsdanderung und Baugenehmigung
heute Lagerflachen fiir Verpackungsmaterialien

38/8, 38/10,
37/10

Milchviehanlage Marth
GmbH

Rinder- und Kalberstallanlagen mit dienenden
Nebenanlagen wie Dunglege, Giillebehilter
mit BiImsch-Genehmigung
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Der Landesentwicklungsplan stellt das Ziel, den Flachenneuverbrauch in Deutschland zu
senken. Hierbei sollen Stadte und Gemeinden ebenfalls mit ihren vorhandenen finanziellen
Mitteln unterstiitzend eingreifen und eine nachhaltige Siedlungsentwicklung auf Brach- und
Konversionsflaichen betreiben. Der im Regionalplan ausgewiesene bedeutsamen
Konversions- und Brachflaichen des ehemaligen LPG-Geldandes in der Gemeinde Marth soll
der baulichen Nachnutzung ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Die Umsetzung dieser Forderung erfolgt unter anderem indem dort Gewerbeflachen
ausgewiesen werden, um den Bestand wieder einer dauerhaften Nutzung zuzufiihren und
dafiir die entsprechenden Entwicklungsmoglichkeiten einzuraumen. Die Umwandlung der
brachliegenden Flachen in Gewerbeflaichen und die Nachnutzung einiger vorhandener
Gebdude und Hallen bedeutet fur die Gemeinde eine deutliche Verbesserung des
derzeitigen Zustandes der Anlage. Bei keiner Folgenutzung wirden die nicht mehr
erforderlichen landwirtschaftlichen Anlagen verfallen, die Bewirtschaftung und
Instandhaltung wird aufgegeben und die Flache einschlieRlich der darauf stehenden
Gebadude wiirden als ein offensichtlicher Missstand mit allen optischen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild in der Gemeinde bestehen bleiben.

Daher sieht die Gemeinde Marth hier unbedingten Handlungsbedarf. Dass der Bedarf an
Gewerbeflachen im Umland der Gemeinde da ist, zeigt schon die standige Nachfrage dazu
beim derzeitigen Eigentlimer der Gebaude und Freiflaichen. Wiirden diese Anlagen nicht zur
Verfigung stehen missten an anderer Stelle Gewerbeflachen, eventuell sogar auf
landwirtschaftlichen Nutzflaichen neu geschaffen werden. Dies steht im Widerspruch zum
Ubergeordneten Ziel, den Flachenverbrauch in Deutschland zu reduzieren.

Das geplante Gewerbegebiet steht zwar groRenmaRig in keinem Verhaltnis zur GroRe der
Gemeinde, jedoch sollte hier das Augenmerk auf die sinnvolle Nachnutzung einer
vorhandenen Altflache gelegt werden, deren Notwendigkeit sich durch bereits vorhandene
neue Nutzer selbst erklart.

In der auf den FNP folgenden Bauleitplanung in Form eines Bebauungsplanes fiir das
Gelande werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Nutzung
geschaffen, um eine geordnete Entwicklung und erneute Nutzung der Flachen anzustreben.

Der Altstandort ist ein seit den 70ziger Jahren vorhandenes Landwirtschaftsobjekt am
Ostlichen Randbereich der Ortschaft Marth. Dieses Objekt umfasste bis in die 90er Jahre
industrielle Tierhaltungsanlagen mit verschiedenen Stallbereichen und in einem weiteren
Teil Lagergebdude und Werkstatten der Agrargenossenschaft, welche Feldbau betrieb.
Einige Teile des Altstandortes wie Siloanlagen werden nicht mehr bewirtschaftet und sind
durch fehlende Investitions- und Sanierungsmalinahmen in einem technisch und baulich
schlechten Zustand.
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Durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft werden viele Gebdaude und Anlagen nicht
mehr genutzt. Es erfolgen bereits Verhandlungen tber den Kauf dieser Flachen durch die
Gemeinde. Diese gednderten Voraussetzungen und die bereits angesiedelten
Gewerbebetriebe veranlassten die Gemeinde eine Nachnutzung und Neuordnung des
Gelandes mittels einer Bauleitplanung zu beplanen, wozu der Flachennutzungsplan der
erste Schritt ist.

Die derzeit noch bestehenden Tierhaltungsanlagen der Milchviehanlage Marth GmbH
sollen aufgegeben werden. Die Weiterfliihrung des Betriebes in Form von Futteranbau und
—verkauf sowie von Landverpachtungen erfolgt logistisch von den Blrordumen des
gemeinsamen Birogebdudes mit der Agrargenossenschaft Arenshausen mbh, welches sich
nordlich des Gebietes befindet.

Die Agrargenossenschaft Arenshausen mbH, deren Geschaftsbereich im Getreideanbau und
—vermarktung liegt, nutzt zur Zeit auf dem Geldnde eine Getreidetrocknungs- und
Lagerhalle. Urspriinglich war eine Umverlagerung der Nutzung in eine vorhandene
Lagerhalle am Ortsrand der Gemeinde Freienhagen, Gemarkung Schachtebich in der Flur
004, Flurstiick 5/11 vorgesehen. Diese befindet sich im Eigentum der Agrargenossenschaft
Arenshausen mbH. Ab 1. Juli 2021 wurde fir die Agrargenossenschaft Arenshausen mbH
ein zweiter Geschaftsfihrer bestellt, welcher fur die Zukunft die Geschicke des Betriebes
leiten soll. Diese Position wurde durch Herrn Georg Bitter besetzt, welcher nach der
Beendigung des Arbeitsverhaltnisses des Altgeschaftsfliihrers Herrn Martin Jung als
alleiniger Geschaftsfiihrer tatig sein wird. Mit der Bestellung von Herrn Bitter wurde auf der
Gesellschafterversammlung festgelegt, dass die Reinigung und Lagerung des Getreides
doch im Bereich der Verwaltung in Marth verbleiben soll.

Da zwischenzeitlich Verkaufsverhandlungen Uber die Getreidehalle zwischen der Gemeinde
Marth und der Agrargesellschaft erfolgten und der Kaufpreis Giber ein Gutachten bereits
festgelegt wurde, wurde in Erwdgung gezogen die Trocknungs- und Lagerhalle auf ein
Gelande westlich des zukiinftigen Gewerbegebietes zu verlegen und dort neu zu errichten.
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Hierflr wurde eine Bauvoranfrage beim Landkreis eingereicht, welche aber dann auf Grund
der Nahe zur bebauten Ortslage wieder zuriickgezogen wurde.

Hieraufhin wurde eine weitere Bauvoranfrage eingereicht, mit welcher die
Genehmigungsfahigkeit mehrerer landwirtschaftlicher Gebdude fir die Agrar-
genossenschaft nordlich der Altstandortes, in direkter Nachbarschaft des
Verwaltungsgebdudes, geklart werden sollte. Da fir diese Vorhaben die erforderlichen
Fordermittel, die zur Finanzierung notwendig gewesen waren, nicht in Aussicht gestellt
werden konnten, wurde auch diese Bauvoranfrage wieder zurlickgezogen. Somit soll die
vorhandene Getreidehalle weiter landwirtschaftlich genutzt werden um den Betrieb
weiterfiihren zu kénnen.

Der Altstandort wird in seiner Gesamtheit als Gewerbegebiet festgesetzt, die Trocknungs-
und Lagerhalle bleibt als vorhandene bauliche Anlage mit seiner Nutzung als
Bestandsobjekt bestehen, dies entspricht nicht den Festsetzungen eines Baugebietes nach
§8 BauNVO. Laut BauNVO § 1 Abs. 10 wird im zukinftigen Bebauungsplan fir den
Altstandort festgesetzt, dass die bestehende bauliche Anlage mit der jetzigen Nutzung
sowie Reparatur- und SanierungsmaRBnahmen an der baulichen Anlage ausnahmsweise
zugelassen werden. Die Zweckbestimmung des Baugebietes als GE bleibt in seinen Ubrigen
Teilen gewahrt. Die Nutzung der baulichen Anlage durch Trocknung und Lagerung von
Getreide entspricht eher einer gewerblichen als einer landwirtschaftlichen Tatigkeit.

Fir die Hihnerhof Marth GmbH mit einer Legehennenanlage gibt es aus dem Jahr 2010
eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung gemall § 16 BImSchG. Diese Anlage ist nicht
Bestandteil des zukiinftigen Bebauungsplanes und somit des zukiinftigen Gewerbegebietes.

Die Festsetzung der Nutzung als Gewerbegebiet am Altstandort muss sicherstellen, dass
der Schutz vor unzumutbaren Immissionen beachtet wird. Fir einzelnen Baugebiete
werden auf Grund ihrer Lage die allgemein vorgesehenen Nutzungen nochmals
konkretisiert bzw. eingeschrankt. Erlduterungen dazu erfolgen im Pkt. 3.13
Immissionsschutz fiir Geruchs- und Larmimmissionen. Weiterhin ist der Standort als
Altlastenverdachtsflache gelistet, hierzu gibt es Erlauterungen im Pkt. 3.12 Altlasten. Fiir die
Flachen innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il wird ein bedingtes Baurecht festgelegt,
das heiRt das die Festsetzungen zum Gewerbegebiet an die Bedingung der Anderung der
Schutzzone Il in lll gebunden sind, sh. hierzu Pkt. 2.4 Rechtliche Festsetzungen -
Wasserschutz.

4.5 Sonderbauflachen

Als sonstige Sonderbaufldachen sind solche Flachen dargestellt, die sich von den Gbrigen
Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Die jeweilige
Zweckbestimmung ist den Flachen jeweils eindeutig zuzuordnen.
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In der Gemarkung Marth wird das Gelande der Klinik als Sondergebiet festgelegt. Auf dem
Geldnde befindet sich eine Fachklinik der Suchthilfe Thiringen GmbH mit Therapie-, Wohn-
und Verwaltungsgebduden. Dort werden moderne suchtmedizinische Reha-Therapien fir

Menschen mit Drogen-, Alkohol- und Medikamentenproblemen durchgefiihrt.

Fir das Klinikgelainde gibt es einem rechtsverbindlichen Bauleitplan, den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Rusteberg”, in Kraft getreten am
14.03.1998. Er regelt die Umnutzung und Erweiterung des Geldndes der Klinik fiir die
Suchthilfe Thiringen.

4.6 Gemeinbedarfsflachen

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr.3 und Nr.6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung zu berticksichtigen. Weiterhin sind die
von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechtes festgestellten
Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge zu beachten.

Der FNP verfolgt das allgemeine Planungsziel, die Gemeinbedarfseinrichtungen in der
Gemeinde Marth zu sichern. Im Plan sind die vorhandenen Einrichtungen durch
entsprechende Symbole dargestellt. Diese Einrichtungen sichern die Funktionstiichtigkeit
der Gemeinde und starken die Anziehungskraft und Attraktivitat des Ortes.

Dargestellt sind die Standorte der Verwaltung, Sitz des Blirgermeisters mit Raumen fir
Gemeinderat und 6ffentliche Veranstaltungen, der Standort der Feuerwehr, die Kirche mit
Gemeinschaftseinrichtungen, der 6ffentliche Spielplatz der Gemeinde und der aufierhalb
der Ortslage liegende Sportplatz mit Sportplatzgebdaude. Weiterhin ist die Flache des
Friedhofes dargestellt. Bei den dargestellten 6ffentlichen Standorten und Einrichtungen
handelt es sich ausschlieBlich um schon bestehende Standorte bzw. Gebdude und
Einrichtungen.

66



FLACHENNUTZUNGSPLAN GEMEINDE MARTH
JANUAR 2022 BEGRUNDUNG

4.7 Flachenbilanz

Der Flachennutzungsplan stellt fir die Gemarkung der Gemeinde Marth die Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen in ihren Grundziligen dar und gibt so
den Rahmen fir die kiinftige Entwicklung in den nachsten Jahren vor. Er ordnet den
voraussehbaren Flachenbedarf fiir die einzelnen Nutzungsmoglichkeiten, wie zum Beispiel
fir Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Grinflaichen, Waldflachen, Landwirtschaft oder
Gemeinbedarf. Zudem soll er verbindliche Festlegungen der Raumordnungsplanung
konkretisierend umsetzen. Nachfolgende Bebauungsplanungen werden auf der Grundlage
des Flachennutzungsplanes vorbereitet bzw. aufgestellt.

Flachennutzungsplanung ist ein Prozess, der stindig beobachtet und Uberprift und ggf.
korrigiert werden muss. Es ist beabsichtigt, fir die Zeit bis ca. 2035 eine kontinuierlich
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes festzusetzen und dabei alle
zu bericksichtigenden Belange ausgewogen darzustellen.

Die in der Flachenbilanz enthaltenen Bestandsangaben fiir den aktuell zu betrachtenden
Planungshorizont 2020 ergeben sich aus den vorhandenen bzw. verbindlich zuldssigen
Nutzungen im Gemeindegebiet. Die Bilanz des Flachennutzungsplanes basiert auf der
FlachengroBe von 485,8 ha nach dem geografischen Informationssystem des Landes
Thiringen. Die Ermittlung der einzelnen FlachengrofRen erfolgt auf der Darstellung im
Planwerk FNP Mafstab 1:5.000 und der Ortslage im Malstab 1:2.500.

Flachennutzungen und -grofen zum Bestand 2020 wurden im Punkt 3 detailliert dargestellt
und beschrieben. Die Flachenverschiebungen zur Planung im FNP betreffen die
Umwandlung des ca. 5,8 ha groBen landwirtschaftlichen Standorts zu Gewerbeflachen und
die Neuausweisung von ca. 0,65 ha Wohnbauflache auf ehemaligen landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

Bestand 2020 Planung
Gesamt - Gemarkungsfliiche 48«:5.:::’ ha | anteilin % ‘8:':“ ha | anteitin % V;;’;:e('::)’
Gewerbefliche 6,30 1,30 12,10 2,49 + 5,80
gemischte Baufliche 593 1,22 593 1,22 +/- 0,00
Wohngebletsfidche 5,; o i —;.07 5,86 1,21 + 0,65
Sondergebletsfische | 200 | o4 | 200 | o4 | 4000
Straflenflachen 15,60 321 15,60 321 +/+ 0,00
T Wemetachen 3,70 0,76 3,70 0,76 +/- 0,00
Bahnlinie 2,70 0,56 2,70 0,56 +/- 0,00
Ackerfiiche 232,40 47,84 232,40 2 12 ‘;Mﬁii‘ f * /:0:(;0‘ -
Wiesenfliiche 34,36 7,07 33,71 6,94 0,65
Waldfiache 123,40 2540 123,40 25,40 +/-0,00
Feldgehbize 45,90 9,45 45,90 : 9,45 +/- 0,00
le“m.:l‘_ﬁ_ =i 8,30 1,71 2,50 l 0,51 I - 580 ==
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Erlduterungen zur Flachenbilanz

Bei den Anderungen zur Ausweisung der Flichen fiir die zukiinftige Entwicklung der
Gemeinde Marth zeigt sich, dass sich die neuen Flachenausweisungen im Wesentlichen auf
die Wohn- und Gewerbeflachen beziehen.

Der groBte Teil der Flachenneuausweisung betrifft die Umwandlung der Brach- und
Konversationsflache der ehemaligen LPG in Gewerbeflaichen. Die neue und direkte
Anbindung dieser Flachen an die A 38 hat die Attraktivitat des Standortes erhéht und es ist
eine splirbare Nachfrage an Gewerbeflaichen fir kleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe zu verzeichnen. Von diesen positiven Impulsen erwartet die Gemeinde
auch zukiinftig die Schaffung von ortsnahen Arbeitspldatzen und die Nachfrage nach
Wohnraum bzw. Bauland, hinzukommen die reizvolle Landschaft und die gute Anbindung
an Grund- und Mittelzentren. Die bestehende Anlage der Hiihnerhof Marth GmbH ist von
der Umwandlung in Gewerbeflichen nicht betroffen, als privilegierte Anlage mit
Genehmigung bleibt das Gelande weiterhin im Aullenbereich.

Eine Neuausweisung vom Wohnbauflachen erfolgt in der StraBe ,, Hinter Marth”, hier wurde
eine ehemalige Wiesenflache als zukilinftiges Bauland flir Wohnhauser festgesetzt.

Eine nachfrageorientierte Baulandausweisung und angemessene Entwicklung des Ortes auf
der Grundlage des Flachennutzungsplanes kann (ber kiinftige Bebauungspldane gesteuert
werden. Im Rahmen der B-Plan-Ebene werden Ausgleichsmallnahmen und —flachen
festgesetzt, die ihren Beitrag zum Schutz und zur Weiterentwicklung der Landschaft aus
naturschutzfachlicher und landschaftsgestalterischer Sicht betrachten.
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