Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.8
"Erweiterung Betriebsgelinde der Firma MCIl Miritz"

Gemeinde Kirchgandern

Praeambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5.3634)
zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 28.7.2023 | Nr. 221 wird nach der Beschlussfassung durch den
Gemeinderat der Gemeinde Kirchgandern in seiner Sitzung am ........ccccevvvvveeeeeeennns den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 ,Erweiterung Betriebsgelande der Firma MCI Miritz“, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Kirchgandern, den..........ccccooovvii, Siegel Der Blrgermeister

133/1

12713

12712

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchgandern hat in seiner Sitzung am .....cccccoviiiiinnnn. den
Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 festgelegt. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch 6ffentliche Bekanntmachung im Schaukasten

der Gemeinde Kirchgandern.

2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchgandern hat in seiner Sitzung am ..........cccccooeee... den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Erweiterung Betriebsgelande der Firma MCi Miritz" und die
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange bestimmt.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER CFFENTLICHER BELANGE

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gemald §3
Abs.2 BauGB mit Schreiben vom .........ccccceeevvveeeennnee, und gemaR §4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
............................... Sie sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Erweiterung Betriebsgeldnde der Firma MCI
Miritz" und die Begriindung sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeiten voNn ........ccccevvveeeeeeenennns bis
auf der Internetseite der VG Rusteberg www.vg-hanstein-rusteberg.de verdffentlicht

worden. Die Art und Dauer der 6ffentliche Auslegung sind vom ........cccccvvvvineenns DiS ereeiee e,
ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass Anregungen und Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das den

Blrgern im Rahmen des Auslegungsverfahrens auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird.

Kirchgandern, den..........cccooooveiiin, Siegel Der Blrgermeister

5. ABWAGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchgandern hat die von den Birgern fristgemall vorgebrachten

Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .....cccccoveieeens geprift und

abgewogen. Das Abwagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

6. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 ,Erweiterung Betriebsgelande der Firma MCI Miritz”

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurden durch den
Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BauGB am.......cccoccvveeeruveeennnns als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

Kirchgandern, den .........ccccccooviieeee.. Siegel Der Birgermeister

7. AUSFERTIGUNG
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 ,Erweiterung Betriebsgelande der Firma MCI Miritz",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

8. BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ,Erweiterung Betriebsgelande der

Firma MCI Miritz“ sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist ortsiblich und auf der
Internetseite der VG Hanstein-Rusteberg bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern und von Mangeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ......ccccccvvveeeeeeerccnneneenn.. in
Kraft getreten.

Kirchgandern, den.........ccccuuue..e. Siegel Der Birgermeister

Tell A: Planzeichnung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4

Planzeichenerklarung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB, §

Fillschema der Nutzungsschablone:

Hohe von baulichen Anlagen

6,00m

BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

16 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen

§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

FLACHEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT §9Abs. 1Nr. 20,25 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anzupflanzender Baum

private Griinflache

§ 9 Abs 7 BauGB

==
| I—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

betriebseigene
StralBenverkehrsflachen

Umgrenzung von Flachen die von
Bebauung freizuhalten sind

PLANZEICHEN ALS NACHRICHTLICHE UBERNAHME

offentliche
StrafRenverkehrsflachen

Grundstlicksgrenze mit
Flursticksnummer

Gemarkungsgrenze

Hohenlinie

vorhandene Bebauung

Uberschwemmungsgebiet
der Leine

Risikogebiete auRerhalb von
Uberschwemmungsgebiet

Hohenbezugspunkt fir bauliche Anlagen
196,00 m NN - OK FuRboden Gewachsha

Geltungsbereiches

us

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.4

"Gewerbebrache Gartnerei"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Vorh. Bebauungsplanes Nr. 4

Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr.3 "Zur Furthmiihle"

Tell B : Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Es erfolgt keine Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung gemal® BauNVO, da bei
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen die BauNVO gemal § 12 (3) BauGB nicht angewendet
werden muss.

§ 12 BauGB

2. Geplant ist die Nutzungsanderung des ehemaligen Gewachshauses ca. 3600 m? der
Gartnerei welches sich auf dem Plangebiet befindet und seit Aufgabe der gartnerischen Nutzung
leer steht. g¢ Das Gebaude soll zukiinftig von der Firma Miritz als Abstellflaichen bzw.
Lagerflachen fur Betriebsfahrzeuge (Winterdienst, Stralenreinigung, Grinflachenpflege u.a.)
Paletten, Verpackungen, Maschinen- und Ersatzteile genutzt werden.

3. Sudlich vor dem Gewachshaus soll auf einer Flache von ca. 800 m? eine Freiflachen-
Fotovoltaikanlage vor die gesamte Lange des Gewachshauses ca. 96,00m errichtet werden.
Die PV-Anlage ist fir eine Leistung von ca. 3x100 kWp geplant. Mithilfe einer Unterkonstruktion
werden die Module in einem entsprechenden Neigungswinkel errichtet, so dass hdochstmogliche
Ertrage erzielt werden kénnen. Der gesamte erzeugte Strom dient zum Eigenverbrauch durch
die Firma Miritz.

4. Die Umsetzung des geplanten Nutzungskonzeptes wird Uber einen Durchfihrungsvertrag
zwischen der Gemeinde Kirchgandern und dem Vorhabentrager abgesichert. Zulassig sind nur
diejenigen Nutzungen, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet.
5. Die Planzeichnung ist gleichzeitig der Vorhaben-
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

und ErschlieBungsplan zum

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  §9Abs 1 Nr1BauGB + § 16 Abs. 2 BauNVO

1. Das Mal der baulichen Nutzung ist gemaR § 16 BauNVO ist festgesetzt durch die Grolke der
Grundflache der Baulichen Anlagen.

2. Die GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen ist durch die Grundflache des
bestehenden Gewachshauses sowie die festgesetzte Grundflache fiir die Fotovoltaik
festgesetzt.

3. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Gebaude- bzw. Anlagenhéhe von

max. 6,00m zu einem Bezugspunkt festgesetzt. Bezugspunkt fir die Hohe ist der vorhandene
FuBboden im ehemaligen Gewachshaus.

3. GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs 1 Nr 25 BauGB

1. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind 20 Laubbaume zu
pflanzen und zu unterhalten. Es sind unterschiedliche Gehdlzarten der Pflanzliste zu verwenden.

2. Alle Pflanzmafinahmen sind durch den Vorhabentrager durchzuflihren.

3. Die privaten Grunflachen sind als Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten. Eine
Bebauung oder Versiegelung ist unzulassig.

4. IMMISSIONSSCHUTZ § 9 Abs 1 Nr 23 BauGB

1. Fahrverkehr von und zum Gewachshaus nur in der Tagzeit von 6.00 - 22.00 Uhr.

2. Die Gesamtschallleistung der Wechselrichter darf L,,=88dB(A) nicht Uberschreiten.

HINWEISE

Archdologische Funde bei Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalbehodrde des Landkreises Eichsfeld oder dem
Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie zu melden.

Ergeben sich wahrend der BaumaRnahmen weitere Verdachtsmomente fiir eine Altlast, so ist diese
Verdachtsflache dem Landkreis Eichsfeld, Umweltamt unverziiglich anzuzeigen.

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden, welche gegebenenfalls durch kiinftige Bautatigkeit zerstort
werden kénnen. Das unbefugte Einbringen, Verdandern oder Beseitigen von Grenz- und Vermessungsmarken
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar. Der verantwortliche Trager der BaumaBnahme hat im Falle einer
Gefahrdung von Grenzmarken dafiir zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung rechtzeitig bzw.
zur Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine befugte Stelle durchgefiihrt wird.

Das vom Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 betroffene Gebiet liegt im geplanten

Flurbereinigungsverfahren Kirchgandern.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wurde auf folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt und beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der z.Z. giiltigen Fassung

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in der z.Z. gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der z.Z. gliltigen Fassung

Thiiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG) in der z.Z. giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der z.Z. gliltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) vom 31. Juli 2009 in der z.Z. giiltigen Fassung

Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) in der z.Z. giiltigen Fassung

in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.August 2009 in der z.Z. gultigen Fassung
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 in der z.Z.gliltige Fassung
Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) in der z.Z. giiltigen Fassung

Verfahrensvermerk:

Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagment und Geoinformation

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstiicke nach dem Stande vom ... mit dem
Liegenschaftskataster ibereinstimmen. Der Gebdaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

(Siegel)

Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

VORHABENSTRAGER

Die Planzeichnung gleichzeitig als Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird durch den
Vorhabentrager
Miritz Citrus GmbH & Co KG bestatigt.

Kirchgandern, den e

Tillmann Miritz
Vorhabentrager

"Gewerbebrache Gartnerei"
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PFLANZLISTE

folgende Pflanzqualitdten sind zu verwenden:
Bdaume H 10-12 oder mit mind. 180 cm Stammhohe ab Kronenansatz

Bdume 1. Ordnung
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor

Bdume 2. Ordnung
Acer campestre

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
WeiRbirke
Esche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche

Ubersichtsplan
Betriebsgelinde Miritz

Citrus GmbH & Co KG
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Systemschnitt

Bestand Gewichshaus mit Errichtung Fotovoltaik

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.8
"Erweiterung Betriebsgelinde der Firma MC| Miritz"

Gemeinde Kirchgandern

Gemarkung Kirchgandern Flur 1

Vorhabentrager:

MCI Miritz Citrus GmbH & Co KG

Citrusstralle 3
37318 Kirchgandern

Planung: /\ Satzung Februar 2026
O.ITO I Entwurf Oktober 2025
INGENIEURBURO
FOR PLANUNG .
PROJEKTIERUNG UND BAULEITUNG E RWIG Vorentwurf Mérz 2025

Biingen 8, 37318 Kirchgandern
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