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1. ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

1.1 Planerfordernis

Fiir die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde ist die Bauleitplanung das wichtigste
Planungswerkzeug. GemaR § 1 Abs.2 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die Gemeinde kann durch einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines
mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmaRnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieRungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10
Absatz 1 verpflichtet (Durchfihrungsvertrag).

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbebrache Gartnerei” wurde mit
Bescheid vom Landkreis Eichsfeld am 5. Januar 2016 genehmigt und ist mit der
offentlichen Bekanntmachung des Bescheids am 13. Januar 2016 in Kraft getreten.

Anlass der Planung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 war die beabsichtigte
Erweiterung der Produktionsstatte der Firma MCI Miritz Citrus GmbH & Co.KG auf das
Gelande der ehemaligen Gartnerei in Kirchgandern. Die Firma Miritz Citrus GmbH & Co.
KG (im weiteren Text als Firma Miritz bezeichnet) war Vorhabentrager flir das geplante
Bauvorhaben. Sie ist seit 1994 in Kirchgandern ansdssig. Sie ist ein mittelstandisches
Unternehmen mit Hauptsitz in Kirchgandern und weiteren Unternehmen in Italien und
den USA.

Die Firma Miritz produziert aus Citrusdlen und Citruséldestilaten, also dtherischen Olen
bzw. alkoholischen Gemischen, welche aus Citrusfruchtschalen gewonnen wurden,
hochwertige Aromen als natlrliche Basissubstanz fiir  weiterverarbeitende
Industriezweige wie Lebensmittelindustrie und chemische Industrie. Auf dem
Betriebsgelande in Kirchgandern werden technische Anlagen zur Behandlung von
Naturstoffen betrieben. Als Produktionsverfahren kommen ausschlieBlich physikalisch-
chemische Verfahren wie Chromatographie, Extraktion und Destillation zum Einsatz.
Weitere Produktionsprozesse sind Mischprozesse und Zentrifugieren.

Auf der Flache des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4
wurde seit 2016 die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan geplanten MaRnahmen
schrittweise umgesetzt. Bestandteil des Planes waren auch Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in Form von Anpflanzungen welche auf planexternen Flachen erfolgen
sollten. Diese Flachen befinden sich westlich des Plangebietes.



Oktober 2025 1. ANDERUNG ZUM VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 4
,GEWERBEBRACHE GARTNEREI“
Gemeinde Kirchgandern - BEGRUNDUNG

2025 erfolgte das Aufstellungsverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
»Erweiterung Betriebsgeldande der Firma MCI Miritz“. Auf diesem Plangebiet soll eine
Freiflachen-PV-Anlage errichtet werden. Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 tiberschneidet sich auf dem Flurstiick 344/1 mit den vorgesehenen
planexternen Pflanzflachen vom VE-Plan Nr. 4, so das diese verlegt werden sollen.

Weiterhin soll ein Flurstiick 349/32 im Nordwesten des Geltungsbereiches nicht mehr
Bestandteil des B-Planes sein. Dieses Grundstlick befindet sich in privater Nutzung und
steht fir die Malnahmen nicht zur Verfigung. Die Flache war vorgesehen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

Die Gemeinde Kirchgandern beabsichtigt mit der 1. Anderung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 den Geltungsbereich und die planexternen Pflanzflachen zu andern.
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Ubersichtsplan Luftbild des Betriebsgeldndes Miritz Citrus GmbH & Co.KG
mit den zugeordneten einzelnen Bebauungspléinen

blau - rechtsgiiltige Bebauungspléne
rot - Bebauungsplan in Aufstellung
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1.2 Beschreibung des Plangebietes der 1. Anderung

Von der 1. Anderung sind
folgende Flurstiicke betroffen
Flur 1

Flurstiicke 349/32, 349/36,
349/33 und 344/1. Die
Gesamtflache der von der 1.
Anderung betroffenen Flurstiicke
betragt 3.820 m2.

Alle Flurstiicke sind unbebaut.
Das Flurstick 349/42 ist
groRtenteils mit Biumen und
N Strauchern bepflanzt. Die

£ s R N\ ¥ anderen drei Flurstiicke werden
- j ' s - Y landwirtschlich genutzt.

;
& i

Alle Flurstiicke befinden sich im
Eigentum der Firma Miritz.

1.3 Aufstellungsverfahren gemaR § 13 BauGB ,,Vereinfachtes Verfahren”

GemiR § 13 BauGB kann die Gemeinde bei Anderung oder Ergdnzung eines
Bauleitplans der Grundziige der Planung nicht berihrt das vereinfachte Verfahren
anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu 1: Die Grundzuge der Planung werden durch die Planungsziele des bestehenden
Bebauungsplanes definiert. Diese wurden durch die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 festgelegten
BaumaRnahmen dargelegt. Durch die 1. Anderung werden die geplanten und zum Teil
umgesetzten Planungen zur Betriebserweiterung der Firma Miritz nicht berihrt.
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Zu 2: Im § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter sind
Schutzgebiete der Natura 2000- Gebiete, diese sind auf der von der 1. Anderung
betroffenen Flachen nicht einschlagig. Es ist somit davon auszugehen, dass die
Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden.

Zu 3: ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete [...], so weit wie
moglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG). Da es sich bei den betroffenen
Flachen lediglich um das raumliche Verschieben von PflanzmaRnahmen der Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen handelt, konnen schadliche Umweltauswirkungen
ausgeschlossen werden. Die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB werden somit
vollstandig erfillt. Demzufolge kann die vorliegende Bebauungsplananderung im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren stehen die nachfolgenden Verfahrenserleichterungen zur
Verfligung:

Von der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann
abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Absatz 2
BauGB bzw. die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung abgesehen. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen entfillt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht
werden.

Das Planverfahren zur 1. Anderung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
wurde durch den Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Kirchgandern Nr. 36-05/2025
vom 2. September 2025 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde offentlich
bekannt gemacht.
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1.4 Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes der Gemeinde
Kirchgandern wird im Wesentlichen gebildet durch:

e Baugesetzbuch (BauBG)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodSchG9

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BISchG)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

e Raumordnungsgesetz (ROG)

e Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

e Regionalplan Nordthiringen

e Luftverkehrgesetz (LuftVG)

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV)

e Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur
Forderung der Forstwirtschaft (Thiiringer Waldgesetz — ThiirWaldG)

e Gesetz zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

e Thiringer Bauordnung (ThiirBO)

e Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung —
ThiirkO)

e Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThiirNatG)

e Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer
Denkmalschutzgesetz — ThDSchG)

e Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG)

e Thiringer Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten
Stoffen und (iber Fachbetriebe (Thiiringer Anlagenverordnung — ThiirVAwS)

e Thiringer Wassergesetz (ThirWG)

e Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlamentes und des Rates vom
23.10.2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Mallnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (EG-Wasserrahmenrichtlinie —
WRRL)

e Richtlinie 2009/43/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 tber die Erhaltung wild lebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

e Richtlinie 92/43/EG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FHH-Richtlinie)

In der jeweilig gliltigen Fassung
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN, ZIELE UND
RECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) bildet als vorbereitender Bauleitplan die erste Ebene
im Rahmen der kommunalen Planungshoheit der Gemeinde. Derzeit ist flur die
Gemeinde ein Flachennutzungsplan in Aufstellung. Ein wirksamer Flachennutzungsplan
hat bindende Wirkung fiir die verbindliche Bauleitplanung und stellt die
planungsrechtliche Grundlage fir daraus zu entwickelnden Bebauungsplanen der
Gemeinde gemaR § 8 (2) BauGB dar. Der Aufstellungsbeschluss Nr. 39-06/2020 fiir den
Flachennutzungsplan wurde am 8. September 2020 vom Gemeinderat der Gemeinde
Kirchgandern gefasst.

Das Verfahren zum Flachennutzungsplan ist derzeit noch in der Aufstellungsphase, es
erfolgte bis zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und Trager oOffentlicher Belange. Es gibt einen Vorentwurf zum
Flachennutzungsplan der mit dem Gemeinderat in einer Offentlichen Sitzung

abgestimmt wurde.

Inhaltlich wurde die 1. Anderung zum Bebauungsplan mit dem Entwurf des
Flachennutzungsplanes abgestimmt, der Bereich des Plangebietes ist im Entwurf des
Flachennutzungsplanes als gewerbliche Flachennutzung dargestellt, die planexternen
Malnahmen befinden sich auf der Mischgebietsflache.
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2.2 Regionalplan Nordthiiringen

Der Regionalplan Nordthiiringen wurde am 13.09.2012 durch das Thiringer
Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr genehmigt. Dieser regionale
Ordnungs-, Entwicklungs- und Sicherungsrahmen stellt ein wesentliches Bindeglied
zwischen der Landesplanung und der kommunalen Ortsplanung dar. Konkrete
Raumordnungsziele fiir den Raum nérdliches Thiringen sind im Regionalplan
»,Nordthiringen” definiert.

Das Plangebiet am 0&stlichen
Ortsrand der Gemeinde
Kirchgandern ist im
Regionalplan als Siedlungs-
gebiet dargestellt.

Die gesamte Gemeinde liegt
gemall  Regionalplan im
Vorbehaltsgebiet Tourismus
und Erholung.

Fiir die Vorbehaltsgebiete "Tourismus und Erholung" ist folgender Grundsatz der
Raumordnung (Regionalplan Nordthiringen) zu beachten:

G 419 - In den zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten
Vorbehaltsgebieten  ,Tourismus und  Erholung” soll einer natur- und
landschaftsgebundenen  Erholung sowie einer infrastrukturell gepragten
Freizeitgestaltung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Flir den Tourismus spielt der
Vorhabenstandort aufgrund der aktuellen Nutzung eine untergeordnete Rolle.

Weitere Vorrang- und Vorbehaltsflachen werden von der Planung nicht berihrt.

2.3 Naturschutzgebiete

Durch das Plangebiet werden keine Schutzgebiete nach §§ 23 — 29 BNatSchG
betroffen. Auch Schutzgebiete des Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ nach § 32
BNatSchG sind von der Planung nicht betroffen. Es sind innerhalb des
Geltungsbereiches keine eingetragenen Biotope vorhanden.

2.4  Wasserschutz

Die Gemeinde Kirchgandern wird trinkwassertechnisch durch die Anlagen der
Eichsfeldwerke EW Wasser GmbH (iber einen Trinkwassernetzverbund versorgt.
Gespeist wird das Netz durch den Bohrbrunnen , Hy Arenshausen 1/1973“ im Leinetal

-10 -
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in der Gemarkung Arenshausen. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine
festgelegten Wasserschutzgebiete.

3. FESTSETZUNGEN ZUR PLANANDERUNG
3.1 betroffene Flurstiicke

Die betroffenen Flichen der 1. Anderung umfassen folgende Flurstiicke bzw.
Teilflachen aus Flurstiicken in der Flur 1:

AN
¢ 20\, Vo \
k- g
5N \ \ Flurstiick Fliche m?
349/32 848
TF 349/36 946
349/33 1002
TF 344/1 1100
A " ¥
/5
/
/\
.// ) / 3 ;
Fliche der 1. Anderung gesamt 3.896 m?

Auf den Flursticken 349/35 und Teilflichen von 349/34 und 344/1 wurden im
Verfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbebrache Gartnerei”
planexterne PflanzmaRnahmen festgelegt. Durch Uberschneidung des Flurstiicks 344/1
mit dem Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 steht diese
Flache flr planexterne PflanzmaBnahmen nicht mehr zur Verfligung. Weiterhin steht
das Flurstick 349/32 wegen privater Nutzung fiur den Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 nicht mehr zur Verfliigung. Auf beiden
Flachen waren PflanzmalRnahmen als KompensationsmaRnahme vorgesehen.

Diese PflanzmaRRnahmen sollen nun auf die Flurstiicke 349/33 und 349/36 verlegt
werden. Der Flachentausch erfolgt 1 : 1, so dass die Anzahl der festgelegten
Pflanzungen an Badumen und Strauchern bestehen bleibt.
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Zur rechtlichen Absicherung wird der Vertrag zur Durchfihrung von
KompensationsmaBnahmen vom 21.10.2015 mit der Unteren Naturschutzbehoérde im
Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Gewerbebrache Gartnerei”
dahingehend geandert.

3.2  Anderung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst eine
Flache von 2,49 ha. Nordlich des Gebietes befindet sich die Ortsdurchgangsstralie
»Heiligenstadter Strale” mit Anschluss an die B 80, oberhalb der Strafle sowie nord-
westlich des Plangebietes befinden sich Wohn- und Geschaftshauser der Ortslage

Kirchgandern. Suadlich grenzt der Geltungsbereich an den Bebauungsplanes Nr. 3 ,Zur
Furthmiihle” und westlich an den in Aufstellung befindlichen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Flurstuick 349/32 ist Bestandteil des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes, dieses steht
jedoch nicht zur Verfligung. Daher wird der Geltungsbereich geadndert und das
Flurstlick aus dem Geltungsbereich ausgeschlossen.

3.3 Ubrige Festsetzungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art und zum Mal der baulichen
Nutzung oder der bebaubaren Flache bleiben unverandert bestehen und werden durch
die vorliegende Anderung nicht beriihrt. Auch die sonstigen Festsetzungen und
Hinweise behalten ihre Giltigkeit.

3.4 Planungsrechtliche Beurteilung des Flurstiicks 349/32 nach Aufhebung

Die Fliche des Flurstiicks 349/32 mit 848 m? wird nach der Anderung des
Geltungsbereiches zuklinftig nach § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich) beurteilt.
Danach "ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die lberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndaheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben."
Dieser Rahmen reicht zur weiteren Beurteilung von Vorhaben auf dem Flurstiick aus.
Grundsatzlich unterliegt jeder Bauantrag einer Einzelfallpriifung.

-12 -
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4. IMMISSIONSSCHUTZ UND HOCHWASSERSCHUTZ

4.1  Schadliche Umwelteinwirkungen durch Storfalle

Die Firma MCI betreibt im Gewerbegebiet Kirchgandern eine Anlage, welche als
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftig nach Bundesimmissions-
schutzgesetz (BimSchG) gilt und der Storfallverordnung unterliegt. Auf dem
Betriebsgelande werden Stoffe, die im Anhang | der Storfallverordnung genannt sind,
in entsprechenden Mengen gelagert und verarbeitet.

Auf den Flichen der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 der
Firma MCI werden keine immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftigen Anlagen
errichtet und keine Stoffe, die im Anhang | der Storfallverordnung genannt sind,
gelagert bzw. verarbeitet. Hier  erfolgen nur naturschutzrechtliche
KompensationsmaBnahmen, daher bedarf es fiir die Flachen der 1. keiner
Genehmigung nach BImSchG.

4.2 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebiete nach § 78b WHG
Der Flichen der 1. Anderung befindet sich teilweise in einem Risikogebiet auRerhalb

von Uberschwemmungsgebieten.

Kartenauszug TLUBN blau - Uberschwemmungsgeblete der Leme gemall RVO
Grau — Risikogebiete auBerhalb von USG

GemdR §78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist in fiir Bauleitplane zu
beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die
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Vermeidung erheblicher Sachschaden zu beriicksichtigen. Weiterhin sollen bauliche
Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet
oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion
der Anlage technisch moglich ist. Auch die Hohe des moglichen Schadens soll
angemessen berlcksichtigt werden.

Der Inhalt der 1. Anderung ist die Verlegung von PflanzmaRnahmen. Diesbeziiglich
besteht im Uberschwemmungsfall kein Bedarf fiir Evakuierungen von Personen, da
bedingt durch die Nutzung keine Arbeitsplatze vorhanden sind. Auf Grund der
PflanzmaRBnahmen ist im Uberflutungsfall nicht mit wesentlichen Schiaden zu rechnen.
Wie vor beschrieben sind die Voraussetzungen zur Nutzung gemall WHG § 78b Absatz
1 Satz 2 erfillt und zul3ssig.

5. GRUNORDNUNG
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

GemdaR § 1a BauGB sind die durch einen Bebauungsplan verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft zu minimieren und auszugleichen. Ziel der Landschaftsplanung
ist es, die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die durch das
Planungsvorhaben zu erwarten sind, so gering wie moglich ausfallen zu lassen. Uber
eine Eingriffsbilanzierung sind die entsprechenden Flachen mit Beeintrachtigungen zu
ermitteln und Flachen fiir Kompensationsmalnahmen festzulegen.

Fiir das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Gewerbebrache
Gartnerei” wurde im Verfahren eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt. Es
wurden Pflanzgebote festgelegt, zum einen als Ersatz und Ausgleich fir neu zu
versiegelnden Flachen und zum anderen zur Abgrenzung des Plangebietes zur
Wohnbebauung der Gemeinde Kirchgandern.

Alle Pflanzgebote innerhalb des neuen Geltungsbereiches bleiben erhalten und
werden so umgesetzt. Die Pflanzgebote auf dem Flurstiick 349/32 und den
planexternen Flachen werden 1 : 1 auf die Ersatzflachen der Flurstiicke 349/36 und
349/33 verlegt. Diese Flachen sind landwirtschaftliche Nutzflachen und bieten gleiche
Voraussetzungen wie die urspriinglich vorgesehenen Flachen.

Pflanzgebot fir die neuen Pflanzflachen:

»Auf der Flache fir Planexterne PflanzmaBnahmen ist eine Heckenbepflanzung mit 30
Strduchern und 1 Laubbaum je 100 m? gemiaR Pflanzliste anzupflanzen und zu
unterhalten.”

-14 -
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6. BODENORDNUNG

Fir die gesamte Fliche der 1. Anderung sind die Eigentumsverhiltnisse geklart. Die
Flachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers. Zur Neuordnung der
Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird kein Bodenordnungs-
verfahren nach § 45 ff. Baugesetzbuch erforderlich.

Kirchgandern, im Oktober 2025
Ing.-Blro Otto Herwig

Anlage 1
Rechtsgiiltiger Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,,Gewerbebrache Gartnerei”
Oktober 2015

Anlage 2
Vorhaben- und Erschliefungsplan zum Vorh. B-Plan Nr. 4
Oktober 2015



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.4

"Gewerbebrache Girtnerei"

Gemeinde Kirchgandern

IV

M N 3
Praeambel Wi 200,
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5.2414) i L A
wird nach durch die Sitzung des. vom H - 1
e Teil A: Planzeichnung
Feststzungon orassen Mahstab 1 : 500
P 12| Gemarkung: Kirchgandern, Flur 1
* R r— Flurstiicke : 331, 332, 341, 340/1, 342, 349/34,
8
Verfahrensvermerke
17032011

Der Gemeinderat der Gemeinde Kichgander hat in seiner Sizung am die Aufstellung des

Ned

Die ortsibiiche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch offentichen Aushang im Schaukasten
der Gemeinde

Die frlhzeitige Beteiigung der Trager offenticher Belange wurde gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
2401.2012...... durchgefiihrt.
Im Rahmen der frihzeltigen Birgerbeteiligung gemats § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ..9%:12:2011.... im Dort-

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchgandem hat in seiner Sitzung am ..01:12:2011 die Auslegung des
N4 " beschiossen.

Der Vorentwurf des. Nra " wurd 8§ 3Abs.2

BauGB in der Zeit vom ..30.01.2012 bis ..02:03:2012 offentiich im Bauamt der Verwaltungs-

‘gemeinschaft "Hanstein Rusteberg” ausgelegt.
Die At und die Dauer der Auslegung sind gemaft § 3 Abs. 2 BauG8 vom 23:01:2012_is 95.93:2012 _ ontsiblch
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegung Anregungen zum Entwurf vorgebracht
werden kénnen.

Kirchgandern

Der Burgermeister

Die Tréger offenticher Belange sind nach § 4 BauGB mit Schreiben vom 2%:06:2015 ung 09.092015  zur
Abgabe einer 2um Entwurf des Nr. 4 unter
inres Aufgabenbereiches aufgefordert worden.

Der Entwurf des N4 Gértnerei" und die Begriindung sind
gemafs § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .08:07:2015_ bis .. 10:.08:2015  tffentich im Bauamtes der
Vervaltungs- gemeinschat Hanstein-Rusteberg" ausgelegt worden. Die Art und die Dauer der Auslegung sind
gemafs § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.08:2015 _ bis . 12:08.2015 it dem Hinweis sffentich bekannt gemacht
worden, a o

Der Entwurf des Nea Gartnerei” und die Begrindung sind
gemats § 3 Abs. 2 BauGB nochmal in der Zeit vom ..17.09:2015___ bis 19:10.2015__ ffentich im Bavamtes
der Venwaltungs- gemeinschaft "Hanstein-Rusteberg” ausgelegt worden. Die Art und die Dauer der Auslegung sind
gemls § 3 Abs. 2 BauGB vom 99022015, bis . 23102015 . mit dem Hinweis offentich bekannt gemacht
worden, dass wahrend o

Die frisigemé vorgebrachten Anregungen sind vom Gemeinderal Kirchgandern in den Sitzungen am
28:19:2015.... geprit worden.

Der Gemeinderat hat den bestehend aus (Teil &) sowie den
textichen Fesisetzungen (Teil B), nach § 10 BauGB in seiner Sitzung am ..28.10.2015. als Satzung beschiossen und
den Inhalt der Begrindung bebiligt

Kirchgandem
Dor Birgermeister

Das Landratsamt des Landkreises Eichsfeld hat den N4

Gartnerer", der Gemeinde Kirchgandern it Bescheid vom genehmigt,

Die Satzung zum N 4 Gértnerei’, der Gemeinde

Kirchgandern bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen Festsetzungen (Tei B)ist am
s Sat " 510

Abs. 3 BauGB ausgefertgt worden.

Die Stell, bei der der Plan auf Dauer wairend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom bis ortsiblich bekannt gemacht
worden. In istauf 9 und
Mangel der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getroten,

Kirchgandem

Der Brgermeister
Innerhalb Jahr nach E Nr. 4 st die 9
Innerhalb Jahr nach
worden.

Kirchgandern
Der Brgermeister

Planzeichenerklarung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ~ §9Abs 1 Nr 1BauG8, § 16 BauNvo

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Bezeichnung der Nutzungsbereiche 08 GRZ-Grundfiichenzahl

Teil B : Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG  § 12BauGB

1. Es erfolgt keine Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung geméR BauNVO, da bei
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen die BauNVO gemats § 12 (3) BauGB nicht angewendet
werden muss.

2. Geplant ist die Errichtung eines neuen Betriebsbereichsteiles (BA 7) der Firma MCI mit einem
c ager fir Nicht v und i

1.2 GFZ-

Grundfiachenzahl Geschossfiachenzah

11,0m  Hohe der baulichen Anlagen
Hohe von baulichen Anlagen

BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO

_________ Baugrenze

IVATS ACH §9 Abs 1 Nr. 15 BauGB

Fléichen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fléchen zum Erhalt von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

H H Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des.
§9 Abs 7 BauGB

— @ ——@—  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

PLANZEICHEN ALS NACHRICHTLICHE UBERNAHME
VERKEHRSFLACHEN §9Abs 1Nr. 11 BauGB

dffentliche
StraBenverkehrsflachen

Grundstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
Gemarkungsgrenze
Héhenlinie

Vorhandene Bebauung

der

Abbruch vorh. Hochwasserschutzmauer

% Abgrenzung des neuen Uberschwemmungsgebiet der Leine

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des.
Nr1 i

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des.
Bebauungsplanes Nr.3 "Zur Furthmiihle"

197.85m Hohenbezugspunk fiir bauliche Anlagen
197,85 m NN - Kanaldeckel SW

HINWEISE

Archéologische Funde bei Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalbehtrde des Landkreises.
Eichsfeld oder dem Landesamt fiir [t Weimar zu
melden.

Ergeben sich wahrend der Baumafinahmen weitere Verdachtsmomente fiir eine Altiast, so ist
diese Verdachtsflache dem Landkreis Eichsfeld, Umweltamt unverziiglich anzuzeigen.

ein
Lager fir Gefahrgiter, einer Produktionshalle mit Destillations- und Mischanlagen mit
integrierten Sozialraumen und einem Energiegebaude zur Versorgung mit Medien fir die
Produktion und die Betriebsgebdude. Im AuBenbereich entstehen Parkplatze und
Freilagerflachen fiir Leergut und Verpackungen sowie begriinte Freifléchen

Aufsichts- und sowie fiir und
Bebauungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 und Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausgeschiossen.

3. Gema § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO werden Bebauungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Wohnungen fiir
und

4. Die Umsetzung des geplanten wird iiber einen D
zwischen der Gemeinde Kirchgandem und dem Vorhabentrager abgesichert. Zulassig sind nur
diejenigen Nutzungen, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

5. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  §9Abs 1Nr 1 BauGB +§ 16 Abs. 2 BauNVO

1. Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundfléchenzahl (GRZ)
mit 0,8 und der Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 geregelt.

diirfen die in der Nutzungsschablone

4 und die ]
von eingetragenen Werte nicht iberschreiten.

3. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Gebaudehche von 11,0 m zu
einem festgesetzt. Dieser + von 197,85 m (ber NN ist der
vor der Einfahrt zum

Ubersichtsplan
Betriebsgeldnde Miritz Citrus GmbH & Co KG

des
er wurde in der

. Technisch ile sowie D: kénnen die zulissige Gebaudehshe um
bis zu 3,0 m iiberschreiten.

3. IMMISSIONSSCHUTZ  §9Abs 1Nr24 BauGB

1. Innerhalb des Plangebietes sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 firr die Bereiche B 1und B 2 einzuhalten.

2. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die folgenden
Emissionskontingente weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
iiberschreiten:

Lexags - 0B (A)im? Lk nsens - 0B (A)im?
B1 59 39
B2 63 48

4. GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN  §9Abs 1 Nr 15 BauGB

1. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem wurde aufgeteilt in die
Teilfidchen 1, 2 und 3 sowie die planexterne Fléiche 4.

2. Auf der Pflanzflache 1 zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern von ca. 1.300 m2 wird
eine Heckenbepflanzung angelegt. Dort sind je 100 m2 30 Stréucher und 1 Laubbaum gema
Pflanziiste anzupflanzen und zu unterhalten.

3. Auf der Pflanzfliche 2 zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern von ca. 1.400 m2 sind je
100 m2 2 Laubbaume als zweireihige Baumreihe entlang der StraBe gemaf Pflanzliste
anzupflanzen und zu unterhalten.

4. Auf der Pflanzflache 3 wird als Regenriickhaltung ein naturnahes Becken mit

VORHABENSTRAGER

Der Vorhaben- und wird durch den
Miritz Citrus GmbH & Co KG bestatigt.

Kirchgandern, den

Christian Miritz
Vorhabentréger

gemaB Pflanzliste angelegt, Riickstauvolumen von ca. 60 m3. Es sind je 100 m2 30 Straucher
anzupfianzen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom Oktober 2015
ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

5. Auf der Flache fiir Planexteme PflanzmaBnahmen, Fléche 4, ist eine mit
30 Strauchern und 1 Laubbaum je 100 m? geméB Pflanzliste anzupflanzen und zu unterhalten.

6. Die PflanzmaBnahmen werden vom Investor durchgefiihrt, die Unterhaltung und Pflege der
PflanzmaBnahmen obliegt ebenfalls dem Investor. Die Kosten werden vom Investor
ibernommen.

PELANZLISTE

folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Straucher Str. 60-100 (cm Pflanzhohe)

Béume 1. und 2. Ordnung H 10-12 (Hochstamm mit 10 - 12 cm Stammumfang)

Strausher Bebauungsplan
u ung
Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden, welche gegebenenfalls durch kiinftige Baume 1. Ordnuy e Komelirsche gepan
Bautatigkeit zerstort werden kénnen. Das unbefugte Einbringen, Verandern oder Beseitigen von Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Grenz- und stelt eine O jdrigheit dar. Der iche Trager oo e Seratom, Cops avelina Hasel
inus glutinosa chwarzerlo rataequs monogyna  Eingifeliger Weitidom
der > hat im Falle einer Gefahrdung von Grenzmarken dafir zu sorgen, dass die B e bt Crataogus laevigata e oo
Bebauungsp| an Nr. 1 Arbeiten zur Sicherung rechtzeitig bzw. zur Wiederherstellung der Grenzmarken Fraxinus excelsior Esche Euonymus europacus  piaffenkappahen
N : € durch eine befugte Stelle durchgefihrt wird Quercus robur Stieleiche gustrum viare Liguster
il Silberweide teur Rote
Gewerbegebiet Kirchgandern Tha coreta Wierinde Prinus spnoss Schohe
Das vom Nr. 4 betroffene Gebiet liegt im geplanten Tilia platyphylios. ‘Sommeriinde Rhamnus cartharticus  Kreuzdom vorhabenbezo gener
imus laovis Flaterume Rosa canina Hundsrose.
U minor Fadume Roregaica Robiatige Rose Bebauungsplan Nr. 4
lix caprea Salweide -
Salix purpurea Purpur Weide. " =1 i
I Sain viandra e Wois Gewerbebrache Gértnerei
Acer campestre Feldahom ‘Salix viminalis Korb Weide
Carpinus betulus Hainbuche mbucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia resche Viburnum opulus Gew. Schneeball ‘ Gemeinde Kirchgandern ‘
RECHTSGRUNDLAGEN Vorhabentréager:
T MCI Miritz Citrus GmbH & Co KG
Der Bebauungsplan wurde auf folgenden aufgestellt und

Eebauungsplan Nr. 3

"Zur Furthmihle"

i
.o~ Kirhigandern
Bt 7

Geltungsbereich
Vorhabenbezogener

Baugesetzbuch (BauGB) in der 2. giiligen Fassung
Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der .Z. gitigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der z.Z. giitigen Fassung

Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) in der 2. gilligen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der z Z. giiligen Fassung

Wasserhaushalisgesetzt (WHG) vom 31. Juli 2009 in der jeweils giltigen Fassung

‘Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18 August 2009
Bundesbodenschutzgesetz (BB0dSchG) vom 17.03.1998 in der z.Z gillige Fassung

Citrusstral3e 3

Verfahrensvermerk 37318 Kirchgandern
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis
Es wird bescheinig, dass die Flrsticke mil ien Grenzen und it cem | Satzung Oktober 2015
nach dem Stand vom ibereinstimmen Entwurf Juni 2015/ September 2015
Vorentwurf Januar 2012
r don

Katasterbereichsieiter

Planung durct
<:m-O/H\I
scatELnB00
omaesataitine | BERWIG
Biingen 8, 37318 Kirchgandern
Tel. 036081 / 60107
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/ h2)

Teil A: Planzeichnung
Malstab 1 : 750
[ [ 403

rn‘

‘Ortslage Kirchgand

\ 241

246/4

4441236

Lagerhalle fiir
icht-Gefahrgiter

Anschluss
gedrosselter Ablauf
und Notiiberlauf

an vorh. Mischkanal

/
/
/
/

Kurzbeschreibung der geplanten Gebiude

Biiro Verwaltung

1. MaR der baulichen Nutzung:
2. Konstruktionsart:
3. Nutzung:

Lagerhalle fiir Nicht-Gefahrgtiter

1. MaR der baulichen Nutzung:
2. Konstruktionsart:
3. Nutzung:

Lagerhalle fiir Gefahrgiiter

1. MaR der baulichen Nutzung:
2. Konstruktionsart:
3. Nutzung:
Produktionshalle
1. MaR der baulichen Nutzung
2. Konstruktionsart:
3. Nutzung:
Energie
1. MaR der baulichen Nutzung:
2. Konstruktionsart:
3. Nutzung:

zwei/dreigeschossiges Gebéude, max. Hohe 10m
Massivbau Mauerwerk/Stahlbeton,

Stahlbau mit Glaselementen
Verwaltungsgebaude fir Tatigkeiten im
Management, Einkauf, Verkauf und Logistik

eingeschossige Halle, max. Hohe 10m
Stahlbetonkonstruktion,
Sandwitchelemente Dach/Wand,
GasbetonauRenwande

Lager fur alle Nicht-Gefahrstoffe wie
Verpackungen oder Anlagenteile

eingeschossige Halle, Hohe max. 10m
Stahlbetonkonstruktion,
Sandwitchelemente Dach/Wand,
GasbetonauRenwénde

Lager fur Gefahrstoffe

eingeschossig Halle mit Einbauten fur
soziale und Biroeinheiten, max. Héhe 11m
Stahlbetonkonstruktion,
Sandwitchelemente Dach/Wand,
GasbetonauBenwande

Produktionshalle fur Destillationsanlagen
und Ausmischrdume

eingeschossiges Gebdude, max. Hohe 10m
Stahlbetonkonstruktion/Mauerwerk
Sandwitchelemente Dach/Wand
Bereitstellung von Heizdampf, Wasser

und Kiihlwasser, Druckluft, Aufstellungsort fur
Dampfkessel, Wasserkiihler, Vakuumpumpen,
Drucklufterzeuger

2/
/

/
/" Anlegéh eines natumahen
Regenriickhaltebeckens

/" mit Bepflanzung
/ ca,1om* _ /

Q
Lagerhalle
fur Gefahrgut

MCI BA1
Produktion

Bebauungsplan Nr. 1
"Gewerbegebiet Kirchgandern"

Citrusstrate —

Ubersichtsplan

Planzeichenerklirung

Baugrenze

500000
o ol
© 00004

%5} Anpflanzung von Baumen

===
| FN——

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

innerbetriebliche Verkehrsflachen
offentliche StraRenverkehrsflachen

Grundsttlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Gemarkungsgrenze

Héhenlinie

vorhandene Bebauung der Ortslage Kirchgandern

vorhandene Betriebsgebdude MCI

Abbruch vorh. Hochwasserschutzmauer

Abgrenzung des neuen

Uberschwemmungsgebiet der Leine

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.1 "Gewerbegebiet Kirchgandern"
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.3 "Zur Furthmiihle"
Hohenbezugspunkt fir bauliche Anlagen

197,85 m NN - Kanaldeckel SW

vorh. Mischwasserkanal

197,85m

vorh. Regenwasserkanal
vorh. Schmutzwasserkanal
vorh. Trinkwasserleitung

Geltungsbereich
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Siechenb

287
B

Bebauungsplan Nr. 3
"Zur Furthmihle"

AX § Betriebsgeldnde
o Miritz Citrus GmbH & Co KG
VORHABENSTRAGER

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird durch den Vorhabentrager

Miritz Citrus GmbH & Co KG bestétigt.

Kirchgandern, den

Christian Miritz
Vorhabentrager

Vorhaben und
Erschlieffungsplan

zum
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4
"Gewerbebrache Gé&rtnerei”

Gemeinde Kirchgandern

Miritz Citrus GmbH & Co KG
Citrusstralle 3
37318 Kirchgandern

Vorhabentrager:

Biingen 8, 37318 Kirchgandern
Tel. 036081 /60107

FORPLANUNG
PROJEKTIERUNG UND SAULEITUNG
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