Bebauungsplan Nr. 4 "Gewerbegebiet am Muahlbach"

Gemeinde Hohengandern
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Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634) zuletzt gedndert durch Art. 1 3412 33/2 oo 1 2 Te|| A . Planze|Chnunq
G v. 28.7.2023 | Nr. 221 wird nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Hohengandern in seiner Sitzung am NB 1232 Mafstab 1 : 1 000
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5. ABWAGUNGSBESCHLUSS PLANZEICHENERKLARUNG
Der Gemeinderat der Gemeinde Hohengandern hat die von den Birgern fristgemdR vorgebrachten Anregungen sowie HINWEISE PFLANZLISTE
Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange am ......ccccocevieiene eprift und abgewogen. Das Abwé&gungsergebnis ist den - . . . . . . - . ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN
8 . . g 8 gep gewog gungserg Archéologische Funde bei Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises folgende Pflanzqualititen sind zu verwenden: §9 Abs. 1 Nr. 18auGB, § 1 - 11 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 10 und 24 sowie Abs. 7 BauGB
Betreffenden mitgeteilt worden. Eichsfeld oder dem Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie zu melden. Straucher Str. 60-100 (cm Pflanzhéhe)
Bdaume H 10-12 oder mit mind. 180 cm Stammhdhe ab Kronenansatz I:I GE Gewerbegebiet o )
6. SATZUNGSBESCHLUSS Teilbereiche der von der Satzung umfassten Flurstiicke sind als altlastverdachtige Flachen (i.S. v. § 2 ' l Srerézebdes raumlllchen Geltungsbereiches
Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet am Miihlbach” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Bdume 1. Ordnun Straucher irsch MASS DER BAULICHEN NUTZUNG es Bebauungsplanes
i adli a i i i i i Kornelkirsche MAsas DER BAULILHEN NUTZUNDG s
(Teil B), wurden durch den Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1 BaUGB am.......c.cceevvecvervennenne als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Vqulegen scha_dhcher Bodenverandergngen / AItIasten. ergeben, so sind diese im Rahmen der Acer platanoides  Spitzahorn Cornus mas . 0 —0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen. Acer pseudoplatanu8ergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Bebauungsplan wurde gebilligt. . Hasel
Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana asel ) illsch d habl m Umgrenzung der Flichen, die von der
Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen (amtliche Festpunkte) des geodatischen Grundlagennetzes Betula pendula WeiRbirke Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn Fullschema der Nutzungsschablone Bebauung freizuhalten sind
Thiiringen vorhanden, welche gegebenenfalls durch kiinftige Bautatigkeit zerstort werden konnen. Fraxinus excelsior ~Esche Pfaffenkdppchen —
gb f aer g gd ' _. g g ¢ ) } : e Euonymus eUfOpanSLiguster Teilflédche - Kennnummer m Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit
Das unbefugte Einbringen, Verandern oder Beseitigen von Grenz- und Vermessungsmarken stellt Quercus robur tieleiche Ligustrum vulgare . Art der baulichen Grundfiachenzanl umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind
eine Ordnungswidrigkeit dar. Der verantwortliche Trager der BaumaRBnahme hat im Falle einer Salix alba Silberweide Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Nutzung
Hohengandern, den ............ccccoeevevnee. Siegel Der Blirgermeister Gefdahrdung von Grenzmarken dafiir zu sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung Tilia cordata Winterlinde Prunus spinosa Schlehe Traufhéhe Emissions- VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
rechtzeitig bzw. zur Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine befugte Stelle durchgefihrt Tilia platyphyllos ~ Sommerlinde Rhamnus cartharticuskreuzdorn kontingente
werden. Ulmus minor Feldulme Rosa canina Hundsrose 0,6/0,8 - Grundflichenzahl |:| StraRenverkehrsflachen
. Rosa glauca Rotbléttrige Rose 13m/15m- Traufhohe
7. AUSFERTIGUNG Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse, Bohrungen, Messstellen sowie geophysikalische oder Béume 2. Ordnun Salix caprea Salweide Emissionskontigente sh. 5.1 — Rad- und Gehweg
Der Bebauungsplan Nr. 4 ,,Gewerbegebiet am Miihlbach, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil geochemische Messungen sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen Acer campestre Feldahorn Salix purpurea Purpur Weide o
B), wird hiermit ausgefertigt vor Baubeginn unaufgefordert beim Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) Carpinus betulus  ainbuche Salix viminalis Korb Weide BAULINIEN . BAUGRENZEN PLANZEICHEN  als Hinweise bzw. Planungsgrundlage
' ' anzuzeigen. Ergebnisse sind mitzuteilen. Sorbus aucuparia  pperesche Sambucus niera Schwarzer Holunder
: g Gew. Schneeball § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO vorhandene Bebauung
Viburnum opulus
8. BEKANNTMACHUNG - e— - - Baugrenze —O0— Grundstlicksgrenze
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet am Miihlbach” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend 39 | )
M . B Flursticksnummer
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist ortsiiblich und auf der RECHTSGRUNDLAGEN FLACHEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT /@/ H'L‘Jh UI. ' u s ]
6henlinie mit Hohenangaben
Internetseite der VG Hanstein-Rusteberg bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Verfah K §9 Abs. 1Nr. 20,25 BauGB / &
von Verfahrens- und Formfehlern und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Der BebaL.J‘ur)gspIan wurde auf folgenden Rechtsgrundlagen in der, zum Zeitpunkt der yertanrensvermerk: E:I:] Fliche mit Bindung fur Bepflanzungen &B) Wasserbehilter mit Erde bedeckt
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Satzung giiltigen Fassung, aufgestellt und beschlossen: - .. . . und den Erhalt von Bdumen L u
Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagment und Geoinformation .. Mit Leitungsrecht belastete Fliche WAZ
..................................... in Kraft getreten. m gpﬁgrenzung gon FlahChen zum Anpflanzen von Obereichsfeld , Heilbad Heiligenstadt
Baugesetzbuch (BauGB) Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten dumen und Strauchern
Thiringer Bauordnung (ThiirBO) Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstiicke nach dem Stande vom .......cccceeveeene E Umgrenzung von Flachen fir MaBnhahmen zum
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ibereinstimmen. Der Gebiudenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen. Schutz, zur f"ﬂftge und zur Entwicklung von Natur HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Thiiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG) und Landscha §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) I:I sonstige Grinflachen — — o Vorh. Schmutzkanal zum Klarwerk DA 200 PEHD
Hohengandern, den..........ccccceuee..... Siegel Der Birgermeister Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) Kanalanschluss der Gemeinde Hohengandern
Thiringer Wassergesetz (ThirWG) WASSERFLACHEN  §9Abs. 1Nr. 16 BauGB Hauptversorgungsleitung Trinkwasser
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) den (iegel) Gemeinde Hohengandern
Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) |:| Wasserflachen, Bachlauf Kabeltrasse der
. . TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co.KG
Léschwasserteich und
Regenwasserriickhaltebecken

Teil B : Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemals § 8 BauNVO als Gewerbegebiet ausgewiesen.

§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB + § 8 BauNVO

1.2 Zulassig im Gewerbegebiet sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

1.3 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB + § 16 Abs 2 BauNVO

2.1 Das zuldssige Mal? der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch Grundflachenzahl und die maximale Wandhdéhe an der Traufseite.

2.2 Als zuldssige Grundflachenzahlen sind festgesetzt:
in den GE-Gebieten 1 und 2 - GRZ 0,6 und im GE-Gebiet 3 - GRZ 0,8.

2.3 Als zuldssige Traufhéhen sind festgesetzt in den GE-Gebieten 2 und 3 - 13 m und im GE-Gebiet 1 - 15 m. Bezugspunkte fir die
Traufhéhe ist die mittlere Gelandehdhe vor der Nordfassade des Gebdudes und der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
bei geneigten Dachern bzw. Oberkante der Attika bei Flachdachern.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9 Abs 1 Nr 2 BauGB + § 23 BauNVO

3.1 Die Flache zwischen Bachlauf und stdlicher Baugrenze ist von Gebduden,
Grundstiicksflachen zugelassen sind, freizuhalten.

die auch auBerhalb von Uberbaubaren

4. LEITUNGSRECHTE § 9 Abs 1 Nr 21 BauGB

4.1 Fir die, in der Planzeichnung dargestellten Trinkwasserleitung und Schmutzwasserkanal erhalt das Leitungsrecht der Zweckverband
Wasserver- und Abwasserentsorgungs-gesellschaft mbH Obereichsfeld.

4.2 Fur die, in der Planzeichnung gekennzeichneten Energieversorgungsleitungen erhalt das Leitungsrecht der Versorgungstrager TEN
Thiringer Energie AG.

5. IMMISSIONSSCHUTZ § 9 Abs 1 Nr 24 BauGB

5.1 Fur die einzelnen Teilflaichen sind Emissionskontigente festgesetzt worden. In der nachfolgenden Tabelle werden die einzelnen
Emissionskontigente tags und nachts gemaf Schallimmissionsprognose festgesetzt:

Teilfliche GroRe in m? Lek taps in dB Lek nachts in dB 5.2 Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen),
TF1 3062 62 54 deren Gerausche die angegebenen
TF2 5271 62 55 Emissionskontingente Lg nach DIN 45691 weder
TF3 2561 62 60 tags (6.00 h bis 22.0 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00
TF4 3515 62 53 h) Gberschreiten

TF5 3193 62 48

TF6 3469 62 50

6. GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs 1 Nr 25 BauGB

6.1. Auf der Flache Ill zum Anpflanzen von Bdaumen und Strduchern entlang der Plangebietsgrenze wird eine Heckenbepflanzung
angelegt, es sind je 100 m? Kompensationsflache 40 Striacher und je 10 Ifd.m Hecke ein Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Es
sind unterschiedliche Geholzarten der Pflanzliste zu verwenden.

6.2. Auf der Flache Il werden als Ergdnzung zu der Streuobstwiese auf dem Flurstiick 53/1 Obstbaume angepflanzt. Die Pflanzung erfolgt
zweireihig gegeneinander versetzt mit einem Pflanzabstand von ca. 10,0m.

6.3. Auf der Flache | ist die vorhandene lockere Bepflanzung durch Baum- und Strauchpflanzungen so zu verdichten, das sich eine
Feldhecke entwickelt.

6.4. Auf der externen Pflanzfliche, Gemarkung Kirchgandern, Flur 4, Flurstiicke 28/5 und 442/28 ist das Anlegen einer Streuobstwiese
geplant. Die Obstbdume sind als zweireihig versetzte Baumpflanzung mit Pflanzabstanden von 8-10m zu pflanzen und zu unterhalten.
Es sind unterschiedliche Obstbaume der Pflanzliste zu verwenden. (sh. ANLAGE 1 - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen)

6.5. Alle PflanzmalRnahmen sind durch die Bauherrn der Gewerbeflachen TF 1, TF 2, TF 3, TF 4 und TF 6 durchzufiihren und sind
prozentual auf die Bauflachen aufzuteilen.
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