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[ ] BAUAUFSICHTSAMT
Landkreis Eichsfeld - PF 1162 - 37301 Heilbad Heiligenstadt Bauleitplanung

Dienstgebaude
37308 Heilbad Heiligenstadt
Leinegasse 11

Gemeinde Gerbershausen Zimmer 2.13
vertreten durch den Birgermeister 0.V. i. A. Iht/e Ansprechpartnerfin
Untere Dorfstrale 99 a Frau WeiR

37318 Gerbershausen

Erreichbarkeit
Telefon: 03606 650 -6351
Telefax: 03606 650 -9085

L _|
bauaufsichtsamt@krei  s-eic.de *
Geschaftszeichen
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange nach 8§84 Abs. 1 63.51101.001 /2024 -635000056
BauGB an der Bauleitplanung Sprechzeiten
Montag, Dienstag, Freitag
lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 11.04.2024  zum gi:gr?elﬁsht;g +12:00 Uhr
Entwurf des F-Planes der Gemeinde Gerbershausen (Stand 08:30 Uhr  +12:00 Uhr
01/2024) 13:30 Uhr  +17:00 Uhr
Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Landratsamt zu Heilbad Heiligenstadt,
vertretenden offentlichen Belange beriihrt: 24. Mai 2024
1. Belange des Naturschutzes Ihr Zeichen
2. Belange der Wasserwirtschaft
3. Belange des Immissionsschutzes Ihr Schreiben vom
4. Belange der Bauaufsicht * Stadtebau
5. Belange des Bodenschutz es/Altlasten
6. Belange des Denkmalschutzes

Die Stellungnahme n der unteren Wasserbehorde sowie der unteren
Denkmalschutzbehorde reiche ich Ihnen so schnell wie mdglich nach.

Mit freundlic hen GriiRen
Im Auftrag

Weil3
Dieses Dokument ist ohne Unterschrift glltig.

4 Anlagen

Post anschrift

Landkreis Eichsfeld
Friedensplatz 8

37308 Heilbad Heiligenstadt

www.kreis -eic.de

Bankverbindung

Kreissparkasse Eichsfeld

BIC: HELADEFI1EIC

IBAN: DE70 8205 7070 0200 0036 31

Steuerdaten
Umsatzsteuer -Identifikationsnummer
DE 186 226 472

* Die angegebene E  -Mail-Adresse stellt keinen
Zugang fir elektronisch signierte sowie
verschliisselte elektronische Dokumente dar.
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Anlage 1 zur Stellungnahme zum Entwurf des F -Planes der Gemeinde Gerbers-
hausen (Stand 01/2024)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Naturschutz

1. |:| Keine Einwénde

2. |:| Einw endungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne  Zustimmung, Befreiung 0.&. in der Abwagung nicht tberwun-
den werden kdnnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen

C) Moglichkeiten der Uberwindung ( z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. I:l Fachliche Stellungnahme

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen, die den o.g. Plan berth-
ren kénnen

|:| Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Betroffenheit von Sch _utzgebieten und geschiitzten Biotopen

Die in der Gemarkung Gerbershausen vorhandenen Schutzgebiete und ge
schitzten Biotope (OBK 1.0) wurden groftenteils nachrichtlich in die Darstel
lungen des Flachennutzungsplans Ubernommen. Zu erganzen sind die ge
schiut zten Biotope der OBK 2.1.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im EKIS erfassten Kompensationsflachen (Flurbereinigungsverfahren) sind
in die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nachrichtlich zu Gbernehmen.

Bis zur Einarbeitung der Daten wird die Zustimmung der Unteren Naturschutz
behorde zum Vorhaben verweigert.
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Anlage 3 zur Stellungnahme zum Entwurf des F -Planes der Gemeinde Gerbers-
hausen (Stand 01/2024)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Immissionsschutz
1. |:| Keine Einwénde

2. |:| Einw endungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne  Zustimmung, Befreiung 0.&. in der Abwagung nicht tberwun-
den werden kdnnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen

C) Moglichkeiten der Uberwindung ( z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen, die den o.g. Plan berth-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Gerbers-
hausen die sich aus der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung er -gebende Art der
Bodennutzung zu regeln und den Bedarf an der standortge bundenen Bereitstellung
von (Bau -)Flachen dem anzupassen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist sicherzustellen, dass die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zugeordnet werden,
dass u.a. schadliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienende Ge -
biete sowie sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden

werden (8§ 50 BImSchG).

Im Zuge der weiteren Planungen (verbindliche Bauleitplanung, Sch lieRen von
Baullicken etc.) sind neben mdglichen verkehrsbedingten Immissionen auch
anlagenbedingte Immissionen bestands - und planungsseitig zu berlcksichti
gen. Ggf. notwendige MalRhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir -
kung bzw. zur Wahrung gesunde r Wohnverhéltnisse sind zu dimensionieren

und planungsrechtlich im Zuge einer sachgerechten Abwéagung konfliktbewal -
tigend umzusetzen (z.B. Kontingentierung, bauliche und technische Vorkeh -
rungen zum Immissionsschutz, freizuhaltende Schutzflachen, Nutzungsb e-
schrankungen etc.).  Seite 2 von 2

Rechtsgrundlagen:

Tt % X Q-Ghiinissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. DIN 18005 AGFKDOO
VFKXW] LP 6WIGWHEDX3 ',1 A*HUIXVFKNRQWLQJHQWLHUXQ.
QLH I+U GHQ /IUPVFKXW] DSgchstar ADgsmteiQ@en Verwaltungsvor-
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schrift zum BImSchG + TA Larm, Erster Allgemeinen Ver  -waltungsvorschrift

zum BImSchG  + TA Luft sowie der Geruchsimmissions -richtlinie (GIRL)

Tt T Tt $EV 1UQ XQG % D X*%

Pt XQG %DX192

F'1 A6FKDOOVFKXW] LP 6WIGWHEDX?® QHEHQ DQGHUHQ SH
lass in Thiringen als Technische Baubestimmung eingefihrt)

P SUWLNHO *U X QG JHFEigewgm * *

+f 8BPZHOWYHUWUIJOLFKNHLWVSU*IXQJVJHVHW] 893*
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Anlage 4 zur Stellungnahme zum Entwurf des F -Planes der Gemeinde Gerbers-
hausen (Stand 01/2024)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Bauaufsicht - Stadtebau
1. |:| Keine Einwénde

2. |:| Einw endungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwagung nicht tberwun-
den werden kdnnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen

C) Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3nahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Die Gemeinde Gerbershausen beabsichtigt einen Flachennutzungsplan (F -Plan)
fur das Gemeindegebiet aufzustellen , dies wird ausdricklich aus planungsrecht-
licher Sicht begrift.

Der F -Plan enthalt Darstellungen (8 5 Abs. 1 Nr. 1 -10 BauGB), Kennzeichnun-
gen (85 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3), nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 5 Abs.

4 und Abs. 4a BauGB) und Vermerke (8 5 Abs. 4 und Abs. 4a BauGB).

Gemall § 5 Abs. 1 BauGB ist im F -Plan fur das gesamte Gemeindegebiet die

sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent wicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen darzustellen. Somit wird im F -Plan die stadtebauliche Grundkon-

zeption bzw. das raumliche, stadtebauliche Entwicklungsprogramm der Ge-
meinde dargestel |t

'LH $QIRUGHUXQJ GDVV GLH 'DUVWHOOXQJ GHU %RGHQQXW]X(
WHQ VWIGWHEDXOLFKHQ (QWZLFNOXQJ HUJLEW?® YHUNQ-*SIW C
nutzung mit einer stadtebaulichen Entwicklungskonzeption.

Dem F -Plan wird ein Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren zu Grunde gelegt. Fir

GLH GDUJHOHJWHQ AYRUDXVVHKEDUHQ %HGe.UIQLVVH? DXI GL
bauliche Entwicklung ist eine Prognose von Bedeutung und den Planungsabsich-

ten zu Grunde zulegen.

Die Gemeinde Gerbershausen besitzt keine Uberdrt  liche Siedlungsfunktion. Da-

her kénnen neue Bauflachen nur fur den Eigenbedarf der Gemeinde ausgewie-
sen werden. Entsprechend dem Grundsatz 2 -1 des Regionalplans Nordthrin-
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Landkreis Eichsfeld

gen (ThirStAnz Nr. 44/2012 vom 29.10.2012) soll insbesondere angesichts des
weiter for tschreitenden Bevolkerungsriickganges vor allem unter wirtschaftli-
chen, sozialen, dkologischen und finanziellen Gesichtspunkten der Fléchenver-
brauch verringert werden.

Im F -Plan der Gemeinde  Gerbe rshausen sind umfangreiche bauliche Entwick-
lungsflachen ( gemischte Bauflachen ) dargestellt. Inwieweit diese ausgewiese-

nen baulichen Erweiterungsméglichkeiten , insbesondere der gemischten Bau-
flachen, der Realitat entsprechen, ist fraglich . Hier ist ein konkreter Bedarf dar-
zustellen.

Die Flurstiicke Gemarkung Gerbershausen, Flur 3 Flurstiicke 52/7, 52/5 und

119/2 befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des VB -30DQHV 1U A(U
richtung einer Lagerhalle fur den Dachdecke rEHWULHE ' )URPP3 $0OV $UW
baulichen Nutzung ist festgesetzt , dass ein Be triebs - und Lagergeb&ude fur

Dachdecker sowie dazugehdrige Stellplatze und Nebenanlagen. Diese Flursti-

cke sind eindeutig ausschlie3lich gewerbliche gepréagt, daher ist die Darstellung

eines MI fraglich. Weiterhin sind die Flursticke sudlich 143/14, 168/5, 143/10

und 16 8/9 (Betriebsgebédude Dachdeckerbetreib Fromm und Fuhrunternehmen

Hesse) ausschliel3lich gewerblich gepragt, auch hier ist die Darstellung eines Ml

fraglich.

Das Grundstick Flur5  Flurstiick 132/3 schein  t eine landwirtschaftliche Nutzung
zu sein. Hier ist zu Uberprifen, ob die Darstellung einer gemischten Bauflache
zielfihrend ist.

Der B-Plan Nr. 4 - bQGHUXQJ ASRWKHEDFK?3 GHU rdHauseh @&H *HUEH
ein Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO fest. Im F -Plan ist eine Wohnbauflache
dargestellt, diese stimmt nicht mit den Festsetzu ngen des B -Planes uberein.

Hier ist entweder eine gemischte Bauflache oder ein MD darzustellen.

Auf der Planzeichnung mit dem Maf3stab 1:5000 sind die Ml und M -Flachen
scheinbar mit unterschiedlichen Farben dargestellt (Organe). Die Farbgebung
sollte Uberp rift werden.
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Anlage 5 zur Stellungnahme zum Entwurf des F -Planes der Gemeinde Gerbers-
hausen (Stand 01/2024)

Stellungnahme des Landratsamtes zum Belang Bodenschutz /A lItlasten
1. |:| Keine Einwénde

2. |:| Einw endungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne  Zustimmung, Befreiung 0.&. in der Abwagung nicht tberwun-
den werden kdnnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlagen

C) Moglichkeiten der Uberwindung ( z. B. Ausnahmen und Befreiungen)

3. Fachliche Stellungnahme

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen, die den o.g. Plan berth-
ren kénnen

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan

Mit dem Flachennutzungsplan wird fur das Gebiet der Gemeinde Gerbershausen
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Boden - nutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde fir 10 bis

15 Jahre in den Grundziigen dargestellt.

U. a. sollen fur den o. g. Bezugszeitraum mehr als 5 ha Flachen zur Bebauung
u. a. als Wohnbauflachen, Gewerbeflache und gemischte Bauflache auf bisher
naturbe lassenen Garten -, Grinland - und Ackerflachen ausgewiesen werden.

Die Umsetzung damit ermdglichter Planungs - und Bauvorhabe n sind fur das
Schutzgut Boden mit erheblichen, groRRenteils irreversiblen Auswirkungen und
Beeintrachtigungen des Bodens, vor allem der natirlichen Bodenfunktio
nen/Archivfunktionen, insbesondere durch Versiegelung und physikalische Ein-

wir kungen verbunde n. Inwieweit dieser erhebliche zusatzliche Bauflachenbedarf
tat - sachlich besteht und erforderlich ist, kann hier nicht beurteilt werden.

Sollten sich im Weiteren Verdachtsmomente fur das Vorliegen oder des Entste-
hens schadlicher Bodenveranderungen, u. a. aufgrund stofflicher und physikali-
scher Ein wirkungen, ergeben, so sind diese sofort der Unteren Bodenschutzbe-
hoérde, dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld, anzuzeigen und Maflinahmen

zur Gefahren -abwehr einzuleiten.

Umweltbericht

Zur Bestanddarstellung w  erden einige Ubersichtskarten verwendet, eine bau-
leitpla nungsrelevante, vom TLUBN zur Verfigung gestellte, Bodenfunktionsbe-
wertungs karte jedoch nicht (Kartendienste des TLUBN). Mit dieser(en) Bewer-
tungskarte(n)  kénnen die, mit validen Methoden ermittelten, Funktionserfil-
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lungsgrade der einzel nen Bodenfunktionen dargestellt werden. Es sind also kei-

ne Interpretatio nen/Argumentationen mehr erforderlich. Diese Datengrundlage

soll folgerichtig auch im Flachennutzungsplan z ur Bestanderfassung und Bewer-
tung verwendet werden.

Des Weiteren ist zur Sicherstellung einer sachgerechten Beriicksichtigung der
Bodenschutzbelange, entsprechend den Anforderungen des BauGB und der An-

lage 1 BauGB, die Anwendung der Arbeitshilfe " Checklis ten Schutzgut Boden

fur Pla nungs - und Zulassun gsverfahren - Arbeitshilfen fir Planungspraxis und
Vollzug" (LABO 2017) geboten ( https://www.labo -

deutschland.de/Veroeffentlichungen -Bodenschutz _-in-der-Planung.htm 1). In der
Bauleitplanung dienen die Checklist en bundeseinheitlich als Grundlage zur Pru-
fung und Bewertung der Unterlagen auf Vollstandigkeit und Aus sagekraft im
Hinblick auf das Schutzgut Boden.
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Freistaat

Thiringen

Thuringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

Ingenieurbiro Otto Herwig
Blngen 8
37318 Kirchgandern

per E-Mail

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in
stadtebaul ichen Verfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Gerbershausen, Landkreis Eichsfeld (Plan  stand: Januar 2024 )

3 Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landes-
verwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange berihrt:

1. Belange der Raumordnung (Anlage 1)
2. Belange des Luftverkehrs (Anlage 2)

In der Anlage 3 erhalten Sie beratende planungsrechtliche Hinweise der ho-
heren Verwaltungsbehoérde nach dem BauGB (Sachgebiet Bauleitplanung).
Diese Hinweise erfolgen unbeschadet der spateren Entscheidung gemaf § 6
BauGB.

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag

gez.
Olaf Hosse

Referatsleiter

(ohne Unterschrift, da elektronisch gezeichnet)
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Landesverwaltungsamt

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Frau Silke Losch, Referat 340

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57 332-1128
Telefax +49 (361) 57 332-1602

Silke.Loesch@
tlvwa.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
10.04.2024

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5090-340-4621/4112-1-
77382/2024

Weimar
21.05.2024

Thiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank
Hessen-Thiringen (HELABA)
IBAN:
DE80820500003004444117
BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit lhren Da-
ten im Thiringer Landesverwaltungs-amt
finden Sie im Internet unter: www.thuerin-
gen.de/th3/tlvwa/datenschutz/.

Auf Wunsch ubersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.



http://www.thueringen.de/
file://///VSrv-Daten-SHL/kerstin.tivodar$/VIS/A%20neue%20Vorlagen%20nach%20Markenhandbuch/Weimar/www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/
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Anlage 1 zum Schreiben vom 21.05.2025 (Zeichen: 5090-340-4621/4112-1-77382/2024)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumord-
nung

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung 0.4. in der Abwéagung nicht tberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Maoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang firr die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fur UberwachungsmaRnahmen
a) Mdogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beruhren kdnnen, mit Angabe des
Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Grundlage fir die raumordnerische Bewertung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Ge-
meinde Gerbershausen sind die Ziele und Grundsétze gemaf Landesentwicklungsprogramm
Thiringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) und Regionalplan Nordthiringen (RP-
NT, Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz 44/2012 vom 29.10.2012).

Bevolkerungsentwicklung

Die Aussagen zur erwarteten Entwicklung der Bevdlkerungszahlen sind sehr allgemein gehal-
ten. Die angestrebte gleichbleibende Einwohnerzahl im FNP-Zeitraum (bis ca. 2040) entspricht
nicht der 1. Gemeindebevélkerungsvorausberechnung (1. GemBv) des Thiringer Landesam-
tes fir Statistik (TLS), die einen Einwohnerriickgang bis 2040 auf ca. 530 Personen prognos-
tiziert.

Wohnbauflachenbedarf

Eine Wohnbauflachenbedarfs- und Potentialanalyse erfolgt nicht. Insofern ist nicht nachvoll-

ziehbar, inwieweit die dargestellten neuen Wohn- und anteilig auch gemischten Bauflachen

dem Bedarf der Gemeinde entsprechen. Eine entsprechende Prognose, basierend auf der
Einwohnerentwicklung und den Haushaltszahlen ist vorzulegen. Dabei ist nur auf den ge-

meindlichen Bedarf abzustellen. Die Bereitstellung von Wohnbauflachen fir umliegende Ge-

meinden oder zentrale Orte ist nicht Aufgabe der Gemeinde Gerbershausen.

Gemal den Grundsatzen 2.4.1 G und 2.4.2 G des LEP sollen sich die Siedlungsentwicklung

LQ 7KeULQJHQ DP 3 WIRY L$X %o, FDMHHMW ZLFNOXQJ3 XQG GLH )OIFKHQLC
6LHGOXQJV]ZHFNH DP JHPHLQGHEH]RIJIHQHQ %HGDUI RULHQWLHUH
YRU )OIFKHQQHXLQDQVSUXFKQDKPH? IROJHQ
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Insofern sind zunachst bestehende Potentiale (freie Bauplatze in Bebauungsplan-Gebieten,
Bauliicken im Innenbereich, Leerstande, Um- und Nachnutzungsmaoglichkeiten) fur die De-
ckung eines ggf. bestehenden Bedarfes zu nutzen, bevor neue Flachen im Auf3enbereich
Uberplant werden. Dafir sollten die Potentiale in einer Karte/einem Luftbild verortet und ggf.
bestehende Nutzungshemmnisse erlautert werden.

Darstellung von Wohn- und gemischte n Bauflachen

Der Umfang der dargestellten unbebauten Wohn- und gemischten Bauflachen geht offensicht-
lich Gber den Bedarf der Gemeinde Gerbershausen mit derzeit ca. 590 Einwohnern hinaus.
Auch sollten gréBere Grin- und Gartenbereiche, die nicht baulich genutzt werden sollen, als
Grunflachen/Géarten dargestellt werden; ansonsten wéren sie den Potentialen zuzurechnen.

In Rothenbach geht die Bauflachendarstellung deutlich tGber die Grenzen des Bebauungspla-
nes Rothenbach hinaus. Aus raumordnerischer Sicht ist eine Erweiterung dieser Siedlung
nicht anzustreben. Ggf. erforderliche neue Bauflachen sollten im Hauptort bereitgestellt wer-
den.

Auch die Bauflachenplanung nord- und sudostlich des Sportplatzes stellt keine sinnvolle Orts-

abrundung dar. Die WoKQEHEDXXQJ |[VWOLFK GHU 6WUD%H A$P +DPHOVEH
sprechend dem auf der anderen StralenseiWH OLHJHQGHQ % HE RREHWISADEIHH+DP

grenzt werden. Die Fortfiihrung bis zur einzeln gelegenen Bebauung weiter sldlich stellt
ebenso keine sinnvolle Ortsabrundung dar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass ein Uberarbeitungsbedarf fiir die Begriindung be-
steht und die Darstellung neuer Bauflachen auf den begriindbaren Bedarf zu reduzieren ist.
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Anlage 2 zum Schreiben vom 21.05.2025 (Zeichen: 5090-340-4621/4112-1-77382/2024)

Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen des Luftver-
kehrs
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,

Befreiung 0.4. in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen
a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Maoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fur UberwachungsmaRnahmen
a) Mogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beruhren kdnnen, mit Angabe des
Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Fir das o.g. Planungsgebiet liegen derzeit im Thiringer Landesverwaltungsamt keine schrift-
lichen Antrage zur Anlage eines Landeplatzes gem. § 6 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG)
vor. Das 0.g. Planungsgebiet wird nicht vom Bauschutzbereich eines zivilen Thiringer Flug-
platzes betroffen.

Gegen den o.g. Flachennutzungsplan bestehen aus luftverkehrsrechtlicher Sicht keine Beden-
ken, wenn nachfolgende Hinweise bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden:

AuBerhalb von Bauschutzbereichen dirfen gem. § 14 LuftVG Bauwerke und Anlagen, die eine
Hohe von 100 m dber der Erdoberflache tberschreiten, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbe-
horde errichtet werden. Das gleiche gilt fuir Anlagen von mehr als 30 m Héhe auf natirlichen
oder kiinstlichen Bodenerhebungen, sofern die Spitze dieser Anlage um mehr als 100 Meter
die H6he der hochsten Bodenerhebung im Umkreis von 1,6 Kilometer Halbmesser um die fr
die Anlage vorgesehene Bodenerhebung Uberragt.

Die notwendige luftverkehrsrechtliche Zustimmung ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu beantragen.

Eigentimer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegenstanden im Sinne des 8
15 Abs. 1 LuftvVG (Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie andere Anlagen und Gerate),
die die oben genannten nach § 14 LuftvVG zuladssigen Hohen nicht Gberschreiten, haben ent-
sprechend des § 16 a LuftvVG auf Verlangen zu dulden, dass Bauwerke und Gegenstande in
geeigneter Weise gekennzeichnet werden, wenn und insoweit dies zur Sicherung des Luftver-
kehrs erforderlich ist.

Sofern derartige Vorhaben eine Hohe von 20 m tber OK Gelédnde Uberschreiten sollen, mus-
sen sie vom Thiringer Landesverwaltungsamt (-Referat 540-) beziglich einer eventuell not-
wendigen Kennzeichnung gem. 8§ 16 a LuftVG Uberprift werden. Dazu ist eine Beteiligung im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstellung von Kréanen eine separate
Antragstellung notwendig.
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Anlage 3 zum Schreiben vom 21.05.2024 (Zeichen: 5090-340-4621/4112-1-77382/2024)

Beratende planungsrechtliche Hinweise der héheren Verwaltungsbehérde nach dem
BauGB zum Planverfahren und Planentwurf

1. Rechtswirksame Bebauungsplane und stadtebauliche Satzungen

In der Begriindung, Seite 23, und in der Anlage 2 zur Begriindung sind die bereits bestehenden
Bebauungsplane und stadtebaulichen Satzungen der Gemeinde Gerbershausen erlautert
bzw. in einem Ubersichtsplan dargestellt.

Im Ubersichtsplan wurden u. a. die festgesetzten Hauptnutzungsarten in den Bebauungspla-
nen mit dargestellt. Vor diesem Hintergrund ware die Darstellung im Bereich des Bebauungs-
SODQHV 1U A | BnQuPas$ti, da hier ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO und ein
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt wurde. Dargestellt wurde eine reine Mischgebiets-
flache.

'LH $XVVDJHQ XQG 'DUVWHOOXQJHQ LP %YHUHBRKVKCHYS&EWIAED XXQJV
ebenfalls zu Uberarbeiten: Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen
Bebauungsplan, der die Art der baulichen Nutzung und die Gberbaubaren Grundstticksflachen

regelt. Regelungen zum Maf3 der baulichen Nutzung erfolgten nicht. Als Art der baulichen Nut-

zung wurde hier ein Dorfgebiet nach 8§ 5 BauNVO festgesetzt, so dass die Darstellung im

Ubersichtsplan in eine Mischbauflache (jetzt rote Wohnbauflache) geandert werden musste.

Erganzend sollte in der Anlage 2 eine Planzeichenerklarung erganzt werden, die die unter-
schiedlichen Farbgebungen der Bebauungsplane und Satzungen erlautert. Es kann nicht er-
wartet werden, dass alle Behorden und die Offentlichkeit sich mit den Baugebietsarten der
BauNVO auskennen.

2. Baugebietsdarstellungen bestehender Siedlungsbereiche in der Planzeichnung

Die vorhandenen, bebauten Bereiche werden in entsprechender Art und Weise als Baugebiete

dargestellt. Soweit in den Randbereichen und Blockinnenbereichen keine baulichen Erweite-

rungen geplant sind, so sind die Darstellungen entsprechend anzupassen. In Teilbereichen

ragen groRere Baugebietsflachen in unbebaute Gartenbereiche hinein bzw. werden Bereiche
einbezogen, die keinen baulichen Zusammenhang erkennen lassen. Die Ausdehnung der dar-

gestellten Bauflachen ist entsprechend zu reduzieren, da diese Flachen ansonsten als neu
ausgewiesene Bauflachen gewertet werden miissten. Dieses ist hier aber nicht der Fall, die

Flachen sind nicht Bestandteil der im Punkt GHU %HJU.QGXQJ MHiu@sxedndWHQ A3
'DUVWHOOXQJHQ?3

Folgende Bereiche sind entsprechend zu tberprifen bzw. bedirfen nach Sichtung der Unter-
lagen einer Anderung (Darstellung von Gartenflachen / Griinflachen):

a) Bereich am nordwestlichen Ortsausgang; hier soll mit einer neuen Bauflache eine bau-
liche Einzelanlage im Norden mit der Ortslage von Gerbershausen rdumlich verbunden
werden; da es sich nach aktuellen Luftbildern nicht um eine Baullicke handeln durfte,
ist eine Bauflachendarstellung der baulichen Einzelanlage und dem nachfolgenden Be-
reich bis zur bebauten Ortslage nicht gerechtfertigt (dargestellt als Wohnbauflache)

b) Blockinnenbereich zwischen Rasenstral3e und Steinweg (dargestellt als gemischte
Bauflache)
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c) Grolere Grunflache (ca. 2.000 m2) westlich der RasenstralRe (dargestellt als gemischte
Bauflache)

d) GrolRere Freiflache im Bereich wo die StralRen Rasenweg und Kreisstral3e aufeinan-
dertreffen (dargestellt als Wohnbauflache)

e) Bereich nordwestlich der StichstralRe Steinweg (gepragt durch GroRRgrin, dargestellt
als Wohnbauflache)

f) Blockinnenbereich zwischen Stral3e Siedlung und Schmandgasse (dargestellt als
Wohnbauflache)

g) Grinbereich zwischen Sportplatz (dieser ist als Grunflache mit Zweckbestimmung dar-
gestellt) und nordlicher Ortslage (dargestellt als gemischte Bauflache)

h) Im Bereich Rothenbach ist die Darstellung der Bauflachen auf die Bereiche zu redu-
JLHUHQ GLH QDFK GHP HLQIDFKHQ %HEDXXQJVSODQ A5RWKF
sind bzw. noch bebaubar sind. Es bedarf daher einer Reduzierung der sidlichen und
der 6stlichen Bauflache. Im Ubrigen ist die Darstellung als Wohnbauflache in eine Dar-
stellung gemischter Bauflachen zu andern, da der Bebauungsplan als Art der baulichen
Nutzung ein Dorfgebiet nach 8 5 BauNVO festsetzt (siehe oben und Punkt 1 der hin-
weise)

3. Bedarfsgerechtigkeit neu ausgewiesener Wohnbauflachen und gemischter Bauflachen

Im Flachennutzungsplan ist nach 8 5 Abs. 1 BauGB fiir das ganze Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundztigen darzustellen.

Un GHP 30DQXQJVJUXQGVDW] AQDFK GHQ YRUDXVVHKEDUHQ %HG-l
es erforderlich, in nachvollziehbarer Art und Weise zuklinftige Baulandbedarfe zu ermitteln und

zu dokumentieren. Im vorliegenden Fall erfolgte keine derartige Ermittlung und Bewertung, so

dass die vorgenommenen Darstellungen neuer Wohnbauflachen und gemischter Bauflachen

nicht plausibel ist. Neuausweisungen von Bauflachen kénnen insoweit nicht auf allgemeine

Aussagen, wie u. a. auf eine wiinschenswerte Baulandbereitstellung fir junge Familien, eine

dauerhafte Erhaltung der jetzigen Einwohnerzahlen, eine (pauschale) Fortsetzung der bishe-

rigen Neubautatigkeit usw. gestitzt werden.

Unabhéngig von einer fehlenden Ermittlung des Baulandbedarfes ist festzustellen, dass der
Umfang der geplanten gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen im Verhéltnis zur Grol3e
und zur stadtebaulichen Struktur von Gerbershausen mit seinen ca. 590 Einwohnern Uberdi-
mensioniert ist. Nach Uberschlagiger Ermittlung wurden ca. 1,5 ha neue Wohnbauflachen und
ca. 3,0 ha neue gemischte Bauflachen ausgewiesen (die in der Begriindung, Seite 56, erfolg-
ten GrofRenangaben zu den neuen Bauflachen sind nicht nachvollziehbar bzw. dirften denen
im Punkt 4 der Begriindung dargestellten und erlauterten Bauflachen nicht entsprechen).

Die o. g. GréRenordnungen sind nicht gerechtfertigt bzw. widersprechen damit eindeutig der

0.0. Vorgabedes 8 $EV %DX*% ZRQDFK GLH *HPH Id@ &dh ads<déV F K O L H %o C
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-

raussehbaren Bedurfnissen 3darzustellen hat.
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Im Hinblick auf die erforderliche nachvollziehbare Ermittlung des Baulandbedarfes wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, auch bestehende Potentialflachen, wie Baullicken, Gebaudeleer-
stande oder Brachen einzubeziehen. Im Falle von Gerbershausen waren insbesondere

a) im Bereich der StraRe Schlagborn mehrere Bauliicken (dargestellt als Wohnbaufla-
che),

b) ein Bereich angrenzend an das EHVWHKHQGH *HZHUEHJHELHW A/DQGZHK
als gemischte Bauflache) und

c) Potentialflachen im Bereich der EUJIQ]XQJVVDW]XQJ A$dargestdit/als | KH 3
Wohnbauflache)

in eine entsprechende Ermittlung und Bewertung von Potentialflachen mit einzubeziehen.

4, Erneuerbare Energien

In den Planungsunterlagen erfolgten tsoweit ersichtlich tkeine Aussagen zur méglichen Aus-
weisung von Flachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien. Insbesondere erfolgte keine Dar-
stellung von Flachen zur Erzeugung von Solarenergie. Es bleibt damit unklar, ob die Gemeinde
generell beabsichtigt, derartige Flachen bereitzustellen oder nicht bereitzustellen bzw. bleibt
offen, ob im Gemeindegebiet von Gerbershausen wegen den umfanglichen naturschutzrecht-
lichen Schutzgebietsausweisungen Uberhaupt geeignete Flachen zur Verfligung stehen wur-
den. In der Begriindung sollte in jedem Fall ein entsprechendes Kapitel zu den erneuerbaren
Energien erganzt werden.

5. Landschaftsplanung als Grundlage fur die Flachennutzungsplanung

Nach § 4 Abs. 1 ThirNatG werden in Thiringen die Landschaftsplane als Fachplane des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege von den zustandigen unteren Naturschutzbehérden
aufgestellt und fortgeschrieben. Der Landschaftsplan bildet damit eine wichtige fachliche
Grundlage fir den Flachennutzungsplan. Im vorliegenden Fall erfolgte in den Vorentwurfsun-
terlagen (Begriindung und Umweltbericht) keinerlei Hinweis auf eine entsprechende beste-
hende oder in der Fortschreibung befindliche Landschaftsplanung.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass unabhangig von der Existenz eines Landschafts-
planes die Belange von Natur und Landschaft bei der Planaufstellung bertcksichtigt werden
mussen. Insbesondere ist die Erhaltung und Entwicklung der Landschaft mit ihrer Vielfalt und
Eigenart, ihren Lebensraumen sowie ihren Lebensstatten fur Tier- und Pflanzenarten im Rah-
men der Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes zu beachten. Der Vorentwurf enthalt
bisher noch keinerlei Darstellungen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (Flachen fur MaRBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft), so dass ak-
tuell noch von einer (erheblich) unvollstandigen Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft ausgegangen werden muss.

6. Lesbarkeit der Abbildungen in der Begriindung

Die Tabellen, graphischen Darstellungen und Abbildungen in der Begrindung sind unscharf
und dadurch nur schwer zu lesen. Dies ist sowohl bei der Papierfassung als auch in der digi-
talen Ansicht (PDF) der Fall. Wesentliche Informationen gehen damit verloren bzw. sind be-
stimmte Sachverhalte nicht bewertbar.
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Freistaat

Thiringen

Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum
Naumburger Str. 98 | 07743 Jena

Otto Herwig, Ingenieursbiro fur Planung, Projektierung
und Bauleitung

Herrn Otto Herwig

Bingen 8

37318 Kirchgandern

Aufstellung des Gerbershausen
2024
Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Frist zur Stellungnahme: 24. Mai 2024

Flachennutzungsplan der Gemeinde

Stellungnahme Trager oOffentlicher Landwirtschaft und

Agrarstruktur

Belange -

Das Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und landlichen Raum (TLLLR),
Referat 42, Zweigstelle Bad Frankenhausen wurde mit dem Schreiben vom 08.
April 2024 nach § 4 (1) BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gerbershausen hat in seiner Sitzung am 6.
Oktober 2022 die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes (FNP) fur die
Gemarkung Gerbershausen beschlossen. Im Flachennutzungsplan ist fur das
ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Der
Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst die gesamte
Gemarkung. Dazu auf3ern wir uns wie folgt:

Die Gemeinde plant mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes die
Grundlage fur bauliche Veranderungen bzw. Erweiterungen einiger,
hauptsachlich am Ortsrand gelegenen Flachen, welche aktuell unbebaut sind
und landwirtschaftlich genutzt werden. Die Belange der Agrarstruktur sind
dadurch direkt betroffen.

Der FNP solle auch dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirliche Lebensgrundlage zu schitzen und zu entwickeln, den
Klimaschutz zu fordern sowie stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln. Ein weiterer Schwerpunkt des
Entwicklungskonzeptes sei die Ausweisung neuer Bauflachen

und die Festigung des Gemeindegebietes in ihrem dorflichen Charakter. Die
Gemeinde habe sich die Aufgabe gestellt, u.a. auch im Rahmen der

Wir bitten um Beachtung!
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Dorferneuerung, die Wohn- und Lebensverhéltnisse immer weiter zu verbessern, vorhandene
Bebauung zu bewahren und rechtzeitig zu sanieren. Weiterhin weise der FNP zusétzliche
geeignete Wohnbauflachen am Rand der Ortslage aus, um die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde
zu erhalten und junge Menschen hier anzusiedeln und zu binden.

Mehr als die Halfte der rund 755 ha umfassenden Gemarkungsflache sind der landwirtschaftlichen
Nutzung als Acker- und Wiesenflaichen zugeordnet. Vom Bestand abweichende
Flachenausweisungen des FNP betreffen die Ausweisung neuer

Bauflachen fur Wohnnutzung und gemischte Nutzung.

Die vorgesehenen Neuausweisungen entsprechend dem Flachennutzungsplan kénnen wie
folgt zusammengefasst werden:

- Gemischte Bauflache: 3,8 ha
- Wohnbauflachen: 1,52 ha

Im Ortskern befinden sich bebaute Grundstiicke, welche keine Feldblocke sind und daher nicht
landwirtschaftlich genutzt werden. Diese Flachen werden nicht im TLLLR im Rahmen der EU-
Agrarférderung beantragt. Sie befinden sich nicht in einem Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet der
Landwirtschaft, das durch den Regionalplan Nordthiringen (RP NT) ausgewiesen wird und sie
besitzen keine landwirtschaftliche Nutzungseignungsklasse. Fir diese Flachen bestehen aus
agrarstruktureller Sicht keine Bedenken.

Betroffene, landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden sich im AuRenbereich am Ortsrand des
Gemeindegebietes. Hauptséachlich sollen an den Standorten Wohnbauflachen sowie allgemeine
Wohngebiete entstehen. Die geplante Bebauung schliel3t direkt an die ortliche Wohnbebauung
an. Zudem sollen im FNP ein Gewerbegebiet, gemischte Bauflache und Mischgebiete
ausgewiesen werden.

In der Folge werden Feldbloécke sowie Flurstiicke (Gemarkung Gerbershausen) und ihre
Betroffenheit erlautert:

Im siddstlichen Bereich am Sportplatz der Gemeinde befindet sich der Feldblock AL46254K02.
Betroffene Flurstiicke in diesem Bereich sind teilweise 139/1, 138/2 sowie 137/3. Im FENP ist hier
gemischte Bauflache vorgesehen. Der Feldblock besitzt die Nutzungseignungsklasse 8. Der
Geltungsbereich der gemischten Bauflache am Sportplatz liegt zum gréRten Teil im
Vorbehaltsgebiet fur landwirtschaftliche Bodennutzung Ib-60.

Nordlich des Sportplatz soll Wohnbauflache entstehen. Der betroffene Feldblock ist der Acker-
Feldblock AL46254K03, welcher sich ebenfalls im Vorbehaltsgebiet fir landwirtschaftliche
Bodennutzung Ib-60 befindet. In diesem Bereich ist das Flurstiick 129/1 teilweise betroffen. Der
Feldblock besitzt die Nutzungseignungsklasse 10.

Am nordlichen Rand der Gemeinde befindet sich der betroffene Grinland-Feldblock
GL46254E05, welcher sich teilweise Uber die Flurstiicke 61/3, 61/6, 62/4, 62/5, 63/3 und 63/4
erstreckt. Auch hier soll im kinftigen FNP der Gemeinde Gerbershausen Wohnbauflache
ausgewiesen werden. Der Griinland-Feldblock befindet sich nicht in einem Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiet fir landwirtschaftliche Bodennutzung, welche durch den derzeit rechtskraftigen
RP NT ausgewiesen werden. Vorherrschend ist eine Nutzungseignungsklasse von 15.

Die Flachen o6stlich der im Westen des Ortes gelegenen Firma Rex-Nordic sind die Grinland-
Feldblocke GL46254J03 und GL46254D15, bestehend aus den kompletten Flurstiicken 9/1, 2/1
und zum Teil 1. Der Boden hat Nutzungseignungsklasse von 8 und befindet sich nicht in einem
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur landwirtschaftliche Bodennutzung. Auf dem Flurstiick 9/1 ist
ein Mischgebiet, auf den beiden restlichen Flurstiicken Gewerbegebiet geplant.



Die nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen um die Firmen Rex-Nordic sowie wie-tec sollen als
Gewerbegebiete gemaf: § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Aus agrarstruktureller Sicht bestehen
diesbezlglich keine Einwénde.

Sudlich des kunftigen Gewerbegebietes, auf dem Acker-Feldblock sidlich entlang der
KreisstraRe, soll aus den Flurstiicken 236/8 und 237/10 teilweise Mischgebiet und aus den
Flurstiicken 238/11, 239/11 und 11/2 teilweise allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
Der Feldblock befindet sich vollstandig im Vorbehaltsgebiet fir landwirtschaftliche Bodennutzung
Ib-60 und besitzt eine Nutzungseignungsklasse von 8.

Abseits des Dorfes in stdwestlicher Richtung ist der Feldblock GL46254E05 an der Stral3e
A5 R W K H Qdédpdnkteildeise bestehend aus dem Flurstiick 38/1. Ausgewiesen werden soll an
dieser Stelle Wohnbauflache. Vorliegend hat der Boden eine Nutzungseignungsklasse von 6 und
befindet sich nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur landwirtschaftliche Bodennutzung.

Die Nutzungseignungsklassen sind in Wertigkeiten von 4 bis 20 bzw. keine landwirtschaftliche
Nutzflache (LN) eingeteilt, wobei 4 eine Nutzungseignungsklasse mit bester Eignung fir die
landwirtschaftliche Nutzung der Flache darstellt.

Bei dem betroffenen Vorbehaltsgebiet handelt es sich bei jedem Feldblock um Ib-60 +tA*HELHW YRQ
*HUEHUVKDXVHQ ELV /XWWHU?3 det¢iO FachisKraftgehU Regioralplap
Nordthiringen (RP NT) ausgewiesen wird. Das bedeutet, dass diesem Gebiet bei der Abwagung

mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht zur Entwicklung einer
nachhaltigen Landbewirtschaftung beigemessen werden muss.

Bezlglich der in Ortsrandlage neu ausgewiesenen Wohnbauflachen und Mischgebiete bestehen
Bedenken aufgrund der durch die angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Flachen
entstehenden Immissionen.

Wir bitten um Beachtung der folgenden Forderungen und Hinweise:
Forderungen:

- Die Bewirtschafter der betroffenen Feldblécke sind rechtzeitig zu informieren, denn
Veranderungen an den Feldblécken sind beim TLLLR, Ref. 57, durch die Landwirte
anzuzeigen. Der Antrag auf Férdermittel hat bis zum 15.05. des entsprechenden Jahres
zu erfolgen, da sonst Sanktionen auf die Betriebspramien berechnet werden.

- Die zufahrt zu betroffenen und umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muss
jederzeit moglich sein.

- Bestehende Pachtverhaltnisse sind gemafl den Bestimmungen des Birgerlichen
Gesetzbuches zum Pachtrecht in der aktuell gultigen Fassung fur die zu beanspruchenden
Flurstiicksteile ordnungsgemald zu beenden. Daraus entstehende wirtschaftliche
Nachteile sind auszugleichen.

- Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans ist einzuhalten.
- Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist gem. § 1 a BauGB zu beachten.
Hinweis:

- A(LQH /DQGZLUWVFKDIWVIOIFKH LVW QXU GDQQ EHLKLOIHIIK
hauptsachlich fur eine landwirtschaftliche Tatigkeit genutzt wird. Eine starke
Einschréankung ist gemalR § 12 Direktzahlungs-Durchflihrungsverordnung in der Regel
gegeben, wenn auf Ackerflachen eine nichtlandwirtschaftliche Tatigkeit langer als 14



aufeinanderfolgende Tage dauert oder insgesamt an mehr als 21 Tagen im Kalenderjahr
durchgefuhrt wird. Eine befristete nichtlandwirtschaftliche Tatigkeit ist mindestens 3 Tage
vor Beginn vom Betriebsinhaber schriftich dem TLLLR, Referat 57 mitzuteilen. Die
schriftliche Mitteilung muss folgende Mindestangaben enthalten: Lage und Grof3e der
betroffenen Flache mit hauptsachlicher landwirtschaftlicher Nutzung, Art der befristeten
nichtlandwirtschaftlichen Nutzung, Beginn und Ende der nichtlandwirtschaftlichen
IXW]XQJ 3

Griunordnung:

Ein Umweltbericht wurde erstellt. Im vorliegenden Umweltbericht werden die
Umweltauswirkungen dargestellt, die sich bei der Umsetzung der Inhalte des
Flachennutzungsplanes voraussichtlich ergeben, besonders werden die Planflachen betrachtet,
fur die der FNP eine vom Bestand abweichende Flachennutzung vorsieht.

Durch die geplante Bebauung wird gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 1 ThurNatG ein unvermeidbarer Eingriff
in Natur und Landschaft vorgenommen. Es entstehen umfangreiche Flachenversiegelungen.
Diese Flachen sind dem Naturhaushalt kiinftig auf Dauer entzogen. Dieser Eingriff in Natur und
Landschaft soll durch Ausgleichsmafl3nahmen im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit
dem Eingriff kompensiert werden. Nach 8§ 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintréachtigungen von
Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.

Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung seien die Vorhaben allerdings nicht weit
genug konkretisiert, um detaillierte Vorgaben zu formulieren. Konkrete Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen auf die Schutzgiiter sowie Ausgleichs- oder Ersatzmal3hahmen
sind im Zuge verbindlicher Bauleitplanungen bzw. Genehmigungsverfahren festzulegen und
dann entsprechend umzusetzen. Die Sicherstellung der MaBnahmen sollte auf der
verbindlichen Bauleitplanebene erfolgen. Wir erheben dazu folgende Forderungen:

Forderungen:

- Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind mdglichst au3erhalb der
landwirtschaftlichen Nutzflachen zu planen. Es soll vielmehr auf andere Mdglichkeiten wie
z. B. auf Renaturierung nicht mehr genutzter Altstandorte, RickbaumalRnahmen von
Hochbauten und Flachenentsiegelung, auf Mal3hahmen nach der Wasserrahmenrichtlinie
zurlckgegriffen werden. Landwirtschaftliche Splitterflachen kénnen in dem Fall in
Anspruch genommen werden, wenn die oben genannten Moéglichkeiten nicht realisierbar
sind. Diese Malinahmen sind uns vorzulegen

- Wir verweisen auf § 15 (3) BNatSchG:

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen

fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu
nehmen, insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen,
ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRhahmen zur Entsiegelung, durch
Malnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder

des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden,

dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.



- Sollten sich durch die Behdrdenbeteiligung im Bauleitverfahren zusatzliche/andere
Kompensationsanspriche ergeben, sind wir gemal 8§ 6 (3) Thuringer Naturschutzgesetz
(ThirNatG) erneut zu beteiligen.

- Bei vorgesehenen Anpflanzungen ist das Thiringer Nachbarrechtsgesetz (88 44, 46, 47)
zu beachten. Ebenso die erforderliche Pflege, damit angrenzende landwirtschaftliche
Nutzflachen nicht beeintrachtigt werden.

- Die Pflege ist dauerhaft nach Bedarf durchzufihren.
Die gesetzlichen Grundlagen dieser Stellungnahme bilden das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG), das Baugesetzbuch (BauGB), der Regionalplan Nordthiringen (RP NT) sowie der
Thiringer Staatsanzeiger Nr. 34/2005.
Das TLLLR, Ref. 42 ist gem. 84 (2) BauGB erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Stefanie Thurm
Sachbearbeiterin
(ohne Unterschrift gliltig, da elektronisch gezeichnet)
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Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege




Belange der Wasserwirtschaft




Belange Abwasser, Zulassungsverfahren rdnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgingigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-

mungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau




Belange des Immissionsschutzes

Belange Abfalirechtliche Zulassungen




Belange der Immissionsiiberwachung

Belange Abfallrechtliche Uberwachung




Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

https://tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie-
und-boden/geologiedatengesetz
poststelle@tlubn.thueringen.de

www.infogeo.de

Belange Geologie/Rohstoffgeologie




Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung



Belange Hydrogeologi

tlubn.thueringen.de/kartendienst/

Grundwassergeringleiter




Belange Geotopschutz

X OOO

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

XOOX
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Verband fur 23.05.2024
Landentwicklung und

Flurneuordnung Thiringen

- Landentwicklungsgruppe Leinefelde-Worbis -

Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinde

Gerbershausen (Stand: Januar 2024)

Gegen den Flachennutzungsplan bestehen aus Sicht der Flurbereinigung keine
Bedenken. Einwendungen werden nicht erhoben.

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die o.g. Plan berihren

kénnen, mit Angabe des Sachstandes

- keine

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.

Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

- keine

Ergénzende Informationen /Hinweise :

1.

Flurbereinigungsverfahren Gerbershausen:

Das Flurbereinigungsverfahren Gerbershausen wurde im Dezember 2000 als
Regelflurbereinigungsverfahren nach 8§ 1 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und § 56
Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) mit einer Verfahrensgréf3e von ca.
767 ha angeordnet. Das Verfahrensgebiet umfasst mit Ausnahme weniger
Flurstiicke (Exklaven) fast vollstdndig die Gemarkung Gerbershausen sowie einige
Flurstiicke aus der Gemarkung Bornhagen, Flur 3 und 4 sowie aus der Gemarkung
Arenshausen, Flur 5 und 6 (Enklaven).

Im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens wurden u.a. verschiedene Wegebau- und
PflanzmaRRnahmen sowie Gewasseroffenlegungen umgesetzt. Mal3hahmen zum
Hochwasserschutz sowie weitere Wegebaumal3inahmen sind Bestandteil einer in
Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Planes nach § 41 FlurbG.

Fur die Ortslage Gerbershausen und den Ortsteil Rothenbach wird derzeit eine
Ortslagenregulierung und -aufmessung durchgefuhrt. Im Zuge dessen werden die
noch vorhandenen ungetrennten HofrAume aufgeldst.

Der Ortsrandweg mit Graben sudlich der Ortslage, an dem geméaf FNP nérdlich ein
Wohnbaugebiet geplant ist, wurde 2002 zur ErschlieRung der landwirtschaftlichen
Flachen und zum Hochwasserschutz im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens
gebaut und 2003 an die Gemeinde Gerbershausen ubergeben. Der Ausbau erfolgte
nach den Richtlinien fir den landlichen Wegebau (RLW) mit einer Fahrbahnbreite
von 3,00 m und einer Kronenbreite von 5,00 m.

Im Nordwesten grenzt das Flurbereinigungsverfahren Bornhagen an.




2. Planunterlagen Flachennutzungsplan:

Zum Begrundungstext:

6HLWH $EV A« DOV (QW ZXditdhgandle® L K 3* HRHIUQESXVYV HV
YHUPXWOLFK @BerbePshbalusgic Bl KHL % HQ

6HLWH ]XP 3XQNW A%HVRQGHUV JHV FKI8W/|K¢ K 199MRW R S H
anstatt § 18 ThurNatG § 15 ThurNatG

Seite 22: Das Flurbereinigungsverfahren ist ein nach 8§ 1 Flurbereinigungsgesetz
(Regelflurbereinigung) und 8 56 Landwirtschaftsanpassungsgesetz angeordnetes
Verfahren.

Seite 23: Neben dem Flurbereinigungsverfahren Gerbershausen sind auch noch

das Flurbereinigungsverfahren Bornhagen sowie Teile des
Flurbereinigungsverfahrens Lindewerra dargestellt. Hier ist ggf. eine andere

Abbildung zu verwenden.

Seite 25/26: Plateau- und Hugelland oder Platten- und Hugelland?

6 DQVWDWW A*HUEDFK3 %H]J]HLFKQXQJ *HUEEDFK

Seite 57: Die neu ausgewiesene gemischte Bauflache (M) sudlich der L1002 ist im

Text nicht erwéhnt. Wofir ist diese Flache perspektivisch vorgesehen?

Zur Karte:

Die Kartenbeschriftung des verrohrten Teilstiicks IQGHUQ X SAGHFKHDQIUDEHQ?3
,Q GHP OLVFKJHELHW DP 6SRUWSODW] VWHKW GLH $QJDE
hat die Angabe?

Da der Talgraben im Ort tlw. verrohrt ist, kdnnte eine Darstellung wie beim Gerbbach
vorgenommen werden.

Der Loschwasserteich im Gewerbegebiet, angrenzend an den
Rothenbach/Gerbbach ist nicht dargestellt.

gez. Heiner Kock



Polizeiinspektion Eichsfeld
Petristrafle 3 - 37308 Heiligenstadt

Ingenieurburo fur Planung

Projektierung und Bauleitung

Otto Herwig
Biingen 8
37318 Kirchgandern

per Mail

Stellungnahme der Polizeiinspektion Eichsfeld
hier: Flachennutzungsplan der Gemeinde Gerbershausen — Anhérung

Thiiringer o

Polizei

» Tréger 6ffentlicher Belange" gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 10.04.2024 wurde uns als Trager 6ffentlicher Belange Gele-
genheit zur Stellungnahme im Rahmen unserer Zustandigkeit gegeben.

Hinsichtlich der vorliegenden Unterlagen zum Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Gerbershausen gibt es seitens der Pl Eichsfeld keine erganzenden
Informationen oder Anmerkungen. Polizeiliche Belange werden nicht beriihrt.

Fur Ruckfragen stehen wir gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GruRen
i.A.

'/%ﬂ‘
arko Althaus

Polizeihauptkommissar
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Polizeiinspektion
Eichsfeld

Sachbereich Einsatz
Marko Althaus, SB Einsatz/ Verkehr

Durchwahl:
Telefon 03606 651-114
Telefax 03606 651-199

pieich.einsatz@

polizei.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
10. April 2024

Unser Zeichen:
05-4623-5070/24

Heiligensta