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1. EINLEITUNG

Die Gemeinde Gerbershausen hat am 6.0ktober 2022 den Beschluss zur Aufstellung eines
Flachennutzungsplans flir das Gemeindegebiet gefasst. Das Erfordernis zur Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes ergibt sich aus dem § 1 Abs. 3 BauGB nachdem Gemeinden, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, Bauleitpldane
aufzustellen haben. Nach § 8 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Fir die kiinftige Entwicklung der Gemeinde ist ein FNP als vorbereitender
Bauleitplan deshalb zwingend erforderlich.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung erforderlich, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen — im eigentlichen Sinne die mit der Planung verbundenen,
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen — ermittelt und bewertet werden. Die
Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert. Inhaltlich und in der
Zusammenstellung der Daten beriicksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu
§§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Untersuchungsgegenstand des Umweltberichts sind die im Flachennutzungsplan neu
dargestellten Entwicklungsflachen, demnach Flachen, auf denen im Vergleich zum Bestand
Veranderungen hinsichtlich einer baulichen Inanspruchnahme vorbereitet werden.

Die Umweltprifung ist dem rdaumlichen und sachlichen Konkretisierungsgrad eines
Flachennutzungsplans angepasst, wobei die Moglichkeit der vertieften Priifung von
Umweltauswirkungen auf nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungspldane, Fachplanung)
Berlicksichtigung findet.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des FNP

Zweck des FNP ist flur das gesamte Gemeindegebiet die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen. Er soll einer nachhaltigen Entwicklung dienen, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt.

Der FNP besteht aus dem flachenbezogenen Plan, der die zukiinftige Entwicklung der
Gemeinde mit den geplanten Bodennutzungen nach den absehbaren Erfordernissen der
Gemeinde in den Grundziigen darstellt und dem Erlduterungsbericht mit dem Umweltbericht
gemalk § 5 Abs. 5 BauGB .
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Der FNP soll auch dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlrliche
Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz zu fordern sowie
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Ein weiterer Schwerpunkt des Entwicklungskonzeptes ist die Ausweisung neuer Bauflachen
und die Festigung des Gemeindegebietes in ihrem dorflichen Charakter. Die Gemeinde hat
sich die Aufgabe gestellt, u.a. auch im Rahmen der Dorferneuerung, die Wohn- und Lebens-
verhaltnisse immer weiter zu verbessern, vorhandene Bebauung zu bewahren und
rechtzeitig zu sanieren. Weiterhin weist der FNP zusatzliche geeignete Wohnbauflachen am
Rand der Ortslage aus, um die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde zu erhalten und junge
Menschen hier anzusiedeln und zu binden.

Einen Uberblick (ber die bestehenden und ausgewiesenen Nutzungen im
Flachennutzungsplan zeigt die nachfolgende Tabelle

Bestand 2024 Planung

Gesamt - Gemarkungsflache -{15:::/:: Anteil in % Zi:: Anteil in % |Verénderung
Gewerbefldche 5,0 0,66 5,00 0,66 +/-0,00

Ortslage - gemischte Baufldche 12,0 1,59 13,25 1,75 + 1,25

Wohngebietsfldche 16,0 2,12 16,80 2,23 + 0,80
StraBenfldchen 26,0 3,44 26,00 3,44 + /-0,00
Wasserflichen / Gewdsser 3,0 0,40 3,00 0,40 +/-0,00

Landwirtschaft / Acker-, Wiesenfldche 380,0 50,33 377,95 50,06 - 2,05
Feldgehdlze 4,0 0,53 4,00 0,53 +/-0,00
Waldflache 309,0 40,93 309,00 40,93 + /- 0,00

Demnach ist mehr als die Halfte der rund 755 ha umfassenden Gemarkungsflache der
landwirtschaftlichen Nutzung als Acker- und Wiesenflachen zugeordnet. Einen hohen Anteil
begleiten auch die Wald- und Feldgeholze mit ca. 40%.

Vom Bestand abweichende Flachenausweisungen des FNP betreffen die Ausweisung neuer
Bauflachen fiir Wohnnutzung, gemischte Nutzung und Gemeinbedarfsflachen.

Die Darstellungen der Nutzung basieren auf der Grundlage der topografischen Karte und sind
generell nicht Flurstlicks scharf, sondern stellen die Grundziige der Planung dar. Die meisten
baulich genutzten Flachen werden im FNP bestandsorientiert dargestellt. Daneben erfolgen
Ausweisungen durch nachrichtliche Ubernahmen anderer Fachplanungen bzw. aufgrund
rechtskraftiger Bebauungspldane sowie Flachenausweisungen, die zukinftige, vom Bestand
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abweichende Nutzungen vorbereiten sollen. Die Darstellungen werden aus gesetzlichen
Vorgaben, tGbergeordneten Entwicklungszielen und Entwicklungsprognosen abgeleitet.

Die vorgesehenen Neuausweisungen entsprechend dem Flachennutzungsplan kénnen wie
folgt zusammengefasst werden:

Darstellung Lage FlachengroRe

Wohnbauflachen e StralRe ,,Am Hamelsberg” und an der 0,80 ha
Ortsrandstrale

Gemischte Bauflachen e an der KreisstraRe 0,45 ha

Gemeinbedarfsflache e Oberhalb der Sportanlage ,Gerwald“ 0,80 ha

1.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Bedeutung fiir den FNP

Das Naturschutzrecht erlaubt nur solche Vorhaben, die der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, der Pflanzen- und Tierwelt in ihren Lebensrdumen, der natirlichen
Standortverhiltnisse, des Landschaftsbildes, des Erholungswertes oder des 6rtlichen Klimas
nicht entgegenstehen.

Planungsrelevante Fachgesetze auf Bundesebene
e Baugesetzbuch (BauGB)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Umweltinformationsgesetz (UIG)
e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
e Bundesberggesetz (BBergG)

Planungsrelevante Fachgesetze auf Landesebene
e Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
e Thiiringer Wassergesetz (ThirWG)
e Thiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG)
e Thiringer UVP- Gesetz (ThirUVPG)
e Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)
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e Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

e Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

e Regionalplan Nordthiringen

e Richtlinie Uber die Erhaltung wild lebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

e Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (FHH-Richtlinie)

In der jeweilig gliltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz, Thiiringer Naturschutzgesetz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen
umweltschiitzende Belange (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § la BauGB) zu
beriicksichtigen.

Im § 1 definiert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die wesentlichen Zielsetzungen
und Grundsatze fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschaft wie
folgt: , Natur- und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschl. der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.”

In Abs. 2 bis 6 des § 1 BNatSchG werden diese Ziele hinsichtlich Arten- und Biotopschutz,
Boden-, Gewadsser- und Klimaschutz, Sicherung von historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, Sicherstellung von siedlungsnahen Freiraumen sowie grol¥flachig
unzerschnittenen Landschaftsraumen konkretisiert.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde haben die Ziele von Natur-
schutz und Landschaftspflege wie folgt Beriicksichtigung gefunden:

e Darstellung der Gebietsgrenzen der einzelnen Schutzgebiete,

e Nachrichtliche Ubernahme von Schutzgebieten und gesetzlich geschiitzten Biotopen
Darstellung von Wald, landwirtschaftlicher Nutzung und Oberflachengewadssern auch
aus der Perspektive von Okologie und Erholungsvorsorge,

e Berlicksichtigung von Aspekten der Ortsbildbewahrung bei der Lage von Griin- und
Bauflachen.
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Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodeneinwirkungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

Nach § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes haben die Ziele und Regelungen des
Bodenschutzrechts wie folgt Beriicksichtigung gefunden:
e Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen, Ausschopfen der
Nachverdichtungsmaoglichkeiten
e Erhalt, Entwicklung und Vernetzung von Freirdumen,
e Kennzeichnung von belasteten Flachen z.B. Altlasten

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG)

Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes, konkretisiert fir Thiringen in § 1 ThirWG, sind der
Schutz des Trinkwassers, der Schutz der Qualitdt und Vielfalt der Oberflachengewasser, der
Schutz der Gewadsserufer, Schutz vor Verunreinigung der Gewasser sowie der Erhalt des
Wasserrickhaltevermogens. Darliber hinaus gelten Regelungen fiir den Hochwasserschutz.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes haben die Ziele und Regelungen des
Wasserrechts wie folgt Beriicksichtigung gefunden:
e Kennzeichnung von Trinkwasserschutzzonen und dadurch Schutz des
Grundwassers vor nachteiligen Einwirkungen
e Schutz der Uferbereiche von FlieRgewdassern, Keine Besiedlung von Uferbereichen
e Kennzeichnung der Flichen fiir Uberschwemmungsereignisse, keine Minimierung
des Retentionsraumes durch Baukoérper
e Minimierung der Versiegelung, Festlegung von Entsiegelungsflachen im Bereich
der Brachflachen
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA-Larm, Verkehrslarm und Immissionswerten
fiir Schadstoffe

Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Immissionen geregelt. Als
Immissionen gelten gemal § 3 BImSchG Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen. GemaR & 50 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen, zu denen der Flachennutzungsplan gehort, die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Immissionen sowie Auswirkungen durch schwere Unfille auf
Wohngebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete vermieden werden.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde haben die Ziele und
Regelungen des Immissionsschutzes wie folgt Beriicksichtigung gefunden:

e Konflikte durch Schall, Erschiitterungen oder Luftschadstoffe ergeben sich
insbesondere beim direkten Angrenzen von Wohnnutzung an gewerbliche
Nutzung oder an Verkehrstrassen. Soweit stadtebaulich zweckmalig und moglich,
wurden durch die Anordnung der verschiedenen Flachennutzungskategorien die
bestehenden Konflikte Wohnen-Gewerbe-Landwirtschaft-Klinik abgebaut bzw.
gemindert.

e Immissionsorte fiir das Schutzgut Mensch sind Wohnbebauungen oder auch
Beschéaftigte von Betrieben mit standigen Arbeitsplatzen. Im Rahmen der
Ausweisung neuer Wohn-, Misch- oder Gemeinbedarfsflaichen wurden bei der
Standortwahl schadliche Auswirkungen auf die Schutzgiter ermittelt und daraus
Losungsmoglichkeiten abgeleitet.

o Der Verkehrslarm ist mit Abstand die dominierende Larmquelle, die zudem
oftmals mit Abgas-, Staub- und Erschiitterungsbelastungen einhergeht. Bei der
Gliederung der Siedlungsstruktur bzw. Siedlungsdichten der Wohnbauflachen
und gemischten Bauflichen und bei der Anordnung der verschiedenen
Nutzungen wurden verkehrsvermeidende Aspekte beriicksichtigt.

Thiiringer Waldgesetz (ThiirWwaldG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, den Wald wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt,
insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und
Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaRe
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Der Waldschutz nach Landeswaldgesetz gilt auch im
Innenbereich nach § 34 BauGB. Berlicksichtigung der Ziele im FNP: die vorhandenen




FLACHENNUTZUNGSPLAN GEMEINDE GERBERSHAUSEN
JuLI 2025 UMWELTBERICHT

Waldflachen wurden im Bestand Gibernommen um die Flachen dauerhaft zu erhalten und zu
bewirtschaften.

Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG)

Nach & 1 des Gesetzes haben Denkmalpflege und Denkmalschutz die Aufgabe,
Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und erdgeschichtlicher
Entwicklung zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die
stadtebauliche und dorfliche Entwicklung sowie in die Raumordnung und Landschaftspflege
einbezogen werden. Dabei wird in Kulturdenkmale als Einzelobjekte, Denkmalensemble und
Bodendenkmale unterschieden. In § 1 BauGB, Abs. 5 wird u.a. darauf hingewiesen, dass bei
der Aufstellung der Bauleitpldane insbesondere "die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung" zu berticksichtigen sind.

Beriicksichtigung der Ziele im FNP: In den Flachennutzungsplan sind alle Kulturdenkmale und
Bodendenkmale nachrichtlich im Plan und Textteil aufgenommen. Sie wurden bei der
Neuausweisung von Baugebieten berlicksichtigt.

Fachplanungen - Landesentwicklungsplan LEP Thiiringen und Regionalplan Nordthiiringen
Im Entwurf des LEP Thiringen 2025 erfolgt fiir Thiringen eine Gliederung nach
Raumstrukturgruppen und Raumstrukturtypen. Das Eichsfeld wurde der Gruppe
»,Demografisch und wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum in teilweiser oberzentrumnaher
Lage nordliches Thiringen” eingeordnet.

Die Gemeinde Gerbershausen gehort zur Planungsregion Nordthiringen. Der von der
Regionalen Planungsgemeinschaft Nordthiringen erstellte Regionalplan Nordthiiringen (RP-
NT 2012) wurde mit Bescheid vom 13.09.2012 durch das Thiiringer Ministerium fiir Bau,
Landesentwicklung und Verkehr als oberste Landesplanungsbehérde genehmigt.

Im Plangebiet befinden sich nachfolgend aufgefiihrte festgesetzte Vorrang- und
Vorbehaltsflachen, diese wurden in der Begriindung zum FNP erldutert.

e Vorranggebiet Freiraumsicherung FS 45 ,Hasenwinkel/Hoheberg”

e Vorranggebiet Freiraumsicherung FS 50 ,R6hrsberg/Rohringsberg/Walder nérdlich
Gerbershausen”

e Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung fs-5 ,Naturpark Eichsfeld / Hainich / Werratal”

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft Ib-60 ,,von Gerbershausen bis Lutter”

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft 1b-62 ,,von Kirchgandern bis Bornhagen

e Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Eichsfeld
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Landschaftsplan Hanstein/Rusteberg-Wiistheuterode

Fir die Gemeinden der VG Hanstein/Rusteberg und Wistheuterode liegt ein gemeinsamer
Landschaftsplan mit Stand 1999 vor, dieser wurde jedoch nicht fortgeschrieben.
Grundsatzlich dient die Landschaftsplanung der Umsetzung der im § 1 BNatSchG
festgelegten und durch die Grundsatze des § 2 konkretisierten Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Inhalt ist die Bewertung, der Schutz und die Entwicklung der
Landschaft als raumliches Okosystemgefiige.
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2. BESTANDSAUFNAHME
DERZEITIGER UMWELTZUSTAND IM GESAMTGEBIET

Die Bestandsaufnahme und Beurteilung des Umweltzustandes erfolgt verbal-argumentativ
und ist auf die Gbergeordnete Malistabsebene des Flachennutzungsplans beschrankt. Auf
der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kénnen sich durch detailliertere
Bestandsdaten und Betrachtungsweisen unter Umstanden abweichende Beurteilungen
ergeben.

Geprift wurden die moéglichen Auswirkungen auf die Schutzgtter:
e Mensch,
e Biologische Vielfalt / Fauna / Flora,
e Boden/ Flache,
e \Wasser,
e Klima/ Luft,
e landschaft,
e Kultur- und sonstige Sachgiiter,
und deren Wechselwirkungen.

2.1 Schutzgut Mensch

Lebensgrundlage fiir den Menschen ist eine intakte Umwelt. Durch die Benennung des
Schutzgutes Mensch mit dem Zusatz ,insbesondere die menschliche Gesundheit” in § 2
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wird deutlich, dass es bei der
Betrachtung des Schutzgutes im Wesentlichen um das Wohlbefinden des Menschen und ein
die Gesundheit forderndes Wohnumfeld geht. Zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch sind
die ortlichen Gegebenheiten im Hinblick auf ein attraktives und gesundes Wohnumfeld sowie
die erholungsrelevante Infrastruktur zu betrachten. Mdgliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes durch Immissionen wie Larm, Staub und Geruch und deren Einwirkung auf
Gesundheit und Wohnqualitat sowie Erholung und Freizeit sind zu betrachten.

Das Gemeindegebiet ist landlich gepragt. Die Siedlungsstruktur besteht aus der Ortslage
Gerbershausen und der ,Splittersiedlung” Rothenbach.

Als wesentliche Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch sind die Belastungen durch den
Verkehrslarm zu nennen. Vorbelastungen durch StraBenverkehrslarm bestehen durch die im
Gemeindegebiet verlaufende LandesstraBe L 1002. Aufgrund der Emissionen auf der L 1002
ist ein Teil der Wohnbevolkerung dem StraBenverkehrsldarm ausgesetzt. Die geplanten
Wohnbauflachen befinden sich nicht an der Landesstralle, sondern nur an einer DorfstralRe
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mit wenig Verkehrslarm und haben dadurch keine Beeintrachtigungen. Die L 1002 ist auch
als nicht besonders larmbelastet einzustufen.

Grundsatzlich sind Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten gemall BauGB
innerhalb des Plangebietes und im Umfeld zu erfiillen. Die festgelegten Erweiterungsflachen
Wohn- und Mischbauflachen befinden sich an den Ortsrandern des Gemeindegebietes. Die
angrenzenden Flachen der Ortslage sind als Wohngebiet oder Mischgebiet einzustufen. Es
gibt dort kleinere Gewerbebetriebe und Einfamilienhduser. Angrenzend an die Flachen
befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Die zeitweise Belastung durch Larm, Geruch
oder Feinstaub bei der Bearbeitung durch die Landwirtschaft ist bereits bei der bestehenden
Ortslage vorhanden und stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Die neu dargestellten Entwicklungsflaichen flir gemischte Bebauung grenzen an die
bestehende Sportanlage ,Gerwald”, sodass mogliche Auswirkungen durch die
Sportanlagennutzung zu erwarten sind. Im Rahmen der Errichtung der Sportanlage wurde
eine Schalimmissionsprognose erstellt, hierbei wurden besonders die Emissionen, die sich
aus der Ausibung der verschiedenen Sportarten, hauptsachlich FuBball, und aus dem
Besucherverkehr herleiten, unter Bericksichtigung der Nutzungshaufigkeit und der
Nutzungsdauer untersucht. In der Prognose sind erforderliche Abstandflachen zur Anlage
festgelegt worden, um die erforderlichen Richtwerte einzuhalten, sh. Begriindung Pkt. 3.13.

Durch die zukiinftige Nutzung der Planflachen sind keine zusatzlichen Emissionen auf die
umliegenden Grundstlicke und keine umweltschadlichen Einfllisse auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten.

Wesentlich fir die Lebensqualitat sind infrastrukturelle Einrichtungen, Versorgung des
taglichen Bedarfs, Krankheitsversorgung, Kinderbetreuung u.a., das Arbeitsplatzangebot
sowie die Erholungseignung in der Region. Diese Einrichtungen sind u.a. im Grundzentrum
Arenshausen und den Nachbargemeinden vorhanden. Positiv auf die Lebensqualitat wirkt
die gut zur Erholung geeignete abwechslungs- und waldreiche Landschaft der Umgebung.

2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die Erhaltung der biologischen Vielfalt ist durch verschiedene bundes- oder landesrechtliche
Regelungen fixiertes Umweltziel sowie durch EU-Richtlinien international verankert.
Voraussetzungen dafiir sind, neben dem Schutz einzelner Arten, die Bewahrung eines
vielfaltigen Lebensraumes und groRer zusammenhdngender bzw. funktionell vernetzter
Okosysteme.

Die gegenwartige Biotopausstattung der Gemarkung Gerbershausen weist nur noch in
kleinen Teilbereichen die potenziell natlirliche Vegetation auf, ein GrofSteil der
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Vegetationsstrukturen ist durch menschlichen Einfluss vieler Jahrhunderte erheblich
verandert, so z.B. auf groRRflachiges Ackerland sowie in den Siedlungsgebieten.

Die Siedlungsflichen weisen einen hohen Versiegelungsgrad und geringen Anteil an
Vegetation auf. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und Wiesen) werden intensiv
ackerbaulich genutzt und weisen damit nur bedingt einen Wert fiir die Tier- und Pflanzenwelt
auf. Neben der Ackernutzung wird ein Teil der Landwirtschaftsflachen als Grinland, hier
meist als Intensivgriinland, genutzt. In der landwirtschaftlich genutzten Landschaft wirken
dariber hinaus Kleinstrukturen wie Laubgehdlze und Alleen aufwertend.

Feldhecken, Baumreihen sowie naturnahe Feldgehdlze und Geblische sind Lebensraum und
Rickzugsgebiet flr Arten der offenen Feldflur. Sie strukturieren die Landschaft und stellen
wichtige Bindeglieder fiir den Biotopenverbund dar. Solche Biotopstrukturen befinden sich
besonders entlang der Verkehrsflachen, der Feldwege und an landwirtschaftlich schwer zu
nutzenden Kleinflaichen. Hier wurde in den letzten Jahren einige Feldwege und Bach- oder
Grabenparzellen mit linearen Bepflanzungen aufgewertet.

Gewasser spielen fiir das Biotoppotenzial eine herausragende Rolle. Dabei weisen sowohl
die natirlichen Bachldufe eine hohe Lebensraumfunktion fiir verschiedenste Tier- und
Pflanzenarten auf als auch die vielen Graben im Plangebiet. Gewasser erhéhen vor allem den
okologischen Wert auf ansonsten eher naturfernen und strukturarmen Flachennutzungen.
Als 6kologisch besonders wertvoll sind naturnahe Walder anzusehen, die fir den jeweiligen
Standort der potenziellen natiirlichen Vegetation entsprechen. Die Gemeinde weist noch
einen hohen Anteil an Waldflachen (ca.40% der Gemarkungsflache) auf. Bei den Waldern
handelt es sich um Mischwaélder, die aus verschiedenen Buchenarten und Eichen sowie
Fichten bestehen. Als 6kologisch besonders wertvoll sind naturnahe Walder anzusehen, die
fir den jeweiligen Standort der potenziellen nattirlichen Vegetation entsprechen.

Die verschiedenen Naturrdume bieten unterschiedliche Lebensrdaume fiir die Tiere und
sorgen fiir Artenvielfalt. Die Wald-, Hecken- und Feldgeholze sind Aufenthaltsort von Rot-
und Schwarzwild, aber auch von Raubwild wie Fuchs, Dachs, Marder und Wiesel, welche sich
auch in Steinhaufen und Gerdllen heimisch fiihlen. Die offenen Flachen sind Aufenthaltsort
fir Nager und Kleinsauger wie Feldhase und verschiedene Mausarten sowie fiir Insekten und
Schmetterlinge.

In der Ortslage sind an den Siedlungsrandern noch Streuobstwiesen anzutreffen. Der
traditionelle Bauerngarten ist nur noch wenig verbreitet. Intensiv genutzte Géarten und
Kleingarten Gberwiegen und befinden sich meist im riickwartigen Raum der Baugrundstticke.
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Schutzgebiete Biotope

Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes Gerbershausen liegenden Schutzgebiete
nach BNatSchG werden im Folgenden aufgefiihrt. Die Schutzgebiete wurden in den FNP
tibernommen.

» Landschaftsschutzgebiet Nr. 81, Obereichsfeld“ nach § 26 BNatSchG
Das Gebiet umfasst den grofSten Teil des thiringischen Obereichsfeldes sidlich der
Bundesstralle B 80 von Hohengandern bis Marth bzw. der LandstraRe L 3080 von
Marth Uber Uder, Heilbad Heiligenstadt bis Beuren. Die gesamte Gemarkung
Gerbershausen befindet sich im Landschaftsschutzgebiet.

» Naturpark ,Eichsfeld-Hainich-Werratal“ nach § 27 BNatSchG
Der Naturpark liegt im Nordwesten des Landes Thiiringen und erstreckt sich entlang
der Grenze zu Hessen zwischen den Autobahnen A 38 im Norden und A 4 im Stden.
Die Gemarkung Gerbershausen ist Bestandteil des Naturparkgebietes.

» Schutzgebietsnetz Natura 2000
Dieses Schutzgebietsnetz setzt sich aus den nach der FFH-Richtlinie ausgewiesenen
FFH-Gebieten und den gemaf Europaischer Vogelschutzrichtlinie gemeldeten
Vogelschutzgebieten zusammen.
e EU-Vogelschutzgebietes Nr. 12 ,,Werra-bergland siidwestlich Uder”
(EU-Nr. 4626-420)
Die Flache der Gemarkung Gerbershausen ist ein Teil des EU-
Vogelschutzgebietes, weitraumig ausgespart sind die bebauten Ortslagen der
Gemeinde.
e Zwei FFH Gebiete tangieren leicht die Gemarkung Gerbershausen

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, erganzt durch § 15 ThiirNatG, sind
bestimmte Biotope die aufgrund ihrer besonderen Bedeutung unter generellen Schutz
gestellt wurden. Einen Uberblick iiber die im Plangebiet vorkommenden geschiitzten Biotope
aus der Offenland-Biotopkartierung Thiiringen wurden nachrichtlich ibernommen und in der
Anlage 1 zum FNP dargestellt.

Schiitzenswerte Biotope sind von den vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklungsflachen
des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

2.3  Schutzgut Boden / Flachen / Geologie
Boden erfiillt vielfaltige Aufgaben fiir den Naturhaushalt und die Menschheit. In Deutschland
werden seine Aufgaben gesetzlich geschiitzt. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
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hat den Zweck, die Aufgaben des Bodens nachhaltig, also fiir zukiinftige Generationen, zu
sichern.

Boden nehmen im Naturhaushalt eine zentrale Stellung ein. Sie erfiillen verschiedene
Funktionen als Lebensraum fiir Mensch und Tiere, Hauptproduktionsmittel der Land- und
Forstwirtschaft, Speicher fiir Wasser und Nahrstoffe, Filter fiir Schadstoffe und Standort flr
anthropogene Nutzungen. Natirliche Bodenbildungsprozesse verlaufen im Vergleich zu
verursachten Bodenzerstérungen sehr langsam. Vor diesem Hintergrund gewinnen die
Belange des Bodenschutzes zunehmend an Bedeutung.

Der Boden ist ein knappes Naturgut und nur begrenzt vorhanden. Wird ein Boden bebaut,
kann er seine Aufgaben im Naturhaushalt nicht mehr erfiillen. Die Umwandlung von naturli-
chen, aber auch landwirtschaftlich genutzten Béden in Bauland bedeutet teilweise einen
kompletten Verlust von Bodenfunktionen.

Die Naturrdaumliche Gliederung der TLUG ordnet das Plangebiet, die Gemarkung
Gerbershausen dem Naturraum ,,3 Muschelkalk-Platten und Bergland” mit der Untereinheit
»3.3 Werrabergland-Horselberge” zu.

Die Naturraume Thuringens

Euntsandstein-Higellinder
Nordthiiringer Buntsandsteinland
Hohe Schrecke-Schmiucke-Finne
Walershauser Vorberge
Tannrodaer Waldiand
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Mittelgebirge
Siidharz
Kyffhbuser
Thiringer Gebirge
Norgwestlicher Thiringer Wald
Mittlerer ThUringer Wald
Hohes Thilringer Schiefergebirge-
Frankenwald Bad Salzunger Buntsandsteintand
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Ausschnitt Karte des TLLLR ,,Naturrdume Thiiringens”

Mit ,Unteres Werrabergland“ wird das Tal der Werra von Treffurt (Wartburgkreis,
Thiringen) Giber Eschwege, Bad Sooden-Allendorf und Witzenhausen (Werra-MeiRner-Kreis,
Hessen) bis Hedemiinden (Landkreis Gottingen, Niedersachsen) im Norden bezeichnet,
sowie die beiderseits der Werra begleitenden HoOhenziige aus Muschelkalk und
Buntsandstein. Zum Unteren Werratal gehoren auch die Landschaften um den Hoheberg.

Dieses Platten- und Higelland wird groRRtenteils ackerbaulich genutzt. Die Gemarkung
zeichnet sich durch ein ausgepragtes Relief mit einer abwechslungsreichen Nutzung und
strukturreichen Rdumen aus. Das Relief des Naturraums ,,Werrabergland-Horselberge" ist
gekennzeichnet durch Muschelkalk-Plattenberge der Westumrandung des Thiringer
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Beckens mit steilen Abhadngen, tief eingeschnittenen Talern und flacheren Sockelbereichen
(HIEKEL et al. 2004). Die Werra und ihre zahlreichen Nebenbache haben hier die
Muschelkalkplatte zahlreich und tief zertalt. Die oft steilen Hange werden von teils
langgestreckten Felsgalerien unterbrochen. Felsspalten bzw. Felsabstiirze mit vorgelagerten,
teils ausgedehnten Schutthalden kennzeichnen diese Hangbereiche zusatzlich. Innerhalb
dieses stark heterogenen Reliefs werden teils Hohenunterschiede von bis zu 200-300 m auf
kleinem Raum erreicht (HIEKEL et al. 2004).

)

Bodeniibersichtskarte TLUBN mit vorkommenden Bodenformen

[_l k2- Lehm steinig {vorwiegend Sedimerte ces
Unteren Keupers)

[] k3- Lehm. steini (Zechs:e nsec mente)
7 [l koc- Lehm, stark steinig (Zechsteinsediments]

1 u k4 - Lehm. tonig, steinig [Sedimente des Mtleren
3 Muschelkalkes)

| [_l kS - Lehm. star< steinig (Sedimente des Unteren
Musche'kalkes]

D s1-Sandiger Lehm {vorw. Sedimente des Unteren
Buntsandsteins)

u 2 - Lehmiger Sand ivorw. Sedimente des Mtieren
Buntsandsteins)

. 12 - Ton, lehmiger Ton {vorwiegend Sedimente des
Mitteren Keupers)

. 13 - Ton, lehmiger Ton {Sedimente des Oberen
Buntsandsteins)

. 13g- Ton, lehmiger Ten steinig {Sedimente des
Oberen Buntsandsteins)

O t- Ton, lehmig, steinig (Sedimente ces Oberen
Musche kalkes)

[ tkg - Ton lehmig. star< sie nig {Sedimente des
Oberen Muschelkalkes)

[ es2- sandiglehmigeriies

5 1 | 0s31- Sandiger Lehm - Braunerce (uber Kies)
o [ os2- Loss - Sertammschazerde

[ oc4- Loss - Fanierde

. loe5 - Loss - Staugley

Flir das Plangebiet sind folgende Bodenformen charakteristisch:
k5 Lehm, stark steinig (Sedimente des Unteren Bundsandstein); t2 Ton, lehmiger Ton

(vorwiegend Sedimente des Mittleren Keupers) und 165 Loss

LoRboden gehoren zu wertvollen Boden der Region, deshalb sollten sie nur einer
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sein. Bereiche mit steinigem Lehmboden kommen
vorwiegend als Waldflachen vor, hier ist der Bodenwert als eher mittel bis gering
einzuschatzen. Die Bereiche k5 nehmen einen Grol3teil der nordostlichen Gemarkungsflache
ein, hier befinden sich in den Hanglagen hauptsachlich Waldflachen. Lossboden bildet
aufgrund seiner Eigenschaften Bodensubstrate mit hoher Ertragssicherheit und ist besonders
fir die landwirtschaftliche Nutzung geeignet, hier hauptsachlich 6stlich und sidlich der
Ortslage.

In Gerbershausen haben viele Ackerflachen aufgrund der standortlichen Gegebenheiten der
Hangneigung ein hohes Gefdahrdungspotential flir Wassererosion. Besonders
erosionsgefahrdet sind Ackerschlage auf denen der Niederschlag auf ungeschiitzten Boden
fallt und Oberflachenabfluss mit hoher FlieRgeschwindigkeit auftritt. Hierbei kdnnen grolRe
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Mengen Boden mit dem abflieBenden Wasser fortgetragen werden. Die tatsachliche
Erosionsgefahrdung von Flachen wird maligeblich durch die Bewirtschaftung bestimmt. Alle
Malnahmen, die der moglichst ganzjahrigen Bodenbedeckung und der Verringerung der
Menge und Geschwindigkeit des Oberflachenabflusses bzw. dem schadlosen Abfluss dienen,
wirken der Bodenerosion entgegen.

Karte Erossionsgefédhrdungen des TLUBN fiir die Gemarkung Gerbershausen

Abflussbahnen

pot. Erosionsgefihrdung (ABAG; R*K*L*S)

hohe

[ sehr hohe

- auerst hohe

Flachen

pot. Erosionsgefihrdung (ABAG; R*K*L*S)

hohe
sehr hohe

- aufRerst hohe

Bei der Prifung von neu ausgewiesenen Entwicklungsflichen wird der Funktions-
erflllungsgrad des anstehenden Bodens berlicksichtigt. Insgesamt weisen die Bdden im
Plangebiet  Gerbershausen groBtenteils einen  mittleren bis sehr geringen
Bodenfunktionserfiillungsgrad auf.

Die Boden im Bereich der
Entwicklungsflachen am ,Hamelsberg”
kennzeichnen einen geringen Funktions-
erfullungsgrad, die gemischte Flache an
der Landesstralle einen mittleren
Erfillungsgrad.

M242 - Gesamtbewertung (Raum- und
Bauleitplanung)

Gesamt-Bodenfunktionserfullungsgrad

B 5-sehrhoch
B9 4-hoch

3 - mittel
. 2 - gering
- 1 - sehr gering
B o- nicht bewertet

Kartendienst des TLUBN Thiiringen
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Die Siedlungserweiterungsflichen Wohn- und gemischte Bauflichen im FNP nehmen
unversiegelte Standorte in Anspruch. Dabei sind vorwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen oder Garten betroffen. Durch die Ausweisung von zusatzlichen Bauflachen erhoht
sich der Versiegelungsgrad, infolge dessen werden Bodenfunktionen beeintrachtigt. Diese
Eingriffe auf das Schutzgut Boden machen AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Fiir diese
Flache sind bei der Erarbeitung der auf den FNP folgenden Bebauungspldane detaillierte
Angaben zur Bodenfunktionsbewertung und naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung sowie
Ausgleichsmalinahmen zu treffen.

2.4 Schutzgut Wasser

Grund- und Oberflachenwasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und gehdren auch zur Lebensgrundlage des Menschen. Sie sind als
Reservoir flir das Trinkwasser lebensnotwendig.

Ein Gberregional bedeutsames FlieRgewdsser befinden sich nicht im Plangebiet. Es gibt
mehrere FlieRgewadsser 2. Ordnung sowie nicht standig wasserfiihrende Graben welche alle
in den ,Gerbbach” minden. Der Gerbbach ist ein standig wasserfiihrendes FlieBgewasser
welches die Gemarkung und die Ortslage von Siden nach Norden durchflieBt und an der
Gemarkungsgrenze in den ,Steinsbach” einmiindet, welcher in Arenshausen in die Leine
fliel3t.

Alle Gewasser der Gemarkung sind zu mindestens in Teilbereichen von
RegulierungsmalRnahmen betroffen. Naturnahe Strukturen und maandrierende Bachlaufe
sind nur noch vereinzelt, meist in den oberen Bachlaufen, vorzufinden. Etliche
landwirtschaftliche Vorfluter entwassern die Nutzflichen und sind nur temporar bzw.
episodisch wasserfiihrend. Sie sind in der Regel als offene begradigte Graben bis 2m breit
und verlaufen parallel der landwirtschaftlichen Hauptwege, beginnend in den Hanglagen des
Hoheberg. Einige besitzen ruderale Feuchtstaudenflur und eine begleitende Heckenstruktur.
Diese Graben konnen besonders bei Starkregenereignissen Wasser aufnehmen und fallen
nach kurzer Zeit wieder trocken.

Die FlieRgewasser sind gemaR WHG zu bewirtschaften und entsprechend zu entwickeln. Der
Uferbereich solcher Gewdasser unterliegt einem besonderen Schutz. Teilbereiche kénnten
gemall EG-Wasserrahmenrichtlinie renaturiert und oder wieder naturnaher gestaltet
werden. Dies konnte auch im Rahmen von AusgleichsmaBnahmen erfolgen. Durch den
naturnahen Ausbau kann ein Teil der Oberflachenwasser angestaut bzw. durch Versickerung
dem Grundwasser zugefiihrt werden.

Wesentliche Beeintrachtigungen fir die Funktionsfahigkeit der Gewasser im Naturhaushalt
gehen vom Ausbau der FlieBgewdsser, von Entwéasserungsmafinahmen und Einleitung von
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belasteten Wadssern aus. In Bereichen mit intensiv betriebener Landwirtschaft auf
groRflachigen Ackerschlagen, kommt es durch Erosion und intensive Dingung zu
Nahrstoffeintragen in die Gewasser oder zu Verlandung von Kleingewassern. Auch die
Einleitung von, durch Kleinklaranlagen (KKA) der Wohnhduser belasteten Abwasser, belasten
besonders den Gerbbach in der Ortslage.

GroRere Standgewadsser sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Im Bereich sudlich der
Bebauung von Rothenbach befinden sich mehrere aufeinander folgende, kiinstlich angelegte
Teiche durch Aufstauen des Rothenbachs. In Anbetracht fehlender natirlicher stehender
Gewasser und deren Bedeutung fiir bestimmte Insekten und Kleintiere ist dem naturnahen
Ausbau dieser Teiche besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Grundwasser ist ein wichtiger Bestandteil des Naturhaushaltes und im Besonderen fiir die
Trinkwassergewinnung von groRRer Bedeutung. Beeintrachtigungen fiir das Grundwasser
ergeben sich vor allem durch den Eintrag von Verschmutzungen tiber das Erdreich. Ostliche
und westliche Gemeindeflaichen befindet sich im Einzugsbereich der Trinkwasser-
gewinnungsanlage der Eichsfeldwerke EW Wasser GmbH. Fiir die Gewinnungsanlage sind
Wasserschutzgebiete der Schutzzonen 1, Il und 1l gemadR Anlage 2 zur Thiringer
Wasserschutzgebietsverordnung festgelegt. Die Lage ist in der Planzeichnung dargestellt. Die
Gemeinde Gerbershausen verfiigt Giber eine Einzelwasserversorgung fiir ihre Ortslage mit
einer lokalen Gewinnungsanlage ,,im Tal“.

Birkenfelde
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Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung gehen vor allem von den grof3flachigen
Versiegelungen aus, in denen der Niederschlag vollstandig oder weitgehend in die
Kanalisation geleitet wird. Belastungen des Grundwassers, insbesondere durch stoffliche
Eintrage von Schadstoffen, kdnnen von undichten und veralteten Klaranlagen und
Rohrleitungen oder von Altlastenflachen ausgehen.

Die Gemeinde ist noch nicht an ein zentrales Klarwerk angeschlossen. Auf vielen
Grundstliicken werden die hauslichen Abwadsser noch in einfachen Kleinklaranlagen
behandelt. Fiir die Gemeinde Gerbershausen ist im Bereich der Verlangerung des Schlagborn
eine Flache fur die Errichtung eines zentralen Klarwerkes der Gemeinde vorgesehen. Bis dies
erfolgt sind alle neu zu errichtenden KKA mit Vollbiologie auszustatten.

Malnahmen zur Unterstiitzung von Grundwasserneubildung kénnen durch Festsetzungen in
Bebauungsplanen erfolgen. Dies konnte durch die Festsetzung von maximalen
Versiegelungsgraden oder durch Versickerung der anfallenden unverschmutzten
Oberflachenwasser erfolgen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Von allen Schutzgiitern ist die Bewertung des Klimas am problematischsten. Die Gesamtheit
der klimatologischen Erscheinungen setzt sich aus einer Vielzahl von Elementen zusammen,
z.B. Wetterlage, Windgeschwindigkeiten, Emissionen, Luftdruck und Luftfeuchte,
Temperatur und Niederschlag.

Das Plangebiet im Eichsfeld geh6rt zum Klimabezirk der Nordwestthiiringer Hohen und somit
zum Mitteldeutschen Berg- und Hiigellandklima. Das Klima wird als durchschnittlich feucht
und warm mit einem ausgeglichenen Jahresverlauf der Temperaturen eingestuft. Die
Sommer sind bezogen auf ganz Thiringen verhaltnismaRig regnerisch und kihl mit
wechselhafter Witterung. Die Winter sind relativ mild, die vorherrschende Windrichtung im
Plangebiet ist Sidwest.

Die grolRen Waldflachen fungieren als Frischluftproduzenten. Durch die Blattmasse werden
Schmutzpartikel, Staub und Aerosole aus der Luft gefiltert und kdnnen benachbarten
Gebieten zugefihrt werden.

Die wesentlichsten Konflikte in Bezug auf das Schutzgut bestehen hinsichtlich der
Lufthygiene. Grundlegende Richtlinien zur Uberwachung von Luftverunreinigungen, zum
Klimaschutz und zum Betrieb von Anlagen werden im Bundes-Immissionsschutzgesetzt
geregelt.
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Erhebliche negative Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse durch die geplanten
potentiellen Bauflachen sind nicht zu erwarten. Die Flachenausweisungen befinden sich alle
in Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung und sind nur im geringen MaRe mit der
Beseitigung von Vegetationen verbunden. Konkrete Aussagen konnen erst auf der Ebene der
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen.

2.6  Schutzgut Landschaftsbild

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird ,die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft” als Schutzgut bestimmt. Nach § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®.

Jedes Landschaftsbild hat eine objektiven und einen subjektiven Aspekt. Ersterer beinhaltet
die charakteristische Gestalt der Landschaft, diese ist jedoch auch immer abhangig von der
subjektiven Wahrnehmung jedes einzelnen in Verbindung mit eigenen individuellen
Malstaben. Daher ist es schwierig allgemeingliltige @ WertmaRstabe und
Beurteilungskriterien fiir das Landschaftsbild zu finden. Das Landschaftserlebnis wird aulRer
von der Struktur und dem Relief auch von dem Bediirfnis nach Ruhe und Schonheit, dem
Geflihl der Naturnahe und der Verbundenheit mit der Heimat sowie durch historische Bezlige
bestimmt. Ungestorte Sinneseindriicke sowie das Erlebnis- und Erholungspotential flieRen in
eine Bewertung des Landschaftsbildes ein.

Der Landschaftsraum der Gemeinde Gerbershausen wird durch hiigeliges Offenland, sehr
stark strukturierte und reliefierte Landschaftselemente und kleinrdumige, unterschiedlich
genutzte Flachen gepragt. Die mittleren Flachen der Gemarkung von West nach Ost
unterliegen einer Uberwiegend ackerbaulichen Nutzung mit geringer Strukturenvielfalt.
Unterbrochen werden die Ackerflaichen nur durch Wege und Grdaben mit linienférmigen
Begleitgrin.

Der nordliche und slidliche Teil weist ein starkeres Relief mit groBeren Waldflachen und
Heckenstrukturen auf. Diese gehdren einerseits zu den Waldgebieten des Hoheberges bzw.
nordlich des Gebiet des Hamelsberges bis zur Hennefeste. Die waldreichen Landschaftsteile
werden gepragt durch attraktive Landschaftselemente wie Taleinschnitte, Felsformationen
und Bergriicken. Durch eine Vielzahl an Kulturelementen im Umfeld der Gemarkung, wie die
Burg Hanstein oder die Teufelskanzel sowie Naherholungsmoglichkeiten wie
Wanderstrecken, ist das Gebiet ein wichtiger Bestandteil des Naturparkes , Eichsfeld-Hainich-

Ill

Werratal®. Von den Héhenzligen hat man weite Ausblicke in die Landschaft.
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Der dorfliche Siedlungsbereich ist gepragt durch teilweise dichte Bebauung mit sehr gut
erhaltener historischer Baustruktur im Ortskern. In der Ortslage finden sich haufig typisch
landliche Strukturen wie Drei-Seiten-Hofe mit hinter liegenden Garten oder
Streuobstwiesen. Im Ort gibt es viele Beispiele von gut erhaltenen und sanierten
Fachwerkbauten und sehenswerten Hofanlagen mit historischer Struktur, Wohnhaus,
Scheune, Stallungen und teils mit Torhdausern. In den Randlagen verandert sich das Ortsbild
durch einheitlich gepragte Einfamilien- und Mehrfamilienhduser. Unangepasste
Ortsrandbebauung, welche das Landschaftsbild nachhaltig beeinflussen, sind die
Gewerbegebiete am westlichen und 6stlichen Ortausgang.

Auch die Ausweisung neuer Wohn- und Mischbauflachen am Siedlungsrand fihrt aufgrund
der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich und der damit fortschreitenden
Zersiedelung der Landschaft zu Beeintrachtigungen, hier sind in Bauleitplanungen, die auf
den FNP folgen, entsprechende MaRnahmen zur Einbindung in die Landschaft vorzusehen.
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2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachglitern allgemein fallen Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze deren Nutzbarkeit
durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnten.

Kulturgiiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im
Boden verborgene Anlagen wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere von Menschen
gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem,
archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind.
Sachgiiter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind
natirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fiir einzelne, besondere Gruppen oder
die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

In der Gemeinde Gerbershausen gibt es in der Ortslage mehrere Baudenkmale, diese sind in
der Denkmalliste der Gemeinde aufgefiihrt und als solche nachrichtlich dargestellt. Fir die
genannten Gebdude und deren Umgebung sind fur alle Planungen und Malnahmen die
Bestimmungen des Thiringer Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet werden im Flachennutzungsplan dargestellt.
Umweltrelevante Auswirkungen auf Kultur- und Sachglter konnen durch die
Berlicksichtigung stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Belange ausgeschlossen
werden.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich zwischen allen Schutzglitern. Diese beeinflussen
sich gegenseitig in vielfaltiger Weise und in unterschiedlichem Mal. Insbesondere die
Schutzgliter Boden, Wasser, biologische Vielfalt und ortliches Klima sind (ber
Wirkungszusammenhange funktional eng verbunden.

Die Ubernahme der bestehenden Nutzung als Darstellung im Flichennutzungsplan fiihrt zu
keinen zusatzlichen Veranderungen der Umweltbedingungen. Dagegen sind geplante
Anderungen der Nutzung auf verschiedenen Flichen mit positiven oder negativen
Umweltauswirkungen verbunden.

Durch nahezu alle durch den FNP vorbereitete Planungen und Potentialflachen (Wohn- und
Mischgebietsflachen) kommt es zu zusatzlichen Flachenversiegelungen. Neben dem totalen
Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum und Wasserfilter bewirkt dies eine reduzierte
Grundwasseranreicherung und einen erhéhten Oberflachenabfluss. Dies ist insbesondere in
der Trinkwasserschutzzone von besonderer Bedeutung. Hier ist bei der gewinschten
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Versickerung des Regenwassers auch der Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen
durch wassergefahrdende Stoffe besonders zu beachten.

Durch die Bebauung von vorher offenen Flachen am Siedlungsrand werden Landschaftsbild
und Lebensraume geschiitzter Arten beeintrachtigt, es entstehen klimatische Wirkraume.

Eine vollstandige Erfassung der Wechselwirkungen ist auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes wegen des groflen Betrachtungsraumes zumeist nur bedingt leistbar. Auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes fiir die jeweiligen Planungsflachen sind
Wechselwirkungen passender abschéatzbar, da meist erst bei den konkreten Planungen zum
Bebauungsplan alle Aspekte des Umweltschutzes fassbar sind.

Die genauen Flachenbilanzen (unversiegelte, teilversiegelte, vollversiegelte Flachen) sowie
konkrete vorhabenbezogene Vermeidung-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen
bezogen auf die Schutzglter sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.
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3. PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS
IM PLANGEBIET BEI DER UMSETZUNG DER PLANUNG

Im Folgenden werden die einzelnen Entwicklungsflachen schutzgutbezogen dargestellt und
mit ihren potenziellen Umweltauswirkungen betrachtet. Darliber hinaus werden Hinweise
gegeben, wie auf nachgeordneter Planungsebene Beeintrachtigungen der Umwelt minimiert
bzw. vermieden werden kdnnen.

3.1 Wohnbauflachen

Fir Wohnbauland (W) wurde am 0Ostlichen Ortsrand eine Flache als Erweiterung der zuletzt
entstandenen Wohnhauser an der StraRe ,,Am Hamelsberg” festgesetzt. Eine weitere Flache
wurde sldlich der Bebauung der Schmandgasse am ,Ortsrandweg” als Wohnbauland
vorgesehen. Alle neuen Flachen, die als Wohnbauflachen dargestellt sind, dienen
vorwiegend dem Wohnen und dem Wohnen unmittelbar zuzuordnenden Funktionen
offentlicher und privater Nutzungen. Die neu ausgewiesenen Wohnbaupotentialflaichen
haben eine GrolRe von insgesamt ca. 1,52ha.

Wohnbauflache StraBe ,Am Hamelsberg” und ,,Ortsrandweg”

Bestandssituation Umweltauswirkungen Konflikt-
Anforderungen an die folgende Planung potential
Mensch
Ortsrandlage, direkte Beschranken der Bauerweiterungsflachen | gering
Anbindung an Wohnbebauung, | auf ein notiges MaR, basierend auf
derzeit Aulenbereich, Bedarfsnachweisen,
Immissionsbelastung vom Einhalten der Verordnungen und
Landwirtschaftsstandort Richtlinien zum Schutz der menschlichen
Gesundheit

attraktive Freiflachengestaltung sowie
eine gute Anbindung an
Naherholungsraume,
Immissionsbelastung wird durch teilweise
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung
verbessert, Erstellung von Gutachten fir
Geruch und Larm
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Flora / Fauna / biologische

Vielfalt e Uberbauung artenarmer Flachen gering
Hamelsberg derzeit Ackerland | ekeine Eingriffe in naturschutzfachlich
geringe Artenvielfalt, kein geschiitzte Biotope
Geholzbestand e Rechtsverbindliche Ausgleichs- und
Ortsrandweg - Wiesen- und ErsatzmaRnahmen
Gartenflachen
Boden
Unversiegelte Béden, Grasland | e Beeintrachtigung der Filterfunktion mittel
intensive Nutzung durch Bebauung
e Veranderung der Bodenzusammen-
setzung und der gewachsenen
Bodenprofile durch Abgrabung und
Aufschittung,
e Begrenzung des Versiegelungsgrad
Wasser
Kein Schutzgebiet e Reduzierung der Grundwasser- mittel
neubildung
e Versickerung von Niederschlagswasser
vor Ort,
e Vermeidung von wassergefahrdenden
Stoffeintragungen ins Grundwasser
e MaBRnahmen zur Vermeidung der
Versickerung belasteter Abwasser
Vollbiologische KKA
Luft / Klima
Keine Vorbelastung e geringfligige zusatzliche Immissionen gering
und kleinklimatische Veranderungen
Landschaftsbild
Lage im Siedlungsraum e Verdanderungen der Ortsrander, gering
strukturarm e Wahrung der regionaltypischen
Landschaftsbildqualitat gering doérflichen Struktur, Einhalten
ortsbildtypischer Bautiefen,
e Ausreichende Eingriinung von
Bauflachen
Kultur- und Sachgiiter e Keine Kultur- und Sachgiter vorhanden | keine
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3.2 Mischgebietsflachen

An den ostlichen und westlichen Randgebieten der Ortslage in der Pufferzone zum

Gewerbegebiet sowie um die Sportanlage , Gerwald” wurden neue Mischgebietsflachen

festgelegt. Bei Bedarf kdnnten hier im Rahmen von Bauleitplanungen neue Flachen fir

gewerbliche, soziale oder landwirtschaftliche Nutzungen erschlossen werden.

Mischgebietsflache

Bestandssituation Anforderungen Konflikt-
an die folgende Planung potential
Mensch
Ortsrandlage, direkte e Einhalten der Verordnungen und mittel
Anbindung an Wohnbebauung, Richtlinien zum Schutz der
im Osten an Sportanlage menschlichen Gesundheit
derzeit AuBenbereich e Schutzanspruch der Wohn- und
Mischnutzung beachten
e Gutachten flir Geruchsbelastungen und
Larmimmissionen
Flora / Fauna / biologische
Vielfalt e intensiv landwirtschaftlich genutzte gering
Landwirtschaftliche Nutzflache Bereiche
eingeschrankter Artenbestand | e Anlegen von Griinbereichen, Erhéhung
geringe Biotopqualitat des Artenbestandes und der Qualitat
der Lebensraume,
e Pflanzung heimischer und
standortgerechter Geholze
Boden
Bodenfunktionen vorhanden e weitestgehend Verlust der natirlichen hoch
Beeintrachtigung durch Bodenfunktionen durch Versiegelung
regelmaRige Bewirtschaftung | e Veranderung der derzeitigen
durch Landwirtschaft Bodenzusammensetzung und der
gewachsenen Bodenprofile durch
Abgrabung und Aufschiittung
e Kompensationsbedarf
Wasser
Kein Schutzgebiet e Minderung der Grundwasserneubildung | mittel
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e Vermeidung von wassergefdahrdenden
Stoffeintragungen ins Grundwasser

e Festsetzungen zu MalBnahmen der
Regenwasserhaltung und — Versickerung

Luft / Klima

Keine Vorbelastung e zusatzliche Immissionen und gering
kleinklimatische Veranderungen

Landschaftsbild

keine erholungsrelevante e Ausreichende Eingriinung von mittel

Bedeutung fur die Mischgebietsflachen zur Landschaft

ortliche Bevdlkerung

Kultur- und Sachgiiter e Keine Kultur- und Sachgiter vorhanden | keine

3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist auf den potenziellen Entwicklungsflachen eine
Fortsetzung der derzeitigen Nutzung mit den entsprechenden Auswirkungen auf den
Umweltzustand der betreffenden Flachen zu erwarten.

Werden die im Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungserweiterungsflachen nicht im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert und in der Planfolge einer baulichen
Nutzung zugefiihrt ist davon auszugehen, dass die bestehenden vorwiegend
landwirtschaftlichen Nutzungen der Flachen weiterhin beibehalten werden. Die
unversiegelten Boéden wiirden weiterhin ihre Funktion im Naturhaushalt (Regler-, Speicher-
und Filterfunktion flir Boden und Wasser, Lebensraumfunktion) sowie ihre Funktion als
landwirtschaftliche Produktionsflache erfillen.
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4. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig
zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren.

Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung sind die Vorhaben allerdings nicht weit
genug konkretisiert, um detaillierte Vorgaben zu formulieren. Konkrete Vermeidungs- und
MinimierungsmalBnahmen auf die Schutzgiiter sowie Ausgleichs- oder ErsatzmaRBnahmen
sind im Zuge verbindlicher Bauleitplanungen bzw. Genehmigungsverfahren festzulegen und
dann entsprechend umzusetzen. Die Sicherstellung der MaBnahmen sollte auf der
verbindlichen Bauleitplanebene erfolgen. Die im Flachennutzungsplan dargestellten
Erweiterungsflachen sind im Umfang entsprechend festgelegt, um vorhabenbezogene
Ausgleichsmalinahmen auf den geplanten Flachen umzusetzen.

Nachfolgend werden Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen aufgezeigt, die bei
nachfolgenden verbindlichen Planungen der Entwicklungsflaichen zu beriicksichtigen und
umzusetzen sind. Diese MaBnahmen missen entsprechend der jeweiligen ortsspezifischen
Gegebenheiten konkretisiert werden.

Schutzgut Boden und Wasser

e sparsamer Umgang mit Boden: Beschranken der Bauerweiterungsflachen auf ein notiges
MaR, basierend auf Bedarfsnachweisen,

e Versiegelung minimieren z.B. Reduktion Nebenanlagen, wasserdurchlassige Beladge
Aufrechterhaltung bestimmter Bodenfunktionen

e Bodenstruktur soweit moglich erhalten — nicht mehr Boden bearbeiten und verdichten
wie notwendig, sorgfiltige Planung muss vorausgehen

e flachensparender ErschlieBungskonzepte

e Schutzmallinahmen fiir Boden und Wasser wahrend der Bauphasen, alle bauzeitlich bzw.
voribergehend in Anspruch genommene Flachen unmittelbar nach dem Ende der
Bautatigkeiten rekultivieren

e Mutterboden (humoser Oberboden) getrennt vom mineralischen Unterboden abschieben
und den gelagerten Oberboden vor Austrocknung, Auswaschung und Aushagerung
schiitzen, z.B. durch Einsaat von Landschaftsrasen

e Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen in Trinkwasserschutzgebieten st
auszuschlieBen
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Bei der Feststellung von Altlasten ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu
informieren

Erhohter Oberflaichenwasserabfluss bei Starkniederschlagen ist durch geeignete
Rickhalte- und Versickerungsmalinahmen innerhalb der Baugebiete zu minimieren
Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser fiir entstehende Haushalte und Gewerbe
durch die Anlage von Zisternen

Schutzgut Flor, Fauna, biologische Vielfalt

Bedeutende und/oder wertvolle Biotopstrukturen, Vegetations-, Baumbestiande (z.B.
Geholze, Obstwiesen, Kleingewasser) in ihrem Bestand schiitzen

baubedingte Eingriffe nicht wahrend der Vogelbrutzeit (01. Marz - 30. September)
verlorengehende Lebensrdume/Habitate im Vorhinein ersetzen (z.B. Anbringen von
Nisthilfen als Ersatz-Brutmaglichkeiten fir Vogel)

Einhalten ausreichender Distanz zu wertvollen geschiitzten Biotopkomplexen und
geschlossenen Waldern

Wohnbauflachen, Gewerbestandorte u.a. mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
eingrinen, naturnahe Gestaltung und Pflege von Freiflachen

Erhalt naturnaher Uferbereiche in der Landschaft und in den Ortslagen

Erhalt von Streuobstwiesen/Altobstbestanden

Erhalt der Durchgdngigkeit von Biotopverbindungen

Vermeidung von Eingriffen in oder in Nahbereichen von FFH-Gebieten

Umsetzung von gesetzlich vorgesehenen naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen,
Einhaltung und Umsetzung aller artenschutzrechtlichen Bestimmungen

Schutzgut Klima / Luft

Nutzung regenerativer Energien (z.B. Festsetzung von Solarthermie- bzw. Photovoltaik-
Anlagen in Bebauungsplanen)

Ausrichtung der Gebadude Richtung Siiden zur passiven Sonnenenergieausnutzung und
Beriicksichtigung der Grundsatze solaren Bauens

ausreichende Durchgriinung von Bauflachen sowie den Erhalt der Durchliiftung von
Wirkrdumen durch eine entsprechende Gebdudeausrichtung, so dass noch ein
ausreichender Luftaustausch gewahrleistet wird

Vermeidung/Minimierung von Eingriffen in Waldbestande bzw. Gehdlzsukzessions-
flachen (Frischluftentstehung), Luftaustauschbahnen (FlieBRgewasserauen) offen halten
Beachtung von lokalklimatischen und globalen Effekten z.B. Fassaden-, Dachbegriinung
und einer entsprechenden Heiz- und Warmwasseraufbereitungstechnik

Schutzgut Mensch

Einhalten der Verordnungen und Richtlinien zum Immissionsschutz (Ldrm, Feinstaub,
Geruch)
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Bei der Baugebietsgestaltung ist auf ein hohes MalR an Wohnqualitdt zu achten; hierzu
zahlen auch eine attraktive Freiflaichengestaltung sowie eine gute Anbindung an
Naherholungsraume

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Eingriinung der neuen Baugebiete innerhalb und in den Ubergangsbereichen zur offenen
Landschaft.

Begriinung von offentlichen Flachen (StraBen, Wege, Platze)

Gestaltung der neuen Gebaude so wahlen, dass sie von den Baumaterialien, der Bauform
und Bauhohe in das Orts- und Landschaftsbild passen, Orientierung an alteren orts- oder
landschaftsraumtypischen Gebauden

Erhalt pragender Vegetationsstrukturen, wie z.B. Baumgruppen oder bedeutende
Landschaftsbestandteile wie Waldchen, Alleen, Baumreihen, Kleingewasser
Gestalterische Einbindung der Baustrukturen in den Orts- und Landschaftscharakter
Wahrung der regionaltypischen dorflichen Struktur bei der Ausweisung von
Siedlungsarrondierungen und Dimensionierung von Siedlungserweiterungen

Freihalten von Ausblicken und Sichtachsen, Griinverbindungen beachten, diese nicht
verbauen und Wegeanbindungen schaffen

Einhalten ortsbildtypischer Bautiefen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Erhalt der Erlebbarkeit von Kulturglitern, Neubebauung der Umgebung so gestalten, dass
optische Beeintrachtigungen vermieden werden und die Sicht auf die Kulturgiter nicht
gestort wird
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5. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG — MONITORING

GemaR § 4 c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplane von den
Gemeinden zu Uberwachen, um unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Grundsatzlich ist die Gemeinde Gerbershausen als Planaufsteller des Flachennutzungsplanes
zustandig fir die Durchfiihrung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter. Da die festgelegten Entwicklungsflachen des
Flachennutzungsplanes einer Konkretisierung durch verbindliche Bebauungspldne bedarf
und demzufolge erst Umweltauswirkungen entfaltet, wenn diese realisiert worden sind, fallt
die Uberwachung der Umweltaus-wirkungen der Bebauungspline mit denen des FNP
zusammen und kann demzufolge fiir beide Planebenen gemeinsam, konkret bei Umsetzung
eines B-Plans, durchgefiihrt werden.

Die Ergebnisse der UberwachungsmaRnahmen sollen in einem Monitoring Bericht
dokumentiert werden.

Zusammenfassung

Anlass des Umweltberichtes ist die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fir die
Gemeinde Gerbershausen. Im Rahmen der Aufstellung eines Flachennutzungsplans wird eine
Umweltprifung gemaB Baugesetzbuch § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht setzt sich gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 mit
Belangen der Umwelt auseinander, hiernach werden die Schutzgliter Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgliter sowie
Mensch/menschliche Gesundheit betrachtet.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen dargestellt, die sich bei
der Umsetzung der Inhalte des Flachennutzungsplanes voraussichtlich ergeben, besonders
werden die Planflichen betrachtet, fiir die der FNP eine vom Bestand abweichende
Flachennutzung vorsieht.

Ein Flachenverlust durch Bebauung bzw. Versiegelung hat immer Auswirkungen auf die
Schutzgiter Arten/Biotope, Boden, Wasser. Fir Pflanzen und Tiere bedeutet die Bebauung
einen Verlust des Lebensraumes, der davon abhangt, wie wertvoll die bebaute Flache als
Lebensraum ist und welche Ausweichmoglichkeiten es fiir die Tiere gibt. Die
Bodenfunktionen gehen durch Versiegelung fast vollstdndig verloren. Dies hat wiederum
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da auf den entsprechenden Flachen kein Wasser
mehr gespeichert werden kann und stattdessen, durch einen hoheren Oberflachenabfluss,
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wasserfiihrende Elemente vermehrt belastet werden. Bauflachen wirken sich immer auf das
Klima aus. Durch die relative Kleinflachigkeit der meisten Bauflachen beschrankt sich dies
allerdings meist auf das Kleinklima. In der Regel stehen ausreichend weitere klimatisch
wirksame Flachen zur Verfligung. Die Wirkung der geplanten Bauflachen auf das Orts- bzw.
Landschaftsbild hangt vor allem von der Lage und der Anpassung an die bestehende
Bebauung ab.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch die im Flachennutzungsplan
vorgenommenen  Darstellungen der vom  Bestand abweichenden  Flachen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die jedoch unter Berlicksichtigung der zu treffenden
planungsrechtlichen Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
minimieren und auszugleichen sind.

Gerbershausen im Juli 2025
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