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1. Allgemeine Vorbemerkungen

1.1 Planerfordernis

Fir die stadtebauliche Entwicklurggner Gemeinde ist die Bdeitplanung das wichtigste
Planungswerkzeugsemall 8§ 1 Abs.2 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlidherst.
Flachennutzungspla(FNP)bildet hier als vorbereitender Bauleitplan die erste Ebene im
Rahmen der kommunalen Planungshotdgt Gemeinde.

Im Flachennutzungsplan isgemall 8 5 Abs.1 BauGHne nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende soziadgphte Bodennutzung unter
Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gewahieige soll dazu
beitragen, eine menschenwuirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und z entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern und zur Erfullung der Klimaschutzziele des-Bundes
Klimaschutzgesetzes die Warnumd Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral
zu gesalten sowie die stadtebauliche Gestalt und das Qrisl Landschaftsbild baukulturell

zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Im FNP istfr das ganze Gemeindegebidie aus derbeabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung einer Gemeindesich ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Der FNPsoll fur einen Planungeitraum von ca. B bis 20 Jahren die stadtebauliche
Entwicklung nachhaltig ordnen sowie eindem Wohl der Allgemeinheitdienende
sozialgerechte Bodennutzung planungswirksam vorbereiterd dabei die sozialen,
wirtschaftlichen undumweltschitzenden Anforderungen iWerantwortung gegenuber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringé&mn. soll dazu beitragen eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu
entwickeln, den Klimaschutz zu fordern sowie stadtebauliche Gestalt und dasudds
Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Ein wirksamer Flachennutzungsplan hat bindende Wirkung fur die verbindliche
Bauleitplanung undstellt die planungsrechtlicheGrundlagefiir darauszu entwickelnde
Bebauungsplaneder Gemeindegemal3 8§ 8 (2) BauGB ddEine zukunftsbestandige
Entwicklung beinhaltet gleichermal3en 6kologische, 6konomische und soziale Zielsetzungen.
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Die Umsetzung eines raumlichen Konzeptes ist behaftet mit den Schwierigkeiten allen
Bewohnern einer Gemeinde mdglichst gleichartige Lebenschancen zu ermdglichen. Die
Okologische Aufgabe ist edie natlrlichen Ressourcen zu schonen und insbesondere den
Flachenverbrauch zu beschréanken und die Umweltbelastung zu reduziéesen
Widerspruch vom steigenden Bedarf an Wohnflachetedarfsgerechter Versorgung,
Mobilitdt und Arbeitsplatzen zu ressourcenschonender raumlicher Entwicklung und
Sicherung der natirlken Umgebung und Lebensrdume gilt es zu bewaltigeam
allgemeinen Anstieg des Flachenverbrauchs stehen demographische Entwicklungen mit
prognostiziertem Bevdlkerungsriickgang entgegen. Zugleich sind bestehende Strukturen und
Konversionsflachen zu bertcksichtigen und in die Planungen mit einzubeziehen.

Fur das Gebiet der Gemarku@grbershausemibt es bisher noch keinesigenstandigen
rechtskraftigen Flachennutzungsplaom Jahr 199 gibt esein Flachennutzungsplan als
Entwurf fir die GemeindeGerbershauservom Biro ARCON Bauplanung Gmbhéser
wurde nur als Entwurf aufgestellt undicht rechtskraftig genehmigt.

Da Bebauungsplanefir das Gemeindegebietils verbindliche Bauleitplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind ist es vorrangiges Ziel der Gemeinde, den
Flachennutzungsplan einschlief3lich Begriindung und Umweltbericht zur Genehmigung zu
fihren. Im Rahmen der Beteiligung der TOB's bei Baher aufgestellten vorzeitigen
Bebauungsplanen wurden durch das Landesverwaltungs@initringenund durch das
Landratsamt desLandkreises Eichsfeldmmer wieder auf & Notwendigkeit eines
rechtsgultigerFlachennutzogsplaresverwiesen.

Der Flachennutzungsplan wird fiir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt. Durch ihn wird
die stadtebauliche Entwicklung vorbereitet und nachfolgend in Bebauungsplanen im
Einzelnen festgeschrieben.Bereits bestehenden Bauleitplanungen wurden mit
aufgenommen.Mit dem Flachennutzungsplan kann die Gemein@erbershausenhre
Vorstellungen zur kinftigen Entwicklung des Gemeindegebietes auflenwirksam darstellen
und vermitteln.

1.2 Aufstellungsverfahren

Der Aufstellungsbeschlushir. 101-20/2022 fir den Flachennutzungsplan wurde am
6.10.2022vom Gemeinderat der Gemeindeerbershausemefasst.Der Beschluss wurde
durchortstiblicheBekanntmachungn der Gemeinddekannt gemach{BauGB, § 2 Abs. 1).

Die Offentlichkeit ist moglichst frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
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Planung offentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu

gebenX” ~*i A~ §1 i ' e

Im Rahmen der Aufstellung des Vorentwurfs des Flachennutzungspilanden
verschiedenembsprachen bzwBeratungen mit den Behdrden, den ortansassigen Firmen
und Institutionen sowie dem Gemeinderat statin denen Planungsvorstellungen zur
Einarbeitung in den Flachennutzungsplanentwurf ausgetawsuahden.In eineréffentlichen
Gemeinderatssitzungm 20.02.2024wurde die Offentlichkeit friihzeitigiiber Ziele und
Zweck der Planung urdkn Planungsstand informiert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgherch Verdoffentlichungm Internet auf

der Seite der VG HansteRustebergund zusatzlich durch offentliche Auslegung im Bauamt
der VGvom 22. Aprilt 24. Mai 2024 Die Veroffentlichung wurde im Internet sowie ortsublich
durch Aushang bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange mit der Bitte um Stellungnahme erfolgte auf elektronischen Weg.

Vv s E(ZEvvV Z'1T X ie®Zo] §e]Z s E(ZEvVvV Z'
Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden Stellungnahmen fir die Dauer einessMonat
,(( v80] Z pelpo P vX~

Verfahrensschritt Beteiligte Zeitraum
Aufstellungsbeschluss Gemeinderat 6. Oktober 2022
Erarbeitung des Vorentwurfs des Gemeindeverwaltung 2022-2024

Flachennutzungsplans

Ankindigung und Durchfihrung der Gemeindeverwaltung durch 8. April 2024
frihzeitigen Beteiligung der ortstibliche Bekanntmachung
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGFH

Durchfuhrung der friihzeitigen Gemeindeverwaltung, Blrger, | 22. April t 24. Mai 2024
Beteiligung der Behtrden und sonstigel Behdrden und sonstige Trager
Trager offentlicher Belange gemaR § 4| offentlicher Belange

Abs. 1 BauGB

Auswertung der Anregungen von Gemeindeverwaltung Juni 2024t Juli 2025
Burgern, Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange

Erarbeitung des Entwurfs des Gemeindeverwaltung Juli 2025
Flachennutzungsplans

Billigung des Entwurfs des Gemeinderat 18.Juli 2025
Flachennutzungsplans zemeuten
offentlichen Auslegung




Flachennutzungsplan Gemeinde Gerbershausen
Juli 202 5 Begriindung
Offentliche Bekanntmachung der Gemeindeverwaltung, Burger, | 25. August t

Auslegung; 6ffentliche Auslegung gem
§ 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB

Behdérden und sonstige Trager
offentlicher Belange

27. September2024

Auswertung der Anregungen von
Birgern, Behérden und sonstigen
Tragern o6ffentlicher Belange

Prifung der Anregungen, Abwéagung ul
Beschluss
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1.3

Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des FlachennutzungsplanesGeereinde
Gerbershausewird im Wesentlichen gebildet durch:

X X X X X X X

Baugesetzbuch (BauBG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BundesodenschutzgesettBbodSchG9

Gesetz zum  Schutz  vor schadlichen  Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgéange ( Bundes
ImmissionsschutzgesetzBISchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsg@g¢eia)
Raumordnungsgesetz (ROG)

LandesentwicklungspgrammThiringen2025

Regionalplan Nordthiringen

Luftverkehrgesetz (LuftvVG)

BundesBodenschutzund Altlastenverordnung (BBodSchV)

Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzeichenverordnunélanzV)

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur
Forderung der Forstwirtschaft (Tharinger WaldgesethiurwWaldG)

Gesetz zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen (FFRichtlinie)

Tharinger Bauordnung (ThurBO)

Tharinger Gemeinde und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnurg
ThirkKO)

Tharinger Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG)

Tharinger Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer
DenkmalschutzgesetzThDSchG)

Tharinger Vermessungand Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG)

Tharinger Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen
und tber Fachbetriebe (Thuringer AnlagenverordnaddnirVAwS)

Tharinger Wassergesetz (ThurWG)

Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 23.10.2000
zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur Malinahmen der Gemeinschaft im Bereich
der Wasserpolitik (E®/asserrahmenrichtlini WRRL)

Richtlinie 2009/43/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009
Uber die Erhaltung wild lebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

Richtlinie 92/43/EG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der naturlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen-gFiklilinie)

in der jeweilig gultigen Fassung
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1.4 Historische Entwicklungler Gemeinde
Bereits im Jahre 1956 spricht Walter Prochaska in seinem "Eichsfelder Heimatbuch" von

einer gesicherten urkundlichen Erwéhnung des Dorfes Gerbershausen im Jahre 1221.
Erzbischof Siegfried Il von Mainz bestétigt darin in der Urkunde Nr. 213 am 11. November
1221 die Besitzungen des Klosters Beuren. Hierin @elwardishuerf1221 erwéhnt, als

ein gewisser Heinrich Hessone von Rosdorf dort Giter von Beuren zum Tausch fir woanders
gelegene Besitzungen erhiells gesichertes Datum der urkundlichen Ersterwéatmgilt

daher das Jahr 1221.

Als kurmainzisches Lehen gelangte Gerbershausen zwischen 1348 und 1443 schrittweise an
die Herren von Hanstein. Das in unmittelbarer Nachbarschaft gelegene Rothenbach gehoérte
bereits 1362 als hessisches Lehen den Hansteinern. Nachdem das Dorf Rothenbach
aufgegeben wurde, bauten sie dort im 16. Jahrhundert ein Gut auf. Von 1578 bis 1771 war
der Ort auch Gerichtssitz des Gesamtgerichts von Hanstein. Nach der Reformation werden in
Gerbershausen die evangelischen Pfarrer Johann Kramer (1585) und Georg H@liZ84dhn
erwahnt, im 17. Jahrhundert wird dann wieder ein katholischer Pfarrer durch des Bischofliche
Kommissariat des Eichsfeldes eingesetzt.

Der Ort war bis zur Sé&kularisation Teil von Kurmainz und von 1802 bis 1945 Teil der
preulBischen Provinz Sachsen und gehdrte zwischenzeitlich von 1806 bis 1813 zum
Konigreiches Westphalen. Ab 1945 war Gerbershausen Teil der sowjetischen
Besatzungszone undd 949 der DDR.
Von 1961 bis zur Wende u
Wiedervereinigung 1989/1990 lag der
nahe der Innerdeutschen Grenze ‘
Sperrgebiet. Seit 1990 gehdrt der Ort z e
wieder gegrindeten Bundesland Tharing £ =
und hat sich seitdem zu einem schmucl “—
lebenswerten Dorf entwickelt. :

Mit dem Fall der Mauer im Jahr 1989 eroffae sich nun auch fur die Gerbershauser
vollkommen neue Wege und Moglichkeite991 entsteht auf dem Gebiet der sog.
"Landwehr" ein Gewerbegebiet. Erste anséssige Firma war die hessische Firma GEKA
Haushaltsgerate.

Im Jahr 1993 erhalt Gerbershausen einen Anschluss an die Erdgaslea®&gvird die neue
Sportplatzanlage "Gerward" am Ortsausgang Richtung Fretterode eingeweiht.

Gerbershausen entwickelt sich auch im 21. Jahrhundert stets und standig videgtdierbis
2022 ansassige "NORMA Germany Gmbhi' Gewerbegebietist zu einem wichtigen
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Arbeitgeber fur die Menschen aus der Umgebung gewor@spragen aber auch mehrere
private Handwerksbetriebe das aktuelle Dorflebdn. neu erschlossenen Baugebieten
(Rothenbach, Hamelsberg und vor dem Sattel) haben sich barefliserejunge Familien ein
neues Zuhause in Gerbershausen geschaffen.

Das Wappen der Gemeindeurde aus derNamensfindung del
Gemeinde Gerbershausen entwickdltas Wappen soll mit Spe:
und der Schutzaufgabe eines Wachtetsn Namen sowie der
Zusammenhalt der dorflichen Gemeinschaft darstellBas Blau
der Heidelbeererwird in Teilen des Schildes gezeigt, behanc
pve E Vv Jvuv A E EeZpuye E,] o
rechten Seite des Wappens dargestellte Johannesstab sol
traditionelle christliche Bindung der Menschen zum Namenspa
der<]E& Z ~:}Z va p( @™ uld v 1] Z vX

Gerbershausenidyllisch in einer Tallage zwischen dem Hohberg und dem Sattel gelegen,
blickt auf eine Uber 804ahrige Geschichte zurtick. Die unmittelbare Nahe zur Burg Hanstein
hat bis in die heutige Zeit sichtbare Spuren hinterlassen. So wurde beispielsiieeshule
durch die Familie von Hanstein im Jahr 1565 errichtet und ist somit die &ltédte
Dorfschule des Eichsfeldd3enSpitznamen "Gerbershauser Heidelbeerjungs" verdarsien
dem groR3en Vorkommen an Heidelbeeren im angrenzenden Hohberg.

Zu Gerbershausen gehort ebenfalls der Ort
Rothenbach, ein ehemaliges hansteinisc
Rittergut das lange Zeit ein Gutssitz der Fai
von Hanstein war. Urkundlich erwdhnt wul
Rothenbach erstmals im Jahr 1308. Wahrenc
30jahrigen Krieges wurde dagesamte Gt
zerstort. Die jetzt vorhandenen Gebaude sind
im Anfang des 18. Jahrhunderts von der Fa
von Hanstein erbaut worden.

10
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2. Ubergeordnete Planungen und Ziele
rechtliche Festsetzungen

Bauleitpléane sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupelesder
Raumordnung sind als Uberdrtliche Planung in Id@ndegntwicklungsplanungles Landes
Tharingen sowie den Regionalen Entwicklungsprogrammen (REP) festgdisgtsoll
sichergestellt werden, dass sich die ortliche Bauleitplanung in Ubereinstimmung mit den
Uberdrtlichen Zielen der Raumordnung und Landesplanung befindet.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025

Mit dem LandesentwicklungspgrammThuringen 2025 (LEP 202&m Mai 2014thrt der
Freistaat Thuringen eine neue raumstrukturelle Gliederung des Landes ein, die sich an den
tatsachlichenEntwicklungsund Handlungserfordernissen sowie dedturlandschaftlichen
Vielfalt orientiert.Das Programrdient alsfachibergreifender und tGberdrtlicher Masterplan

mit normativen Vorgaben und programmatische Anregungen fir die raumliche
Landesentwicklung

Seit Inkrafttreten deslten Landesraumordnungsplans (LEP) im Jahr 2004 haben sich die
Rahmenbedingungenfir die Entwicklung des Landes veréndethsbesondere der
demographische Wandel stellt den Freistaat eine Vielzahl voneuen Herausforderungen,
verbunden mit Fragen zur Daseinsvorsorge, der Erreichbarkeit von Versorgungsfunktionen,
der Auslastung und Funktionsfahigkeit sozialer und technischer Infrasteyisteme und

des Klimaschutzes. Einen besonderen Stellenwertimt auch der verantwortungsvolle
Umgang mit natirlichen Ressaen wie Energie, Wasser und Flache ein.

Die Aussagen im Landesentwicklungsprogramm bewegen sicBbamen der Landkreise,
hieraus konnen Ubergeordnete Grundsatze und Zigtalie Gemeindebgeleitet werden.

Der Landkreis Eichsfdbéfindet sichimZ pu cv,E& o] Z « duhf @irddPgemal’ LEP
Jv 1 Z HU*SEPISUE VPEU% % C u} RiEvefthehEngistabidel @imin (30]
Oberzentrennaher Lagenordlichesd Z°EJvP v/ ]v Bigs@n \Raummit ginstigen
Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserundgsthandortvoraussetzungen fir eine
dynamische Wirtschaftaind Arbeitsplatzentwicklung bei konkurrierendBaumfunktionen
oder-nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Hierzu soll die Anbinddieg an
nationalen und internationalen Warerund Verkehrsstrome gesichert und zukunftsfahig
ausgebaut werdenFlachen fur Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfang
ermdglicht werden. Die Raumstriktur ist gekennzeichnet durch demografischand
wirtschaftliche Stabilitdin zentraler Lage in Thiringen unér Nahe zu leistungsfahigen
Oberzentren Die Raume Ubernehmen neben wichtigen endogenen Entwickiungd
Stabilisierungssaufgabech Entwicklungsfunktionen fir das ganze L&RU 12

11
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Die Gemeinde&serbershausemefindet sich im Einzugsgebiet des Mittelzentrums Heilbad
Heiligenstadtca. B km entfernt und des Grundzentrum Arenshausea.5 km entfernt. In

den Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit Uberortlicher Bedeutung
ergianzend zu den hoherstufigerertralen Orten konzentriert und zukunftsfahig gestaltet
werden. Einzelnen Gemeinden kann vor dem Hintergrund der polyzentrischen
Siedlungsstruktur aufgrund besonderer Entwicklungspotenziee. -erfordernisse und
unter Berticksichtigung ihrer Lage im Raum eine tUberértlich bedeutsame Gemeindefunktion
zuerkannt werdenDiese Gemeindeuanterscheiden sich von deentralen Orten durch ihre
uberwiegend monofunktionale Ausrichtung.

Vor dem Hintergrund der historisch gewachsenen, polyzentrischen Siedlungsstruktur und
zukunftiger Profilierung sollen Gemeinden mit einer Uberértlich deetsamen
Gemeindefunktion dieentralenOrte aufgabenund handlungsbezogen erganzen und einen
spezifiscksektoralen Beitrag zur teilraumlichefntwicklung leisten. Die raumlichen
Voraussetzungen fur diese Gemeindefunktion sollen erhalbeler weiter verbessert
werden. Uberortlich bedeutsame Gemeindefunktionen sind Funktionen, die den
wirtschaftlichen, infastrukturellen und sozialenCharakter einer nichtzentralGrtlichen
Gemeinde dominieren und in ihrer raumstrukturellen Wirkung deutlich Uberediene
Gemeinde hinaus wirksam werden. Als Funktionsbereiche kommen beispielsweise die
Funktionen Wohnen, Bildung, Kultur, Gewerbe/Industrie, erneuerbare Energie,
Landwirtschaft, Tourismus und Verkehr in Betraght.>2-14

Entwicklungskorridore besitzen durch gute Erschlie3ung und Versorgung in den von ihnen
berihrten Raumen Standortbzw. Lagevorteile, die strukturelle Entwicklungsimpulse
hervorrufen kdnnenDie Gemeindé&erbershausebefindet sich im Entwicklungskorridor A
38 nahe dem Zubringer ArenshausenDen Gemeinden soll der Erhalt und die
Eigenentwicklung gewachsener Strukturen ermdoglicht werden. Dabei soll der
Siedlungsstrutur im Bestand der Vorzug vor einer Siedlungserweiterung im Freiraum
gegeben werdenDie Gewerbeflache westlich der Ortslage Gerbershaussind fir die
Verwaltungsgemeinschaft und die umliegenden Orte als Gewerbestandorte mit
verbundenen Arbeitsplatzen sowie Gewerbeeinahmen fiir die Gemeaibershausemon
bedeutsamer Funktion und sollten unbedingt Berlcksichtigung in der Plataermgemeinde
finden.

In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum gesichert werdenVor dem Hintergrund ortsnaher Arbeitsplatze und der
guten Verkehrstechnischen Anbindung tber die A 38 an das Industriezentrum Gottingen (ca.
20 km) und das Mittelzentrum Heiligenstadt wird in der Gemeinde auch dem Wohnstandort
Gerbershauserine Bedeutung zugemessen. Auch hier soll der Grundsatz Innenentwicklung
vor Siedlungserweiterung gelte@as Prinzip der Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE)
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mit seinen Instrumenten Flurneuordnung, landliche Infrastruktgrferneuerung und
Dorfentwicklung fordert flexible, zukunftsfahige Strategien, die dem landlich gepréagten
Raum die Chance einer eigenstandigen Entwicklung geben und die Kommunen sowie die
privaten Akteure in die regionaleEntwicklung einbinden.tE? 312Dje Gemeinde
Gerbershausen war bereits mehrm#&lérdergebiet der Dorferneuerungnd tentwicklung

derzeit lauft noch das Flurneuordnungsverfahren.

Tourismus und Erholung sollen in den TeilrAumen gestarkt werden, die Uber die
naturrdumlichenund raumstrukturellen Voraussetzungen verfiigen, um den Tourismus als
Wirtschaftsfaktomachhaltig zu entwickeltEP 44Als Schwerpunktaum des Tourismuswird

u.a. das Eichsfeld definiefas Eichsfelderfligt aufgrund seiner historischen Entwicklung
Uber ein konzentriertes, dichtes Netz an kulturhistoriseértvollen Stéten. Solche Stéatte
kulturellen Erbeshahe Gerbershausen sinda. die Burgruine Hanstein under Rusteberg

mit seinem kulturhistorischen HintergrundDie Region um Hanstein, Rusteberg und
Teufelskanzel begeistedie Besucher durch landschaftliche Reize, herrliche Aussichten und
Fernblicke, Burgruinen und vielfaltigen SehenswirdigkeibenPunkt Tourismus- cE SpE
pHv  I8]JA~ e]Jv Jve e}v E tv EvV pv Z (ZE vV o0+ d}%3Z
bestimmend Mehrere Uberregionale Fahrradrouten fihren durch das Eichsfeld sind

Uber regionale Radwege an die Gemein@erbershausemangeschlossenSudlich der
Gemeinde befindet sich der Hoheberg mit zahlreichen Wanderwegen u.a. zur beliebten
cd p( ol vi 02U ]Jv u pee] Z8s( 0*V U Z V E 'u ElpvPX

Der Freiraum soll als Lebensgrundlage und als Ressourcenpotenzial fur die nachfolgenden
Generationenerhalten, der Schutz von Natur und Landschaft soll verstarkt und erweitert
werden (Naturerbe).'EP 61Die Bewahrung und Entwicklung des Freiraums als Lebens
grundlage und Ressourcenpotenzial zahlt zu den zentrdemdlungsbereichen der
LandesplanungDie Freiraumbereiche umfassdiber 90 % der Gemarkungsflache der
Gemeinde.Es gilt, den Boden in seinen 6kologischen Funktionen als Lebensgrundlage und
Lebensaum fir Menschen, Tiere undPflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wassend Nahrstoffkreislaufen, in seiner Funktials Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie als Standort fir die kit forstwirtschaftliche Nutzung

zu erhaltenund zu schitzenDie Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bodender
GemarkungGerbershausersidlichdes Leinetalsollen als Produktionsgrundlage bewahrt
und die Fruchtbarkeit der Boden erhalten werd&ie Gemarkungsflachen sinddandteil
mehrerer schitzenswerter Gebieties Naturschutzes.

Die Gewasser in Thiringen sollen bis 220 naturnah entwickelt werden.Die
Nahrstoffeintragein Grund und Oberflachengewdasser sollen lahin weiter reduziert
werden.Der gute Zustandoll bis 2027 erreichind dauerhaft gesichert werdeier Erhalt
und die Rickgewinnung von Auen, Uberschwemmungsgebieten, Riickhaite
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Entlastungsflachesowie die Verbesserung des Wasserrtickhalts in den Einzugsgebieten sind
Zieledes Hochwasserflachenmanagemeht®4. DieGemarkung Gerbershausen sowie die
Ortslage durchflieRen mehrere Gewasser zweiter Ordnbnigprechende MalRnhahmen wie

der Bau zentraler wirkungsvoller Klaranlagegagen zur Wasserqualitat bei. Die naturnahe
Gestaltung der Bachlaufesowie de raumordnerische Ausweisung von potentiellen
Uberschwemmungsgebieten sind in den Planungen zu berticksichtigen.

Derzeit lauft das Verfahren zur Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogrammes
Thuringen. Grundsatzlich erfolgt eine Uberarbeitung bzw. Neubestimmung der
Raumordnung sowie des Abschnitts Ener@ie erste Anderung des LEP 2025 ist am 31.
August 2024 in Kraft getretenHier finden Themen wie Gemeindeneugliederungen,
Energiewende und Klimawandel Berucksichtigung.

Die Gemeinde Gerbershausen ist nach der 1. Anderung des LEP 2025 weiterhin dem
Grundversorgungsbereich Arenshausen und dem Mittelzentrum Heilbad Heiligenstadt
zugeordnet und als Raum mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen gemalR Leitsatz G
1.1.2 eingestft. LEP1.1.2 G d¢n den Raumen mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen
soll der Verbesserung d&tandortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschaifitsl
Arbeitsplatzentwicklung bei konkurrierenden Raumfunktionen cdetzungen besonderes
Gewicht Ileigemessen werden. Hierzu soll dignbindung an die nationalen und
internationalen Warenund Verkehrsstréme gesichert und zukunftsfahig ausgebaut werden.
Flachen fur Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfang ermdglicht wérden.

] Z HUsSCEUISUEP E U %o %o cZ pu ulj]s§ POves]P v v3A] lopv
gekennzeichnet durch demografische und wirtschaftliche Stabilitat in zentraler Lage in
Tharingen bzw. der Néhe zu leistungsfahigen Oberzentren in benachbarten Landern.

Im Kapitel 5.2 der 1. Anderung des LEP 2025 sind die formulierten Grundsatze zur
Energiewende erweitert und konkretisiert wordehier sindinsbesondere Sicherung und
Ausbau erneuerbarer Energiepotenziale zu nennen. Die Nutzung erneuerbarer Energien hat
dabei positive Auswirkungen auf diehutzguter Luft und Klima sowie andererseits negative
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Landsdhafb.2: &/oraussetzungen fir den
weiteren Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energietrdger sollen an geeignetianSt
geschaffen werden. Dabei sollen der Ausbau \Emergieerzeugungsanlagen und die
Bereitstellung der notwendigen Infrastruktur aufeinander abgestimmt werden.

2.2 Regionalplan Nordthiringen

Der Regionalplan Nordthiringen wurde am 13.09.2012 durch das Thiringer Ministerium fur
Bau, Landesentwicklung und Verkehr genehnidggser regionale Ordnung<£ntwicklungs

und Sicherungsrahmen stellt ein wesentliches Bindeglied zwischen der Landesplanung und
der kommunalen Ortsplanung dar
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Raumstruktur: Der Landesentwicklungsplan legt fest, dass in den Regionalplanen
Grundzentren und deren Versorgungsbereiche auszuweisen sind, sie erfillen die
Versorgungsfunktionen  fir  ihre  Einwohner sowie die Einwohner ihres
VerflechtungsbereichesR? ©2 Gerbershausen ist dem Grundzentrum Arenshausen
zugeordnet. Der Grundversorgungsbereich Arenshausen als Konzentrationspunkt fir
Angebote von Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfes ist in ca. 5 km zu erreichen.

Land und Forstwirtschaft sollen in ihren vielfaltigen Funktionen fur die Erhaltdeg
besiedelten Kulturlandschaft im landlichen Raum gesichert wer@&® Die Gemeinde
Gerbershausewird dem landlichen Raum mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft
zugeordnet. Die land und forstwirtschaftliche Nutzung de$éndlichen Raumes ist
unverzichtbar zum Erhaltder Kulturlandschaft, der regionalen naturrdumlichen
Besonderheiten und zur Nahrungsd Rohstoffproduktion.

Siedlungsstruktur: Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen,
Erhohung deiFlachenproduktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von
Freiraumen und Freihalten von Retentionsflachen sowderch interkommunale
Abstimmungen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitraghachhaltigen Siedlungsentwicklung
erreicht werden. Dabei sollen die zukinftigddedurfnisse der Daseinsvorsorge auf
Grundlage der demographischen Veranderungenicksichtigt werden?” @1 Flache ist ein
knappesGut, der Rickgang der Einwohnerzahlen hat zur Folge, dass eine Abkehr von
flachenbezogenewWachstumszielen erforderlich ist. Im Bereich der Siedlungsentwicklung
soll beispielsweisedie qualitative Entwicklung vorhandener und erhaltenswerter
Siedlungsstrukturerzukinftig eine quantitative Ausweitung der Siedlungsflachen ablésen.
Siedlungserneuerungen sind  Siedlungserweiterungen  vorzuziehen.Rir  die
Siedlungsflachenneuausweisung in den Gemeinden ohne zentralGr#ichktion sollten
0,05 ha pro 1.000 Einwohner und Jahr moglichst nicht Uberschritten werBem.
Orientierungswert gibt hierbei nur den Rahmen v@rpeinhaltet weder den Anspruch noch
eine Begrenzung der Siedlungsflachenneuausweisies) tatsachlichen Bedarfes einer
Gemeinde.

Siedlungen mit regionaltypischen und die Landschaft pragenden Erscheinungshatern,
z.B.fachwerkgepragte SiedlungeAngerund durch grol3e Vierseithtfe gepragte Siedlungen
sollen als Teil gewachsener Kulturlandschaften in ihrer Substehrem Mal3stab und ihrer
baulichen Struktur erhalten werdefi® 2

Regional und Uberregional bedeutsame Kulturdenkmale, die das @rtsLandschaftsbild
besonders pragen, wiedas Rittergut Rothenbachder zum Teil inder Gemeinde
GerbershauseriegendeH6heberg mit der Teufelskanzel und die benachb@tegruine
Hansteinsollen durch stadtebauliche bzw. landschaftspflegerische Mal3nahmen in ihrem
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Erscheinungsbild erhalten und in ihrer raumlichen Wirkung vor Beeintrachtigungen
geschutzt werdenRP S Es gilt flr jetzige und folgende Generationen, die Zeugnisse der
Vergangenheit flr die Zukurdu schiitzen und zu bewahren.

Infrastruktur: Regional bedeutsame Verkehrsnetzsind in den Regionalplanen
auszuweisenDurch die Gemarkun&erbershausen verlauft die Landesstral3e L 1062
direktem Anschlusin Hohengandern an die BundesstraRe B 80 und in ca. 5 km an die
Bundesautobahn A 38Jber die B 80 und die 1002ist die Gemeinde mit den nachsten
Grund und Mittelzentren verbunden.

Anlagen und Standorte der Energieversorgung sollen bedarfsgerecht entwickelt werden. Der
Anteil der erneuerbaren Energien am Energieverbrauch soll erhoht wetdéaDer Einsatz

von Photovoltaik und solarthermischen Anlagen im Gebaudebestand stellen, soweit
stadtebaulich mit dem Denkmalschutz vereinbar, den Schwerpunkt bei der Nutzung der
Solarenergie ddt*>2%. Die Nutzung der Solarenergie erfoigtder Gemeinde&ereinzelt durch
Gewerbetreibende bzw. durch private Nutzer. Die Montage der Anlagen erfolgt hier
Uberwiegend auf den Bauwerken (DachernMierfir zu nutzende Braeh und
Konversationsflachen sind in der Gemarkung nicht vorhanBetgntial bestande auf den
Gewerbehallen. Im Regionalplan werd&rranggebiete fir Windenergi&® ausgewiesen.
Diesesind in der Gemarkun@erbershausenicht vorgesehen.

Der Anschlussgrad an bestehende Abwasserbehandlungsanlagen soll weiterveendén.

Der Aus und Neubau von Klaranlagen soll verstarkt in zusammenhangenden
Siedlungsgebieten mit weniger als 2.000 Einwohnerwerten erfol§g#.Die Gemeinde
Gerbershausewerfigt tberkein zentrales Klarwerlkdie Abwasserentsorgung erfolgt noch
Uber dezentrale Kleinklaranlagdmer ist in den kommenden Jahren noch Handlungsbedarf
BEn moglicher Standortfir ein zentrales Klarwerk fir die Gemeinadeurde im FNP
festgesetzt.

Freiraumstruktur:  Die Freiraumstruktur Nordthiringens mit ihren Kulturlandschaften
sowie den NationaleNaturlandschaften soll bewahrt und entwickelt werd€. % Im
Regionalplan sind die Hauptinstrumente des Landschaftsschutzes die \fomadg
Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung landwirtschaftliche Bodennutzung, Hochwasser
schutz, Tourismus uné&rholung.Zur 6kologischen Stabilisierung und Verbesserung des
regionalen  Naturhaushaltes und unter Bertcksichtigung des Europaischen
Schutzgebietsnetzes Naturd000 sollen dieVorrang und Vorbehaltsgebiete in der
Planungsregion Nordthiringen als Verbund dkologisch bedeuts&meraume entwickelt
werden.RPG42
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Legende RRllgemein in der Gemarkungutreffende
Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet Vorrang und Vorbehaltsgebiete
Freiraumsicherung fs-1 FS50, FSI5 fs 5
Hochwasserschutz et
Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-1 1b-1 Ib 60, Ib62
Waldmehrung w1
Rohstoffe (< 5 ha) ©
Tourimus ung Emoluing \\\ Vorbehaltsgebiet Eichsfeld

Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der schutzgutorientierten
Freiraumfunktionen der Naturglter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des
Landschaftsbildes vorgesehef. 4 Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen
Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.
Ein Vorbehaltsgebiet ist eine regionalplanerische Festlegung, die bestimmte
raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungembiadlich vorgibt.
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Im nordlichen Bereichder Gemarkung Gerbershausengibt es hauptsachlich das
Vorranggebiet FS0 d&kohrsberg / Rohringsberg / Walder nordlich Gerbershadsen |
Ausweisung des Gebietes erfolgte mit der Zielsetzung Waldgebiete, bedeutsame
Lebensrdume, Feuchtgebiete und Landdkosysteme zu sichern und zu entwigkékrhin

PE J](5 Jvio]v E d]Jo E] Z -« sHaeawwkeP/ Hohlebertk 1vof c
Gemarkung.

Sudlich der Trasse der B 80 befindet sich WasbehaltsgebietFreiraumsicherung 5
dNaturpark Eichsfeld / Hainich / Werratalies schliel3t die Gemarkung Gerbershausen mit
ein. Die Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung sind grof3raumig Ubergreifende Gebiete zur
Sicherung der fir eine nachhaltige Entwicklung notwendigen, 06kologisch intakten
Freiraumstruktur.Sie dienen der langfristigen Erhaltung der Regenerationsfahigkeit des
Naturhaushaltes und ddrandschaft in der Regiof*°

Freiraume erfullen vielfaltige 0kologische Funktionen und verschiedene Nutzungs
anspruche. Bei derzeit vielfaltigen und wachsenden Anspriichen an den Freiraum kommt
dem Freiraumschutz eine immerzunehmendee Bedeutung zu. Die Erhaltung
klimarelevanter Freiraume im Nahbereich von Siedlungen zur Durchliftung und Abkuhlung
von Siedlungsgebieten ist in Zeiten von Klimaanpassung dringend erforderlich.

Landwirtschaftiche Bodennutzung Vorbehaltsgebieta Landwirtschaftliche Boden
nutzung sokn einer nachhaltigen Entwicklungler Landbewirtschaftung besonderes
Gewicht beigemessen werdeft? @12 Die landwirtschaftlich genutzten Ackeund

Wiesenflacherstdlich der Gemeindgind als Vorbehaltsgebi#i-60 won Gerbershausen bis
Lutter *ausgewieserund die westlich der Ortslage liegenden Ackend Wiesenflachen
gehoren zum Vorbehaltsgebiet-1b T von Kirchgandern bis Bornhagén

Eine teilweise Uberlagerung von Vorbehaltsgebietn Freiraumsicherung und
landwirtschaftliche Bodennutzungvurde vorgenommen, da beide Funktionen flr die
Ordnung und Entwicklung unerlasslich sind dadurchSynergieeffekte flir den Erhalt bzw.
die Entwicklung der Kulturlandschatft erzeugt werden.

Als Landnutzung wird die Art der Inanspruchnahme von Béden und Landflachen durch den
Menschen bezeichnelachhaltige Landwirtschaft ist die Nutzung von Flachen in einer Weise
bei der die wesentlichen Eigenschaften, die Stabilitdt und die natlrliche
Regenerationsfahigkeit der Flachen bewahrt bdeibViele traditionelle und einige intensive
Landnutzungen gelten als nachhaltig.

Tourismus und Erholung: Im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Eichsfeld soll
unter Beachtung dekulturhistorischen Entwicklung, der Raumspezifik, der infrastrukturellen

18



Flachennutzungsplan Gemeinde Gerbershausen
Juli 202 5 Begriindung

Voraussetzungerer ortstypischen Potenziale und Traditionen die touristische Infrastruktur
erhalten und weiter ausgebaut werden. Die zahlreichen Burgen und saktaleichtungen

sollen erhalten und touristisch in Wert gesetzt werdeff. ¢2° Die Gemarkung
Gerbershausero] PS I}u%0 SS Ju s}E Z oS*P ]| S d}pE]Jeupe pv EZ]
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Auszug aus dem Regionalplan Nordthiringen KatteTéurismus

Der thiringische Teil des Eichsfeldegichnet sich durch naturlandschaftliche sowie
unterschiedliche touristische Sehenswirdigkeiteme wertvolle Burgen, Burgruinen,
Kapellen, Kloster, Steinkreuze, bedeuteritiechen, Gedenkstatten, Parkanlagen, Museen
und gut erhaltene Fachwerkbauten audier stehen eine natuund landschaftsgebundene
Erholung mit entsprechenden Infrastrukturangeboten im Vordergrundder Gemarkung
Gerbershausen und der angrenzenden Gemarkung Bornh&génde Burg Hanstein
besonderekulturhistorische Bedeutungzine Vielzahl von gut erhaltenen Fachwerkbauten
pragen die Gemeinde Gerbershausen, historisch bedeutsam sind auch einige Gebaude und
Denkmale im Zusammenhang mit dem Hansté&hirch die Gemarkungoder durch die
Nachbargemeindenverlaufen regionalund Uberregional bedeutsame Wander und
Radwanderwege wieder LeineHeideRadwegund der EichsfeldVanderweg In der
Gemarkung befindet sich auchedouristisch beliebte sagenumwogendecd p( o<l vl o”U
ca. 300 m oberhalb des Stockmacherdorfes Lindewerra, aufuyd6a m Hoéhe, ein grol3er
Sandsteinfelsen von dem sich ein wunderschoner Blick auf das Werratal mit der in
Hufeisenform flieRender Werra bietet.

2.3 Landschaftsplan HanstelRusteberg- Wiistheuterode

Fur die Region Hanstein/RustebetryVistheuterode gibt es einen Landschaftsplan aus dem
Jahr 1999 deim Auftragder Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Eichefstdllt
wurde.
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Ziel der Planung war eine landschaftsplanerische Begutachtung des Plangebietes, eine
Bestandsaufnahme der biotischen und abiotischen Naturraumausstattung sowie des
Landschaftsbildes. Es erfolgte eine Bewertung der einzelnen Schutzgiter und
Landschaftspotetiale. Inhaltliche Festsetzungen sind als Darstellung in den
Flachennutzungsplan aufzunehmen.

24 Rechtliche Festsetzungen

2.4.1 Naturschutz

Natur und Landschaft singemafR 81 Abs. 1 BNatSca@ Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menscheaoh in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationenim besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,diass
biologische Vielfaltdie Leistungsund Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiieeyielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und LandsambfafDauer
gesichert sindDer Schutz umfasstueh die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Schutzgebiete und Objekte, die auf der Grundlage
unterschiedlicher Fachgesetzte unter Schutz gestellt wurden. Planungen und sonstige
Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt slad, sol
gemal 8§ 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich Gbernommen werden.

Folgende naturschutzechtliche Festsetzungen bestehen fir die Gemarkung
Gerbershausen

X Naturparkc ] Ze(Hainicht EE S o”"

X LandschaftsschutzgebietK & | Z<( o *

X Vogelschutzgebiett E-BE EPo v +° A «§0] Z h E~
X &&, ' ] 8§ cZ,ZHaserwiRkelt D°Zo0 E&P*

X Besonders geschuitzte Biotope

X Naturdenkmale
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nach § 27 BNatSchG Der Naturpark (ThiringeNr.3) Eichsfeld
HainichWerratal mit einer Grof3e von ci
85.800 ha liegt im Nordwesten des Lanc
Thiringen und erstreckt sich entlang der Grel
zu Hessen zwischen den Autobahnen A 38
Norden und A 4 im Siden. Die Gemarkt
Gerkershausen befindet sich komplett i
Naturparkgebiet. Zwischen Eisenach ur
Heiligenstadist dasGebietgepragtdurch seine
einmalige Natur und seine gewachse
Kulturlandschaft Drei sehr unterschiedlict
geartete  Naturrdume mit ausgepragte
Landschaftsprilen und charakteristische
Flora und Fauna sind im Naturpark vereint.

> Vv e Z (See ZusiP ] 8 cK

Das Landschaftsschutzgebiet  Nr. ¢
- cKk E ] Ze(0 v Z ° iomfdsst
den groRten Teil des thiiringische
Obereichsfeldes sudlich der Bundesstraf3¢
80 von Hohengandern bis Marth bzw. d
LandstraBe L 3080 von Marth tber Ud
Heilbad Heiligenstadt bis BeureDas Gebiet
umfasst eine Grol3e von ca. 38.496 ha.

Werra-Meiliner-Kreis

Die Gemarkung Gerbershausen deckt sich
der Flache dekandschaftsschutzgebietes

Bei Landschaftsschutzgebietéandelt es sick
in der Regel um groR3flachigere Gebietet

wesentlich geringen Nutzungs-

schrankungen.  Landschaftsschutzgebiet
gemal BNatSchG 8§ 2thd rechtsverbindlick
festgesetzte Gebiete, in denen ein besonde
Schutz von Natur und Landschaft erforderli
ist. In einem Landschaftsschutzgebsztdalle

Handlungen verboten, die den Charakter ¢
Gebiets verandern oder dem besonder
Schutzzweck zuwiderlaufen.
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Die Festsetzungen haben vor allem das Ziel, den "Charakter" des Gebietes, die '
Eigenart und Schonheit und damit den Erholungswert der Landschaft zu erhlte
Ortslage der Gemeinde Gerbershausen wurde aus der Gebietsfestsetzung ausge

] HUVP o KESe*S Joe cZ}SZ v Z~ (]Jv S ] Z Jvv !
Innerhalb von Landschaftsschutzgebieten sind Nutzungen zugelassen, wen
beabsichtigte Nutzung den Charakter des Schutzgebietes nicht verandert und
Schutzzweck ibanzen nicht widerspricht.

Schutzgebietsnetz Natura 2000

Dieses Schutzgebietsnetz setzt sich aus
nach der FFRichtlinie ausgewiesenen FF
Gebieten und den gemal Europaisct
Vogelschutzrichtlinie  gemeldeten  Voge
schutzgebieten zusammen.

Die Flacheler Gemarkung Gerbershausest
ein Teil des EWogelschutzgebietes Nr. 1
ct EEEEPoO v +° A «50] Z-Nn
4626420) Weitraumig ausgespart sind di
beidenbebauten Ortslagen der Gemeinde.

Am sidostlichen Rand der Gemarkung ragt
zwei Stellen das FFBebiet Nr. 17c Z , Z E »
-Hasenwinkelt D°Z o @uPdte Flache de
Gemarkung Gerbershausemiese Bereiche
sind bewaldete Gebietand stellen nur einen
geringfugigen Teil des Fib€bietes dar.

Besonders geschuitzte Biotogem. § 30 BNatSchG sowie ergdnzend § 18 ThurNatG

Nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) werden bestimmte Teile von Natur
und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschitzt.
Anders als bei den bekannteren Naturschutzgebieten oder NationapzeHarf es zur
Wirksamkeit des gesetzlichen Biotopschutzes keiner weiteren rechtlichen Festlegung oder
Ausweisung mehr. Diese Biotope sind durch Gesetz allein deshalb geschuitzt, weil sie zu
einem bestimmten, in § 30 BNatSchG und erganzergid®@4 Thiringer Naturschutzgdszes
(ThurNatG) aufgelisteten Biotoptyp gehéren. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der so geschitzten Beoféhren kdnnen, sind
verboten.
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Im vorliegenden FNP sind die geschiitzten Biotoptypen nachrichilidrnommen. Hier
handelt es sicthauptsachlich um Streuobstwiesen, Feldgehdlze, naturnahe Bachabschnitte
oder Baumgruppensh.auchAnlagel und Anlage Offenlandbiotopkartierung.

Naturdenkmale (ND) gemal3 VO des Landkreises Eichsfeld

Innerhalb de Gemarkung Gerbershauseneftnden sich drei gesetzlich geschutzte
Naturdenkmalegemalf3der Verordnungiber ND im Landkreis Eichsfeld v. 26.03.2(H$
handelt sich undrei Baume in der Nahe der Bebauung Rothenb&mr. Schutz umfasst
jeweils das gesamte Naturdenkmal sowie dessen unmittelbare Umgebung, bei Baumen den
durch die Baumkrone abgedeckten Bereich.

| Thar.Nr. EIC 1@8
. Linde am Erbbegrabnis

Thir.Nr. EIC 1083
L Kastanie am Gut Rothenbach

. Thir.Nr. EIC 168
5 Eicheam Gut Rothenbach

Landschaftsplanung Biotopenverbund

Zur Vorbereitung einelsndesweiten Biotopverbundkonzeptes (BVK) im Sinne des 8§ 8 Abs. 2
ThirNatG liegt ein Fachgutachten der oberen Naturschutzbehdrde vor, dessen Darstellungen
von Kern, Verbindungsflachen und Korridoren den Sicherungsl Vernetzungsbedarf fir
einen Biotopvebund nach § 8 ThurNatG auf landesd bundesweiter Ebene gibt.

2.4.2 Wasserschutz

Wasser ist fudie Menschen ein elementares Gut, welches es nachhaltigchuitzengilt.
Sowohl dieNutzbarkeit des Wassersler Schutzder Gewasser als auch der Schutz vor
Hochwasser sind Zietkes Wasserschutzes in Thiringen.

Trinkwasserschutz Die GemeindeGerbershausengehort bei der Trinkwasser
versorgung zu den Eichsfeldwerk&W Wasser GmbHDas 6stlicheGemeindegebiet der
Gemende Gerbershauserliegt innerhalb des feSP o 315 v t oo (Ee ZUSNEG ] § « C
Fretteroder Keupersenke ~~7' [ TBKEK Plangebiet befinden siclirlachen der
Schutzzonen |, 1l und dlemal Anlage 2 zur Thiringer Wasserschutzgebietsverordnung
LeinetalRusteberg. Die Lage ist in der Planzeichnung dargestellt.

23



Flachennutzungsplan Gemeinde Gerbershausen
Juli 202 5 Begriindung

v E A «30]ZvVv'u ElpuvPePE vi E PS Jvd]Jo E]Z <t e
}EvVZ FSEID Nr50), mit den Schutzzonen Il und Il in den Gemarkungsbereioh vo
Gerbershausen.

Die Schutzgebiet dienen insbesondere dem Schutmon Wassergewinnungsanlagen, die
durch den Zweckverband WAZ Obereichsfeld betrieben werden.

/ P " / { "
A Bomhagen 1 ! )
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Ubersichtskarte Auszug Wasserschutzgehi€eelle Kartendienst TLUBN

Von den Schutzzonen betroffen ist auch ein Teil der Ortslage Gebershausen, die Bebauung
in der oberen TalstraBe befindet sich in der SchutzzoneleB WSG Aretteroder

< W% - WUr Flachen in der Schutzzone Il verbietet das geltende Wasserrecht eine
Neubebauung bzw. Umnutzung oder Nutzungsintensivierung von bereits bestehenden
Anlagen.

2.4.3 Denkmalschutz

Das Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThiurDSc¢hiBiringer Gesetz zur Pflege und zum
Schutz der Kulturdenkmalebildet die Grundlage fur das Denkmalrecht im Land Thiringen.
In der Ortslage der Gemeindgerbershausestehen mehrere Gebaude und Ensembles als
Baudenkmale unter Denkmalschutz. Diese sind in der Denkmalliste der Gemeinde
eingetragen und wurden nachrichtlich im Plan ibernommen.

Besonderes Denkmalschutzobjekt in ¢
Gemarkung Gerbershausen ist das Hanste
Erbbegrabnis in einem Waldstiick bei c
Junkerkuppe.
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Bei den privaten Objekten handelt es sich 1
mehrere alte Hofanlagen, teils noch als Vi
Seitenhof mit FachwerdVohnhauser unc
Nebenanlagen. Diezentrale Ortslage der
Gemeinde Gerbershausenist gepragt von
landlicher Struktur, ehemalig
landwirtschaftliche Hofanlagen sind oft no«
gut zu erkennen, wobei die meiste
Grundsticke jedoch nur noch @
Wohnobjekte genutzt werden. Einic
Hofstellen weisen noch Kleintierhaltun
landwirtschaftlichen Nebenerwerb  und
Nutzgarten zum Eigenbedarf auf. C
JE(IJTE X cPZ vv]er 8§ ZS
und Uberragt die Gebaude des Ortes.

Diedenkmalgeschitzte Gebaudennerhalb des Ortskerns vdberbershausesind laut dem
Landesamt fur Dekmalpflege und Archéologie Thidigenin der Denkmalliste erfasst, im
FolgendersindEinzeldenkmaler und Denkmadefgefihrt:

Nr. Lage Objekt

1 Flur5-328/30 Kath.Pfarkkirche &t. : } Z v v init'kinstlerischer
AusstattungKirchhof und Einfriedung

2 Flur5 - 328/30 Bildstock t Kirchplatz

3 Flur5-143/7 Bildstock Krumbach, Ortsausgang Richtung Fretterode)

4 Flur 2t26/1 Hansteiner Erbbegrébnis
(Waldstick bei der Junkerkuppe)

5 Flur5 t21/16 Hofanlage, Obere DorfstraRe 120

6 Flur5 t19/18 Wohnhaus, Untere DorfstraRe 104

7 Flur5 t18/15 Wohnhaus, Steinweg 105

8 Flur5 t30/4 Hofanlage, Talstrale 135

9 Flur5 t39/4 Wohnhaus, Untere Dorfstral3e 96

2.4.4 Flurbereinigungsverfahren in deGemeindeGerbershausen

Das Flurbereinigungsverfahren Gerbershausen wurde im Dezember 2000 als
Regelflurbereinigungsverfahren nach 8 1 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und § 56
Landwirtschaftsanpassungsgesetzt (LwAnpG) mit einer Verfahrensgréf3e von ca. 767 ha
angeordnet. Das Verfsensgebiet umfasst mit Ausnahme weniger Flurstiicke (Exklaven) fast
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vollstandig die Gemarkung Gerbershausen sowie einige Flursticke aus der Gemarkung
Bornhagen und Arenshausen.

Das Verfahren dient der Agrarstrukturverbesserung, Auflésung von Landnutzungskonflikten,
der Dorfentwicklung, der Landschaftspfleder Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse und
der Entwicklung des Tourismus.

=L A

Kartenauszudrlurbereinigungsverfahren

rote Flache Flurbereinigungsverfahren Gerbershanseh § 1 FlurbG

auf der Abbildungngrenzend an Gerbershausen dargestellt als blaue Flache
die Verfahren Bornhagen und Lindewerra nach § 86 FlurbG

2.5 Ortliche Planungen- Bauleitplanungen
Im Folgenden werden dieechtsgiltige Bauleitplane und informelle Planungeiirfdie
GemeindeGerbershausedargestellt:

¥ Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet LandwghrKraft getreten am 12.04.1992
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde 1992 die Mdglichkeit geschaffen auf
einem Gelande westlich der Ortslage Gelaee anzusiedeln um Arbeitsplatze zu schaffen.
Diese Flachen wurden auch recht schnell von Gewerbebetrieben betiawiele Jahre in
Gerbershausen anséassig waren. Im Jahr 2023 hat leider der gré3te Arbejidjeldd¢orma
Germany GmbHihren Betriebsteil in Gerbershausen geschlossdberzeit erfolgt eine
Umnutzung der Gebaude durch neue Investar
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¥ Bebauungsplan Nr. 2 "Landwehr, #1 Kraft getreten am 12.08.2005
Mit diesem Bebauungsplan wurde das Gelédnde zwischen ddatarB Nr.1 und der
Ortsbebauung beplant. Das Gewebegebiet wurde erweitert und in Richtung Wohnbebauung
eine Mischgebietsflachéestgesetzt.

¥ EinfachemBebauungsplan Nr. 4 "Rothenbag¢hi’' Kraft getreten am 7.11.2008
Dieser Bebauungsplan regelt die Wohnnutzumglem, auf3erhalb der Ortslage liegemde
OrtsteilRothenbachMit dem Bebauungsplan wurden gleichzeitig vier neue Bauplatze fir die
Gemeinde geschaffen.

% Bebauungsplan Nr. 5 "Hamelsberyi'Kraft getreten am 7.03.2014
Hier entstand am Ortsrand eine kleines Baugebiet mit 3 Bauplatzen, welche in kurzer Zeit
vergeben und bebaut wurden.

¥ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
"Errichtung einer Lagerhalle, Dachdecker FromimKraft getreten am 22.05.2001
Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan erméglichte die Errichtung einer Lagerhalle fir
den ortsansassigen Dachdeckerbetrieb.

% Erganzungssatzung Nr. 1 "Baupl&t2en Sattel!in Kraft getreten am 30.01.2015

¥ Erganzungssatzung Nr. 2 "Auf der Hgle'Kraft getreten am 19.02.2019
Diese beiden Erganzungssatzungen wurden fir Flachen am Ortsrand der Wohnbetnétuung
bereits vorhandener ErschlielBung erlassen um den Bedarf an Bauplatzen in der Gemeinde
nachzukommen. Auf diesdflache sind derzeit noch offene Bauplatze vorhanden.

Die Lage und flachenmaflige Ausdehnung der einzelnen Bauleitplanungen sind informell in
der Anlage 2 dargestellt.
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3. Rahmenbedingungen, Bestandsaufnahme

3.1 Raumlichfunktionale Einordnung | e’ ﬁ\

Die Gemeind&erbershausebefindet sich " Tharingen -
im westlichen Teil des Landkreises Eichsfeld |~ — 1
und im Nordwesten des Freistaats 2
o
Thiringen, zwischen Oberharz und dem A
g /!_/U 3

hessischen Berglan#linsichtlich der Vervvaltung
struktur gehort die Gemeind€erbershauseals
eigenstandige Gemeindaur Verwaltungs
gemeinschaft Hanstein/Rusteberg mit Sitz in
der Gemeinde Hohengandern.

Landkreis ot
Eichsfeld i

Gemeinde Gerbershausen

Die Landschaft des Eichsfeldes ist gepragt vom typischen Charakter einer Hiugellandschatft.
Die nachst grofReren Stadte sind inkim Entfernung im Osten Heilbddkiligenstadt und das
ca. 20 km westlich gelegene GéttingarNiedersachsen

Die Gemarkungsflache der Gemein@erbershausemrstreckt sich zwischenzwei Hohen
zugen, dem Hoheberj72 m G NHNind der Junkerkuppe 511 m G NHM Sidwestersowie
der Hennefeste451 m U NHNund dem Hamelsberg20 m G NHNm Osten.Die bebaute
Ortslage befindesichin den Hohenlagen zwisch&81 m U NHN im Ortskern und 312 m
NHN in der Talstral3e. DBebauung irRothenbacHiegt hbhenmafig auf 32éh i NHN.

Arenshausa

Hohenganérn

Birkenfelde

Bornhagen

Lindewerra Fretterode

Die Gemarkungerbershauseim der Lage zu ihren Nachbargemeinden

28



Flachennutzungsplan Gemeinde Gerbershausen
Juli 202 5 Begriindung

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an die Gemeinden Arenshausen und Birkenfelde und
im Osten an die Gemeinden Schonhagen und Fretterode. Im Stiden hat Gerbershausen kurze
gemeinsame Grenzverlaufe auf dem Hoheberg mih de@emeinde Wahlhausen und
Lindewerra und im Westen grenzt die Gemark@agnhagen anDie Gemarkungsflache der
Gemeinde Gerbershausen hat an seinen Grenzen eine sehr ausgepragte Struktur mit
mehreren ausgelagerten Kleinflachen.

Die Gesamtflache der Gemarkung betragt £a5 ha. Die gréf3ten Ausdehnungen sind in
Nord-StdRichtung ca3,62km undin OstWestRichtung ca. 3,7km.

3.2 NaturrdumlicheEinordnung

Die Hohenziige im Landkreis sind Randerhebungen des Thiringer Beckens, bei denen
Muschelkalk und Buntsandstein dominieren. Der Landkreis Eichsfeld hat Anteil an vier
Naturraumen. Der groRte Teil des Kreises gehort zum Nordthiringer Buntsandsteinland,
einemhochgradig ackerbaulich genutzten Plateand Hugelland mit Hohen zwischen 220

und 430 m.

T 5 g \
<~ ="
— X ] 'i;\\ / 2 Buntsandstein-Hligellander
N /_,"\ 2 Hesl:?; ) ¥\-.;),\ 2.1 Nordthuringer Buntsandsteinland
o / 1 =
(
B } { 3 Muschelkalk-Platten und -Berglander
o va/-ikh \ — 3.1 Ohmgebirge-Bleicheréder Berge
: {3 SR i 3.2  Hainich-Din-Hainleite
~ ¥ NLAY t// { \“\\ 3.3  Werrabergland-Hérselberge
X 1 p X, =
S N\ \

Der E Su @& E puNordtlignger Buntsandsteinlandd® E+SE S ] mordlickd&d v
Teil des Eichsfeldkreisdsrumfasst Uberwieged Gesteine des Bundsandsteines, die bis zu
500m méachtige Abfolge besteht aus wechselnden-feis grobkodrnigen Sandsteinen sowie
Schluff und TonsteinenDer Naturraum besitzt ein nur maRig steiles Relief, meist
abgerundete OberflachenformenDieses Platten und Hugelland wird grof3tenteils
ackerbaulich genutzt.

Der sidwestliche Teil des Kreises wird dem Naturraum MuscheRkken und Berglander
WerraberglaneHorselberge zugeordneinnerhalb der Auslaufer des Werraberglandes, das
durch ein ausgepréagtes Relief und eine abwechslungseeNutzung charakterisiert ist und
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strukturreiche Raume mit haufigem Wechsel der Flachennutzungenaufweist Die
Gemarkung Gerbershauséefindet sichiin Naturraum &Verrabergland, , E« o EP *

3.3 Flachennutzungen
Bei einer Gesamtbodenflache v@B5ha verteien sich die Nutzungsarten der Gemarkung
Gerbershauseim Bestandvie im Folgenden dargestellt.

Gesamt - Gemarkungsflache 755 ha Anteil in %
davon
Gewerbeflache 5,0 0,66
Ortslage - gemischte Baufldache 12,0 1,59

Wohngebietsflache 2,12

StraBenflachen 3,44

Wasserflachen / Gewasser 0,40

Landwirtschaft / Acker-, Wiesenflache 50,33

Feldgeholze 0,53

Waldflache 40,93

Landwirtschaftliche Nutzurn, Acker und Wiesenflachensind auf der Halfte der
Gemeindeflache verbreitehesondersder sudliche und westlich®ereichder Ortslageist
von bandwirtschaftlichen Flachen gepra@er Anteil der Waldflache liegei ca.40%, diese
Waldanteile befinden sichistlich am Hamelsberg sowie westlich am HohebBrg.Walder
bestehentberwiegendaus Laubwalder, durch die Forstwirtschaft wurde teilweise auch
Mischwald eingetragenFeldgehdlze findet man auf vielen linienformigen Flachen, z.B.
entlang der aulRerértlichen Stra3elandwirtschaftlichen Wegen und Bachlaufen.

Der Anteil der Siedlungsind Verkehrsflachemetragt ca. 8% der Gemeindeflache, diese
konzentrieren sich hauptsachlich auf didebaute Ortslage einschlie3lich der
Gewerbeflachen, der Sportplatzanlage und dezentralen Wohnstandorte Rothenbach
Einen grofRen Anteil der Verkehrsflache nimmt neben den Ortsstral3ehatidesstralle
L1002mit einer Lange von ¢&,1 kmin der Gemarkung ein.

RelevanteStandgewéssesind nicht vorhanden in Rothenbach gibt es einige kinstlich
angelegte Teiche durch das Aufstauen des Bachlaiiss:lie3gewassegibt es mehrere
Gewasser 2. Ordnungnd kleinere flachenmal3ig unbedeutende Blalaufe.

30



Flachennutzungsplan Gemeinde Gerbershausen
Juli 202 5 Begriindung

3.4 Bevolkerung

Die Bevolkerungsstruktur und die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung stellen eine
wesentliche Planungsgrundlage fur deBauflachebedarf und die notwendige Infra
strukturausstattung eineGGemeinde und damit fudie Entwicklung dar.

Dem bundesweiten Trend entsprechend ist auch in der Gemeddetbershausetangfristig

eine rucklaufige Bélkerungsentwicklung zu verzeichnen. Gegentber dem Stand im Jahr
1994 mit 686 Einwohnernhat sich die Zahl der Einwohner bis22Gauf 603 um ca. 2 %
verringert. Trotz der identifizierten Schrumpfungstendenzésdt sich in den letzten Jahren
eine Stabilisierung erkenneBeit 2015 bis heute sind die Bevolkerungszahlen siahilen
letzten Jahren sogar leicht ansteigend

Die Zukunfteiner Gemeinde liegt weithin in der Fahigkeit, junge Menschen in dieser
Gemeinde zu binden. Dies geschieht in erster Linie durch die Schaffung und Sicherung
attraktiver Arbeits und Lebensbedingungedas Ausweisen von neuen Bauflachzaw. die
Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes sowie gtinstige Anbindungen von-Wotn
Arbeitsort. Mit der Schaffung von Bauplatzen durch die Satzungen der Gemeainden
Jahren 2014, 2015 und 2019 konnte der Abwartstrend der Bevolkerungszahlen gestoppt
werden. Stabile Einwohnerzahleauf dem jetzigen Standind das vorrangige Planungsziel

der Gemeinde.

Das Thuringer Landesamt fur Statistik verzeichnet mit Stand 31.i@0fer Gemeinde
Gerbershauserine Einwohnerzahl vo&03Personen

Bevolkerung insgesamt
Gorsoned 686 687 685 713 729 720 726 718 698 693 695 680 679 668 658 651 646 635 628 620 614 599 590 594 584 592 591 581 593 604 603
’/‘\ﬁ/“‘\
/7 \\—g——x‘\_-\\k

x“\‘;

F\‘ e
———— \f,/'

et d

789,7995" 995799579947 995°00,°00 700 2900 1700500005700 5005700570 1,707,°07, 290 75707570755015°07 501407 67025702702 jog 702,

QuelleallerfolgendenGrafiken Thiringer Landesamt fiir Statistik

Mit der oben beschriebenen Entwicklung ist eine stabile Verteilung der Altersstruktur zu
erkennen. Ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen junger Bevolkerung, der Schicht der
Erwerbspersonen und der Altersgruppe Uber 65 Jahre ist zu erkennen. Bei den Afipesyr

unter 6 Jahre ist ab dem Jahr 2015 wieder ein leichter Zuwachs festzudbdigegemimmt

der Anteil der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahre analog dem-bundes
deutschen Trendbis 2016 stetigab @78in 2000;372in 222). 2024 st wieder ein leichter
Anstieg auf 392 Erwerbspersonen zu verzeichdemch die steigende Lebenserwartung und
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den Ubergang der geburtenstarken Jahrgange in hohere Altersgruppen steigt jedoch auch in
Gerbershausen der Anteil der-@ahrigen an der Gesamtbevélkerung immer weiter an.

Die gegenwartige Einwohnerzabbrgestellt in verschiedenen Altersgruppestellt sich
folgendermal3en dar:
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2
|

31.12.2000
31.12.2002
31.12.2004
31.12.2006
31.12.2008
31.12.2010
31.12.2012
31.12.2014

N| 31.12.2016 ﬁ
31.12.2018
31.12.2020
31.12.2022
31.12.2024
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Personen insgesamt 726 698 695 679 658 646 628 614 590 584 591 594 603

Mit den Ver&nderungen in der Altersstruktur verbunden ist eine Veranderung der
Haushaltsstrukturen und des Wohnraumbedarfs aufgrund der Wohnraumnachfrage. So
werden andere Wohnformen in den Vordergrund ricken, hierzu zahlen zum Beispiel Ein
PersoneAHausheo § } & . cD ZEP v E 3]}EinvAazhaltertxr
Bevolkerungsruckgang stellt Kommunen generell vor groRe Herausforderungen. Eine rick
laufige Einwohnerzahl beeinflusst die Auslastung von Bildungseinrichtungen, des
offentlichen Nahverkehrs, von EinkKamdglichkeiten und anderen infrastrukturellen
Einrichtungen.

Die Bevdlkerungsentwicklung ist in erster Linie @t Entwicklung derGeburten und
Sterbezahlen,der Altersstruktur der Bevodlkerung undlen Wanderungsbewegungen
abhangig. Die nachfolgenden Tabellen zu Bevolkerungsbewegungenzeigen im
Betrachtungszeitraum bis 2016 mehr Fortzlige als ZuR®jesiner genaueren Betrachtung

der einzelnen Jahre fallt jedoch auf, dass der Uberschuss an Fortziigen seit dem 8ahr 201
zuriickgeht, in den Jahren ZDbis 202 gab essogar eien deutlichenUberschuss an
ZuzigenDieser Uberschuss an Zuziigennist ausschlaggebend fir ditabile bzw. leicht
positive Bevolkerungsentwicklung in détzten Jahren Ausschlaggebentiir die erhdhte
Zuwanderung stelli.a.wahrscheinlich didereitstellung von giinstigem Baulandrd
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Daten aus der Tabelle: Wanderungen

Gemeinde: Gerbershausen

iiber die Grenzen der Gemeinde

Uberschuss der Zu- bzw. Fortziige (-) insgesamt

Pemne?ﬁ 5 7 19 5 4 45 8 10 1 5 2 0 7 M1 ¥ M1 3 5 £ 7 1 7 13 9 2
max

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Die naturliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburtend Sterberate) konnte nur iwenigen
Jahren einen geringfiigigen Geburteniiberschuss vorweisen.

Daten aus der Tabelle: Lebendgeborene und Gestorbene

Gemeinde: Gerbershausen

Uberschuss der Geborenen bzw. Gestorbenen (-) insgesamt

£ orsonen 1 1 -1 0 6 0 7 41 1 2 3 1 0 1 1 5 6 1 4 1 2 4 1 2 3

6

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Bevolkerungsprognose

Eine wesentliche Grundlage aller Uberlegungen zur kiinft@emeindeatwicklung und

hier insbesondere fiur die Bereitstellung von Bauflachen und Infrastruktureinrichtungen ist
die Prognose der malR3geblichen Bevélkerungszahl.

Trotz der aktuell relativ stabilen Bevdlkerungsentwicklung wird auch fir die Gemeinde
Gerbershausenin Zukunft eine Abnahme der Bevolkerungszahlen prognostizi@.
allgemeine, bundesund landesweite Tendenz des Bevdlkerungsriickgangs und einer
weiteren Uberalterung der Gesellschaft triffallgemein auch fir die Gemeinde
Gerbershauserzu. Der Anstieg der Lebenserwartung und die Geburtenraten werden die
Abnahme der Bevodlkerungszahlen und die Verschiebung der Altersstruktur negativ
beeinflussen.

Alswesentliche Grundlageur Gemeindeentwicklung in den kommenden Jahreroffiltiell
die Prognose der mal3geblichen Bevdlkerungszahl.

Die 1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung (1. GemBv) des Thiringer Landesamtes fur
Statistik geht in Anbetracht der demografischen Entwicklung Thirsdgvon aus, dass die
Zahl der Einwohner der Gemeinderbershausern Zukunft weiter schrumpfen wird. So
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prognostiziere die 1. GemByv fur die Gemeinde das Jahr 2040 eine EinwohnerzabBoon
PersonenDie fur das Jahr 2G2rognostizierte Bevolkerungszahl wurde in der tatsachlichen
Bevolkerungsentwicklun@024 bereits um 23 Personen UberschrittenBei einer weiter
anhaltenden Zuwanderung wie in den Jahren 2019 bisA2Gihn davon ausgegangen
werden, dass der Bevolkerungsrickgang bis zum Jahr 2040 nicht so drastisch wie in der 1.
GemByv prognostiziert ausfallen wird.

Jahr Prognostizierte Prognostizierte Tatséachliche

Bevodlkerungszahl Bevdlkerungsentwicklung vorhandene
Absolut zum Jahr 2020 | Bevdlkerungsentwicklun

2020 590 591

2025 580 -10 2024 - 603

2030 560 -30

2035 550 -40

2040 530 -60

Raumliche und kommunale Strukturen, Lage der Gemeinde und die zukunftige
wirtschaftliche Entwicklung werden Auswirkungen auf die Bevoélkerungsentwicklung haben.
Gunstig wirken sich das Angebot der Arbeitsplatze und die raumliche Néihger Kreisstadt
Heiligenstadt, denGroRraumGottingenmit vielschichtigen Arbeitsplatzangebotand gute
Anbindungzur Autobahn aus.

In der Regel weisen die Einwohner kleinerer GemeimnwidernGebershauseim Eichsfeld eine
grol3e Heimatverbundenheit auf. Das soziale Umfeld, die Nahe zur Familie und die Bindung
an privates Wohneigentum haben bei den jungen Generationen noch einen hohen
Stellenwert dem gegenubewerdengréfRere Mobilitat zum Arbeitsplaginem Ortswechsel
vorgezogen.Die Gemeinde profitiert von der Kombination des Wohnens in landlichem
Umfeld mit glnstigen sozialen Bedingungen, den bestehenden Gewerbestandarte
unmittelbaren Umfeld und der gunstigen verkehrstechnischen Anbindum@n die
nachstgelegeen Industriezentrenin Kombination mit einer landschaftlichnd sozial
attraktiven Lage der Gemeinde.

3.5 Siedlungsstruktuen

Die GemeindeGerbershausen dfindet sichin einer Tallage zwischen zwei Hohenziigen
Erstmalig erwahnt im Jah221war die Asiedlungmmer mit der Burg Hanstein vauhden
Die Ortslage ist gepragt von sehr gut erhaltener historischer Baustruktur im Ortskern.
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Blick von Rothenbach Uber die Gemeinde im Hintergrund der Hamelsberg

WE P v ]88 ] B8A « EZ,Z35JleBamhes de<TiHeZ«}A] ] | ZoE ] Z v
Bauernhauser bzw. Gehofte mit teils gut erhaltenem SichtfachwBrr Grolteil der
Bebauung an den OrtsstralBen im Dorfkern zeigt sichedllsgeschlossene Bebauung mit
giebelstandigen Wohnh&auser grol3en Hofeinfahrten oder Torh&usern, mit ehemals
landwirtschatftlich genutzten Nebengebaudand Scheunen sowie grol3e Bauerngérten im
rackwartigen Bereich der Grundstiicke.

Luftbildaufnahme

An denAusfahrtsstraReybesondersn den Bereicheschlagborn, Rasenstralle, Siedlung und
Hohengander Strafavurden zu DDRZeiten zahlreicheEinfamilienhdauser neu errichtet.
Nach der Wende wurden durch entsprechende Bauleitplanungenden Ortsrandern
weitere Bauplatze fur junge Familien geschaffen, diese wurden meist zeitnah auch bebaut.
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Ferner gibt eslen Wohngandort Rothenbach a@erhalb der Ortslage

Die kleine Ansiedlung Rothenba
liegt sudwestlich von Gerbershause
mit dem es Uuber eineDorfstral3e
verbunden ist.Das Gut Rothenbac
befindet sich dstlich am Waldrand d¢
Hohebergesund war im 16. Jhd. ein
Landbesitzung der Familievon
Hanstein. Heute sind dort 6 Familie
ansassig.

An den sudlichen und westlichen Ortsrandern befinden sich gewerbliche Gebaude und
Anlagen.
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Die Ubersicht zeigt die dichte Bebauung in der Ortslage. Leerstand (rot gekennzeichnet) ist
in der Gemeinde kaum zu finden, derzeit smd zweiHauser unbewohnt.

In den blau gekennzeichneten Geb&uden wird Gewerbe betrieben. In der Ortslage handelt
es sich teilweise um nicht stérendes Geweddker um alteingesessene Handwerksbetriebe

Grundstiicke auf denen noch Landwirtschaft betrieben wird sind braun gekennzeichnet. Der
einzige Landwirtschaftsbetrieb im Haupterwerb ist der Landwirt Stephan Riethmdller, der
auch viele landwirtschaftliche Flachen der Gemarkung bewirtschafeiter gibt es in der
Ortslage nah einige Landwirte im Nebenerwerb mit Tierhaltwager Kleintierhaltung.

Um diese Vielfalt auch kunftig in d&emeinde zu erhaltennd auch den Hofanlagen, wo
noch die baulichen Voraussetzungen vorhanden sind, die Madoglichkeit der
landwirtschaftlichen Nutzung zgewahrleisten bzwzuermdéglichen, erfolgt die Festsetzung

im gewachsenen Ortszentrum als gemischte Bauflache.

Auf den Grundsticken in den Randbereichen der Ortslage wurden klassische
Einfamilienhauser errichtet, hier wurde als bestehende und zukinftige Nutzung
Wohnbauflachen festgelegt.

3.6  Wohnungsmarkt

In der Gemeindé&erbershausesind mit Stand vom 31.12.20 594 Personen ansassig. Die
Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre verlauft relativ konstant2 20dren es628
Einvohnerund 2016 t 590 Einwohner Der Gebaudebestand bequ2Ql2 t 169 und 2022
182WohngebaudeDie tberwiegende Zahl der Wohngebayd#- und Neubautensind Ein

bis Zweifamilienh&usenit einem Anteil von 93%bDie Bewohner sind in den meisten Féllen

die Gebaudeeigentiimer, so dass ein begrindbares Interesse an der Erhaltung und Sanierung
der Bausubstanz bestehDie Einwohnerzahlen in deettzten Jahren konnten besonders
durch Ausweisung von Bauplatzen durch die Gemestdleil gehalten werden.

2012 | 2014 | 2016 | 2018 | 2020 | 2022

Gebaude 169 170 175 176 180 182
Wohnungen 256 257 262 264 271 273
Einwohner 628 614 590 584 591 594

) Gebaude 112 113 118 118 120 122

mit 1 Wohnung

Wohnungen 112 113 118 118 120 122

Gebéude 47 47 47 48 49 49

mit 2 Wohnungen

Wohnungen 94 94 94 96 98 98

mit 3 oder mehr Gebaude 10 10 10 10 1 11
Wohnungen Wohnungen 50 50 50 50 53 53
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Zum aktuellen Wohnraumbestand liegen statistische Angaben seitens des Thiringer
Landesamtes flr Statistik vor. Nachfolgende Tahel&gendie Wohnraumentwicklung.a.
im Vergleich zum Eichsfeldkreis in den letzi@dJahren.

Wohnfliche je Wohnung Wohnfliche je Einwohner
2013 105,6 94,6 45,0 43,2
2014 106,0 94,8 45,8 43,6
2015 106,3 95,0 477 43,7
2016 106,5 o8/4 48,7 44,2
2017 106,9 95,6 48,9 448
2018 106,9 95,9 49,8 452
2019 107,1 96,2 49,9 45,8
2020 106,8 96,5 50,4 46,5
2021 107,1 96,7 51,6 47,0
2022 107,4 96,9 50,8 47,0

55,0

50,0

450 -

40,0 ~

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Wohnflache je Wohnung Wohnflache je Einwohner

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Die Tendenz der steigenden Wohnflachen entspricht der deutschlandweiten Entwicklung.
Grunde dafur liegen u. a. auch in der Zunahme derid Zweipersonenhaushalte bzw. in
den Verédnderungen in der Haushaltsstruktur. Die &alter werdendee@tion bleibt oft in

den Womungen in denen sie bereits gemeinsam mit ihren inzwischen selbstandig
gewordenen Kindern gewohnt hat. Dementsprechend steigt die Wohnflache pro Kopf mit
zunehmendem Altean. In der weiteren Entwicklung ist davon auszugehen, dass dielgahl
kleinen Haushalte immer weiter zunimmt, wahrend die der Mehrpersonenhaushalte
abnimmt

Derzeit gibt es in deGemeindezweileerstehende Wohhauser diese kennzeichnen sich
durch langen Leerstand und fehlezmdSanierungsmafl3nahmen aus, eine Wiederaufnahme
der Nutzungst nur mit hohen Kosten mdaglich.
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An den Ortsrandbereichen sind mehrere -Eimd Zweifamilienhauser neu entstanden
Potentielle Baulicken sind in der Gemeindaif einigen Flacheworhandenz.B. an der
WolfgangWewer-StraResowie auf deng « Z (( v v. EP vipvPe(o Z v c u ™ 88§
c p( & .,Ber*Anteil von Mietwohnungen ist sehr gerirf§tatistisch sind in den
vergangeneriOJahren in der Gemeinde 13 neue Wohnungew. Wohnh&useentstanden,

hierbei nicht erfasst sind die Umnutzungen oder Erweiterungen innerhalb vorhandener
Wohnhauser.Trotz leicht rucklaufiger Einwohnerzahlen ist die Gesamtwohnflache der
Gemeinde tendenzielinmer gestiegen.

Jahr 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Wohnfliche (m?)
insgesamt

27.100 | 27.300 | 28.000 | 28.300 | 29.000 | 29.400 | 30.100

. Wohnflache (m?) insgesamt ‘
30.500 ‘

/ﬁ ‘
29.500 !

28.500 e

27.500

26.500
2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Infolge von Strukturwandel der Familien, steigender Haushaltszahlen und gesteigerter
Komfortanspriche an Wohnraumgréf3en besteht weiterhin ein BedaMVahnraum bzw.

an Bauland. Wird diesem Mangel nicht entgegengewirkt, wird sich das in Zukunft negativ auf
die Bevolkerungszahlen und Altersstruktur auswirken, da vorwiegend junge Einwohner oder
Familien abwandern werden.

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtébhe Innenentwicklung, die
Wohnungsmodernisierung, die stadtebauliche Erneuerung sodvee Verbesserung des
Wohnumfetles Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im Auf3enberBieh
Ausrichtung der Entwicklung auf die innerdrtlichen Berembléie angestrebtwerden, camit
die Ortschaften langfristig im Rahmen ihrer landlichen Pragung attraktiv erhateten

Oberstes Ziel sollte die Sanierung alter Gebaude und die Lickenbebauung im Ortsbereich
sein. Hierbei besteht allerdings haufig das Problem, dass die Objekte den heutigen
Anspriichen nicht gerecht werden, da diEntwicklungsmoglichkeiten im Vergleich zu
Neubauflachen beschréankt sind.eerstehende Gebdude zur Nachnutzung sind in der
Ortslagekaum vorhandenFiurNeubauten oder Erweiterungegibt esbei der bestehenden
Bebauungn der Ortslageeinige Flachen die erschlossen werden kdnntéiele potentielle

Fladhe sind jedoch privat gebunden und werden als Gartenanlagen genMetmutete
Bauplatze, speziell im privaten Innenbereich, stehen meist wegen des bereits ansassigen
Eigen und Entwicklungsbedarfs oder nach der gerade heute zunehmenden Bedeutung von
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unabhangigen und selbstversorgenden Gartenflachen, tatsachlich nicht zur Verfigung.
AulRerdem pragen geradauch diese historisch gewachsenen Strukturdie Gemeinde
GerbershausenEine Ubersicht tiber die moglioh@auflachen in der Gemeinde sowie die
konkrete Verfugbarkeit dieser Flachen sind in der Anlage 3 und 3.1 dargestellt und erlautert.

Esist notwendig, Entwicklungsmdglichkeiten aus seinem eigenen Bedarf heraus anzubieten,
die die individuellen Bedirfnisse der Bewohner bericksichtigen. Insbesondere jungen
Familien sind Angebote zu unterbreiten, mit denen Entscheidungen zugunsten ihres
Heimatores positiv beeinflusst werden kdnnen. Dazu gehért u. a. auch die Méglichkeit,
individuelle 'Wohnungswiinsche zu erfullen, die nicht in jedem Fall innerhalb der
vorhandenen Bausubstanz durch Sanierung leerstehender Gebaude realisierbar sind.
DarlUber hinaus b&teht auch ein Neubaubedanfit Qualitaten, wie z. B. altengerechte und
generationentbergreifende Wohnformen, junge Leute die einen eigenen Haushalt griinden
mochten oder andere familiengerechte Wohnungsangebotehand der Zahlen der
Neubauten in den vergangenen Jahren zeigt sich, dass der Bedarf an Wohnldaulaad

und auch weiterhin vorhanden ist.

Die Zukunft der Gemeinde liegt weiterhin in der Fahigkeit, junge Menschen in dieser
Gemeinde zu bindenDas Planungsziel der Gemeind&erbershauserbesteht in der
Stabilisierung derEinwohnerzahl durch Verbesserung der Wohnbedingungen und der
Arbeitsplatzattraktivitat.

3.7 Soziale Infrastruktur

Wichtig fur die Attraktivitat des WohnstandorteSerbershausenst der Erhalt undder
weitere qualitativeAusbau einer differenzierten sozialen Infrastruktur. Oberstes Ziel ist die
Integration allerBevolkerungsgruppen in das 6ffentliche Leben@emeinde

Vor dem Hintergrund der zukiinftig zu erwartenden demografischen Veranderungen sollte
dasHauptaugenmerk insbesondere auf die Anspriiche der Bevolkerungsgruppen der Kinder,
Jugendlichen und Familien sowie der Senioren gerichtet sein. Hierzu zahlt die weitere
Verbesserung dekinder, familienr und seniorenfreundliche\ngebotein der Gemeinde
durch dieSchaffung untbder denErhalt von infrastrukturellen Angeboten. Dies betrifft in
erster LinieEinrichtungen, die das Nebeneinander von Familie und Beruf gésigten, die
Schaffungveiterer 6ffentlicher bzw. halbéffentlicher Spieind Bewegungsraume fir Kinder

und den Ausbauspezialisierter Angebote (z.B. arztliche und pflegerische Versorgung,
Begegnungsstatten fiBenioren, barrierefreier Wohnraum u.a.).

Die GemeindeGerbershausenist Teil der Verwaltungsgemeinschaft (VG) Hanstein
Rusteberg. Die VG bestehend aus 14 Mitgliedern, woagica5 km entfernte Arenshausen
im Regionalplarals Grundzentrum fungiert. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Heilbad
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Heiligenstadt. Hier befinden sich unter anderem das nachstgelegene Klinikum (Eichsfeld
Klinikum) und ein umfangreiches d@ihgsangeboti.a. Gymnasim und Fachhochschulén

der VG gibt es eine grol3e Bandbreite von Einrichtungen der Kinderbetreuung
Gerbershausenhat eine eigene Kindertagesstéattenit 42 Betreuungsplatzenderzeit
besuchen die meisten Kinder der GemeindesdiEinrichtung Eine Grundschulebefindet

sich ebenfallseit vielen Jahrem der Gemeindé&erbershausen. Alseiterfiihrende Schule
fungert die Staatliche Regelschule Arenshausdar die Gymnasien in Heiligenstadt.

Zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedagfist es in der Gemeinde einen kleinen
Dorfladen der tber eine breite Palette an Waren verfugt und auch von einem Backer beliefert
wird. Der nachstgelegene Superarkt befinden sich in der VG in Kirchgandern somegtere

in Uder oderHeiligenstadt Ferner befinden sich Poststellen, Bankeinrichtungen sowie
Dorfladen in benachbarten Gemeindedehrere mobile HandlerBécker, Fleischenachen
Station in der Gemeinde.

Die medizinische Versorgung der Bevotlkerung wird durch Haod Facharzte sowie
medizinisch therapeutische Einrichtungen in der M Arenshausen und Hohengandern
sowie der Kreisstadjesichert.

Der Anteil der Senioren (ab 65 Jahre) an der Gesamtbevdlkerung wird durch den
Geburtenriickgangnd die Abwanderung jingerer Jahrgange weiter zunehrfelglich wird

ein weiterhin steigender Bedarf ameniorengerechten Wohnungen und Pflegeplatzen
erwartet und eine dadurch erhoht@ufmerksamkeit bei der Bedurfnisbefriedigung dieser
BevolkerungsschichBetreuungsangebote als Tagesspflege oder ambulante Pflegedienste
fur Senioren und Menschen mit Behinderungen gibt es in der VG in den Nachbarorten
Kirchgandern und Hohenganderntasonére Senioren und Behinderteneinrichtungen
befinden sich in UdeWahlhausemnd Birkenfelde sowie in Heiligenstadt.

Zentraler Treffpunkt im Offir gemeinghatftliche Treffervon Vereinen und Gruppest das
Gemeindehaus mit Saal bei der Gaststatte. Hinrelen verschiedenste Vengtaltungen statt.

Fur Kirmesfeiern, Vereinstreffen oder private Feiern ist die Nutzung der Raumlichkeiten
moglich. Auf dem Gelande befinden sich auch die Raume der freiwilligen Feueiznehr
weiterer Treffpunkt innerhalb der Gemeinde ist das Gelande des Pfarrhofes mit dem
angrenzenden Bauhof im Ortszentrum neben der Kirche. Hier befindet sich das
Gemeindeburo, in dem der Ortsbirgermeister seinen Sitz hat und in dem u.a. Sitzungen des
Gemeindeates stattfinden. Des Weiteren befindet sich andstlichen Ortsrand eie
Sportplatanlage mit zwei Spielflachen, einem neuen Vereinshaus mit Grillplatz und
Spielgerateritr die Kleinen der Gemeindém westlichen Gebiet der Ortslage wurde in den
letzten Jahren der Gemeindespielplatz saniert und mit neuen Spielgeraten ausgestattet.
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Der ortliche Friedhof befindet sichvv (EZ o E KES+0 P v E "SE T N«
Flache solauch zukiinftig diesem Zweck dienend kann denvoraussichtlichen Bedarf
abdecken. Eine Neuausweisung von Friedhofsflachen ist daher nicht erforderlich.

Ziel ist es, eine hohe Zufriedenheit der Bewohner und eine Bindung an den Wohnstandort
Gerbershausersowie eine ausgewogene Altersstruktur der Wohnbevdlkerung auch durch
ausreichende, hochwertige Infrastruktureinrichtungen zu erreich&ie aufgefuhrten
Gemeinbedarfseinrichtungen werden iflachennutzungsplan mit dem emrechenden
Symboldargestellt.

3.8 Wirtschaftsstrukturen

Die Wirtschaftin Thiringen und im Eichsfeldat sichin den letzten Jahren positiv entwickelt
was sinkende Arbeitslosenzahlen verdeutlichddas Eichsfeld konnte im Vergleich zum
Freistaat Thiringen dber Jahre hinweg eine unterdurchschnittliche Arbeitslosigkeit
nachweisen

Die positive Beschaftigungsstrukturrd@emeindeist auch auf die geographische Lage im
Landerdreieck ThuringenHesserNiedersachsen und die gute verkelstechnische
Anbindungan die Kreisstadt Heiligenstadt sowie das benachbarte Niedersachsen und
Hessen bzw. in die grenznahen Oberzentren Goéttingen und Kassel zurlickz uliideneauch
innerhab der GemeindeGerbershausemgibt eszahlreicheArbeitsplatzangebote beklein
und mittelstandigen Betriebenund lokalen Handwes¢en.

GrolRter Arbeitgeber in der Gemeindar bis vor 2 Jahren die FirlBDRMA Germany GmbH
im Gewerbegebiet an dekKreisstraRe als Zulieferer fur AuteTeile. Auf Grund der
schwéchelnde Automobilindustriewurde von der Firmader Standort Gerbershausen im
Dezember2022 geschlosserDies hatte auch den Verlust vieler Arbeitsplatze in der Region
zur FolgeDie Retriebsgeb&udeverden derzeit vonder Rex Nordic GmbH als Lagend
Logistikflachaveitergenutzt Fur eine weitere Halle isterzeit ein neuer Investor gefunden.

Gewerbegebiet
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Weitere Arbeitgeber imerhalb
der Gemeindemit einem hohen
Anteil handwerklicher Betriebe

Lebensmittel und Getrankemarkt Gunkel
Tischlerei Meier

Dachdeckermeister Weil3
Dachdecker Fromm
Landwirtschaftsbetrieb Riethmdiller
Kfz& Landmaschinenservice Apel
Malerbetrieb Gunkel

Firma WieTedViegershaus

Berghitte & Wirtshaus Teufelskanzel
Gastwirtschaft "Zum Blauen Bock™"
Friseur, Kosmetik, Ful3pflege

X X X X X X X X X X X

Traditionell ist dieFlur derGemeindeGerbershausemurch grof3e Landwirtschafsflachen
sudlich und westlich der Ortslagepragt. Acker und Grunlandflachen werden vorrangig von
den ortsansassigelandwirtschaftlicherBetrieben Riethmuller, Mock und Martin sowder
Gut Agrar Natura GmbalisSteinheuterodebewirtschaftet.

3.9 Verkehrsinfrastrukturen

StralRenverkehr

Das Uberortliche Stral3ennetz ist der Abbildung zu entnehmen7,&&m ndrdlich der
Gemarkung verlauft die Bundesautobahn BAB A 38. Uber die durch das Gemeindegebiet
verlaufendeLandesstraf3e L 1002 und deBOmit der Anschlussstelle Arenshausen hat die
Gemeinde Anschluss an die Autobahn.

X7

Zomtacey Lentarode

nnnnn

Rohrig
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Uber die LandesstraRe L 3080 erfolgt die verkehrstechnische Verbindung zur Kreisstadt
Heiligenstadt. Die Ubergeordneten sowie die innerdrtlictgtral3enbefinden sich in einem
guten, groRtenteils sanierten Zustand. Die Anbindung an die umliegenden Orte erfolgt Gber
ein gut ausgebautes Stralennetz.

Bahnverkehr

Nordlich der Gemarkung Gerbershausedurch die Gemarkuren Arenshausen und
Hohenganderpnverlauft dieStrecke 6343 HalleHann. Minden der Deutschen Bahn A@ D
nachsten Haltestellen befinden sich in Arenshauserbkm entfernsowie fur tberregionale

Zuge in Heiligenstadt bzw. in Eichenbiétgsseroder in Gottingen/Niedersachsen

Offentlicher Personennahverkehr OPNV

Die Gemeindé&erbershausegehort zum Verkehrsgebiet der Eichsfeldwerke-BiMg GmbH

und ist Uber die Regionalbuslinien erreichbar. Sie wird von den Regionalbussen regelmafiig
frequentiert. Diese zeichnen sind auch verantwortlich fur den Schulertransport zu den
einzelnen Schulstandn sowie als Anschluss zu den Grundzentrum Arenshausen, den
Mittelzentrum Heiligenstadt sowie zu den Bahnanschlissen.

Der Ort wird an Schultagen mehrmals taglich angefahren. An den Wochenenden und in der
Ferienzeit sind die Fahrten haufig auf ein bis zwei reduziert, teilweise tber Ruflbmsse.
Zentrum der Gemeindé&erbershauserefinden sich zwei Bushaltestelleriese wurden
bereits barrierefrei ausgebaut.
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Ful3 und Radwegenetz

Innerértliche FulRwege entlang der Straf3em der Ortslagesind teilweise vorhanden,
durchgéangig entlang der Kreisstralldumbab, Schlagbormnd in den Dorfstral¥® wo die
Platzverhaltnisse dies ermdglichen. Der Zustand der Gehwege ist noch verbesserungsfahig.
Das FulRwegenetz innerhalb der Ortschaften entspriclgifach nicht den aktuellen
Anforderungen an sichere und barrierefreie bzw. barrierearme Wegeverbindungen.

Mehrere ortliche Rad und Wanderwege fuhren durch die Gemarku@grbershausenzu
den Nachbargemeinden und zu regionalen und uberregionalen Wanderyegenden
EichsfeldRundwanderweg, dem Griinen Band und verschiedenen Pilgerwegen.

3.10. Technische Infrastruktur
Zur technischen Infrastrukturahlen die flachenhaften Anlagen bzw. Einrichtungen zw Ver

und Entsorgung und deren Leitungsnetze.

Elektroenergieversorgung

Die Energieversorgung der Gemein@erbershausersowie der auf3erhalb der Ortslage
liegenden Siedlungsflachearfolgt durch die TEN Thiringer Energienetze GmbH. Die
Hauptversorgungstrassen untewie tberirdisch sind im FNP dargesteluf die Darstellung

des Versorgungsnetzes innerhalb der bebauten Ortslage wurde verzichtets @idr die
Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung nicht von Bedeutung ist. Dargestellt sind
lediglich die Freileitungen und de3er OrtsrerlaufendenHauptkitungen

Gasversorgung

Die Ortslage der Gemeindgerbershauserst an casNetzgebiet der EW Eichsfeldgas GmbH
EWGasangeschlosserDer Anschluss der Ortslage erfolgt tber eine Mitteldruckleitumg
der Gemeinde Hohenganderitber Bornhagen nach Gerbershausédiese kommt von der
Hochdruckleitung c E -gichenbergt]vP &} »~ , i0 .0Im"BNP sind nur die
Hauptleitungendargestellit.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung deBemeinde Gerbershausenerfolgt Uber eine eigene
Trinkwasserversorgungnd wird betrieben vorder Eichsfeldwerke EW Wasser GmbH in
HeiligenstadtDie Versorgung mit Trinkwasser der Gemeinde Gerbershausen erfolgt aus dem
,}Z Z oS &} EZ o E d 0*SE " U ]+« EA|JE P *% ]*3 uE
und einer Tiefenbohrung in der Talstral3e

Die Aul3enbereichsgrundsticke Rothenbactsind nicht andaszentrales Trinkwassernetz
der Gemeindangeschlossersondern haben eine eigef@inkwasserversorgungsanlage mit
Netzverteilung in Rothenbach.

45



Flachennutz

ungsplan Gemeinde Gerbershausen

Juli 202 5 Begriindung
Léschwasser
Fur die Loschwasserversorgung &eh in der Orslage Gerbershausen zwei

Loschwasserbehaltenit je 100 m3zur VerfigungEin Behélter befindet sich in der Talstral3e,

ein ehemaliger Trinkwasserbehélter und ein weiterer wurde 2020

E "SE °

c Vv

> v A ZeHithtet. Fir den Erstangrifkénnen die Hydranten des Trinkwassernetzes
genutzt werdenFur die Gewerbeflachgibt es zusatzlich ein Léschteich am Gewerbegebiet

ul]8 X il ud0 @& A}u cZ}8Z v

ZN P % ]38 AJE X &°E

]

steht Loschwasser in den Teicherit ca. 300m3 zur Verfigung. Diese Teiche kdnnen tber
Schieber auch kurzfristig zur Speisung des Teiches im Gewerbegebiet getffnet werden.

Loéschteich am
Gewerbegebiet

ca. 100 m* \.

Loschwasserbehalter
“An der Landwehr"
100m?

“, Rothenbach

@—___ Teiche in Rothenbach
ca. 300m?

.\Léschwasserbehélter
"TalstralRe"
100m?

+. “U fer

Gerbershausen ™"

Ubersicht Loschwasserversorgung

Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt

durch den Zweckverband fur
Abwasserentsorgung ObereichsfeldDie Grundstiicke der Ortslage Gerbershausen

Wassenred

entwassen derzeitortsiblich Uber grundstiicksbezogene Kleinklaranlagen mit Einleitung in

D] ZA ¢« Elvo U Ao Z

vv Krupnbach® v v@ A e+ Gemxanl

Abwasserbeseitigungskonzept des WAZ Obereichgtldnerhalb der nachsten Jahiss
2030 der Bau einerzentralen Klaranlagenord-westlich der Ortslaggeplant.Der Standort

wurde in den Flachennutzungsplan au

fgenommeand vom Wasser und

Abwasserzweckverband bestatigit.der Ubergangszeit bis zur Anschlussmoglichkeit an eine

Ortsklaranlage sind bei der Errichtunteue Gebaude nur vollbiologisch reinigende

Kleinklaranlagen zur Grundstiickentwasserung

vorzusehen
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Telekommunikation/ Breitbandversorgung

Im Planbereich befinden sich TelekommunikationsanlagenDaitschen Telekom AG. Die
Ortschaften sind grundversorgt, die Dienste und Produkte der Telekom stehen zur
Verfuigung.

3.11. Tourismus Freizeit, Naherholung

Die Region um Hanstein, Rusteberg und Teufelskanzel begeistert ihre Besucher durch ihre
landschaftlichen Reize, herrlichen Aussichten und Fernblicke, Burgruinen und vielfaltigen
SehenswiirdigkeitenKleinraumig wechselnde Walder, Wiesen, Acker, Streuobstwiesen,
Heckenstrukturen und die darin eingebetteten Dorfanlagen sowie Burgen, Schlésser, Kloster
und Kapellen sind Zeugen einer abwechslungsreich strukturierten Kulturlandschaft und
bieten einen hohenErholungswert sowie die Entwicklung eines landschaftspezen
Tourismus.

Das bekannte Ausflugsziel "Teufelskanzel”, ein 452m hoch gelegener Sandsteinfelsen auf
dem Kamm des HoOheberges, befindet sich ebenfalls in nur 1,4 km Entfexamngder
Gemeinde Gerbershausen an der Gemarkungsgrenze zu LindewRieser beliebte
Aussichtspunkt ist iber Gerbershausen am leichtesten zu erreicheB0 minutiger Fuldweg
vomWanderparkplatz in Rothenbach. Diesearrde durch Aufstellen einer Wanderhiitte und
Errichtung eines Rastplatzes mit Spielgerdten erweitdtine kirzlich aufgestellte,
lebensgrof3eleufelsfigur auf einem Feds am Parkplataveist auf die Sage der Teufelskanzel

iIm Zusammenhang mit dem Hexentanzplatz im Harz hin und ist schon in kurzer Zeit ein
beliebtes Fotomotiv geworden.

Unweit vom Rothenbach stehmit Gber 500 Jahreder wohl altesten Eichenbaum des
Eichsfeldesvon den Gerbershausern auch "dicke Eiche" genakiatweitereimponierende
Naturdenkmalesindin der Nachbarschaft eine gewaltige Linde sowie die nach Ewald Heerda
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(Buch) schénste Kastanie zu bestaun@&och das Erbbegrébnis der Familie von Hanstein
(erbaut ca. 1835 von Friedrich Ludwig Ernst von Hanstein) ist nur wenige Minuten entfernt.
Uberhaupt ist Gerbershausen ein idealer Ausgangspunkt fir Wanderungen. Rirgsnum
Ort gibt es zahlreiche gut ausgebaute Wanderwépper welche man Verbindungen zu
Uberregionalen Wandemund Pilgerwegen hat.

Die touristische Infrastruktur soll weiter gestarkt und verbessert werden.- Reul
Wanderwege, Rastplatze und Einkehrmdglichkeiten werden weiter ausgelias.
Informationssystem zur Vermarktung des Gebietes fur Wanderer, Radfahrer, erider
Tagestouristersoll weiterausgebaut werdenHierbeierfolgt aucheine enge Kooperatiomit
der VG HansteiRustebergund den angrenzenden Gemeindeinsbesondee mit der Burg
Hanstein als weiteres touristisches Highlight der VG.

3.12. Altlasten
Altlasten im Sinne des BundB®denschutzgesetzes (BBodSchG) sind
x Altablagerungenstillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstticke,
auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind, und
x Altstandorte - Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen
Anlagen, deren Stilllegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf
durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit hervorgerufen werden (8 2 Abs. 5 BBodSdi@gstverdachtige Flachen
im Sinne é@s BundesBodenschutzgesetzes sind Altablagerungen und Altstandorte, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den
Enzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

In der Gemarkung befindesich 2Altlastverdachtsflachenan denen mit der Ablagerung
umweltgefahrdender Stoffe gerechnet werdemuss. Das betrifft ]Jv &0 Z c¢/u d o™ pv
Jv A8 @ &0 Z cu, u o EPAX ,] (HasAlfagtén abGelageE 73

worden sind.

Entsprechend § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan diejenigen Flachen zu
kennzeichnen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden8usffen belastet sind.

Tabelle der im THALIS (Thiringer Altlasteninformationssystem) erfassten Flachen in der
Gemarkungserbershausen

THALIS- - - | Bearbeitungs-
Gemarkung Kennziffer Art ortsblicher Name Flachenstatus | stufe
Gerbershausen | 01822 Altablagerung Im Tal geldscht Léschung
Gerbershausen | 01823 Altablagerung Am Hammelsberg gelascht Léschung
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Die ALVF 1822 und 1823 habemwischenzeitlictden Flachenstatusgeloscht® X ,din@E
nach durchgefihrten Untersuchungen die Verdachtsflachén nicht umweltgeféahrdend
eingestuft worden. Zur allgemeinen Information Uber Verdachtsflachen und zur
Sensibilisierung des Bereiches werden diese jedoch weiter gefDiafter wurden die
Flachen auch im Flachennutzungsplan dbernommen.
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FurallenFlachen gelten folgende Anforderungen:

% Sollten sich im Rahmen der weiteren Planbearbeitung bzw. ErschlieBung und
Bauausfuihrung weitere Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter
schadlicher Bodenveranderungen bzw. sonstiger Altlasten ergeben, so sind diese im
Rahmen der Mitwirkugspflicht sofort dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld
anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende MalRnahmen eingeleitet werden kénnen.

3.13. Immissionsschutz

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist sicher zu stellen, dass die flr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zugeordnet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete sowie sonstige
schutzbedurftige Gebte soweit wie moglich vermieden werden (850 BImSchG).

49



Flachennutzungsplan Gemeinde Gerbershausen
Juli 202 5 Begriindung

Bei der Erganzung, Erweiterung oder Schaffung neuer Bauflachen sind mdgliche, auf die
Planungsvorhaben einwirkende Immissiorzrbericksichtigen odeau prifen ob durch die
Planungen selbst schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden.

Die neu dargestellten Entwicklungsflachen fi#Wohnbebauung und Flachen fir
Gemeinbedarf v E "SE ~ c u , wrerend@ittelbar an der Sportanlage

c' EA wnml die Grundschule Gerbershausen. Durch die unmittelbare Nahe zur
Grundschule sind Larmbelastigungen in den Hofpausenzeiten nicht ausgeschlossen.
Kinderlarm als solches steht unter einem besonderen Toleranzgebot der Gesellschaft und ist
als sozialadaquat von der Nachbarschaft hinzunehmen. Kindergarten, Grundschulen,
Spielplatze und ahnlichartichtungen sind wichtige Einrichtungen fir Kinder und gehoéren

in die unmittelbare Nahe einer Wohnbebauung. Von den genannten Einrichtungen
hervorgerufene Larm ist im Regelfall zur Tageszeit keine wesentliche Beeintrachtigung und
nicht als schéadliche Umwelteinwirkung anzusehelm Umkehrschluss ist eine
Kindereinrichtung eine besonders schutzenswerte Einrichtung. Bei der anschlie3enden
Bauleitplanung fur die gemischte Bauflache ist dies zu beriicksichtigen und durch
entsprechende MalRnahmen abzusichern.

Die Flache fir Gemeinbedagrenztsudlichunmittelbar an die Sportanlageort werden
diverse Freizeitaktivitaten des ortsansassigen Sportvereins durchgefiihrt. Im Rahmen der
Errichtung der Sportanlage wurde eine Sthmamissionsprognose erstellt, hierbei wurden
besonders die Emissionen, die sich aus der Auslibung der verschiedenen Sportarten,
hauptsachlich Fuf3ball, und aus dem Besucherverkehr herleiten, untersucht unter
Bertcksichtigung der Nutzungshaufigkeit und detzhNogsdauer.

Die Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auerhalb von Gebauden betragen nach der
18.BImSch\&portanlagenlarmschutzverordnung

in allgemeinen Wohngebieten  tags auf3erhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts 40 dB(A).
in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags aulRerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 55 dB(A),
im Ubrigen 60 dB(A),
nachts 45 dB(A),

Im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung sind entsprechende Mindestabstande zu
Wohngrundstiicken festgelegt worden. Bei einem Abstand vom Zaun des Sportplatzes von
mind. 18 m sind die erforderlichen Grenzwerte der 18. BImSchV eingehalten.
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Grundsatzlich wurde die Nutzung der Anlage innerhalb und auf3erhalb der Ruhezeiten an
Wochentage und an Sonn und Feiertagen untersucht. Eine regulare Nutzung der
Sportanlage nach 22.00 Uhr ist nicht vorgesehen.

Pflanzstreifen

N

Baugebietsgrenze
vorhandene Grundstiicksgrenze
———— geplante Grundstiicksgrenze
f~ — — — geplante Baufenster

E] Bauplatznummer
Darstellung der Schallimmisionsprognose

>59 dB (A)
- -61dB (A}
ﬂ >57 dB (A)
-59 dB (A)
>55 dB (A)
-57 dB (A)

[ |
L N
EEE

>51dB (A)
-53 dB (A)

>49 dB (A)

-51dB (A) /

.. Bolzplatz

Darstellung der Ausbreitung der Schallemissionen aus der Schallimmissionsprognose
~ E (EP 3 005 }ol%o0 31 ]*8 Z us =« Z}v « t}ZvP ]88 cu , uoe
relevant)

Gemal § 4 der 18. BImSchV sind einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen die die zuldssigen
Grenzwerte tags um 30 dB(A) Uberschreiten zulaBsigder anschlieRenden Bauleitplanung
fur die Gemeinbedarf8achesind diese Abstande aufzunehmen und irRIBn festzusetzen.

/lu Z Zuv & u(*S OOpVP o HUVPe% 0 v « EZHOGflirdas v A Z &
Gewerbegebiet eine Schallimmissionsprognose erstellt. Es wurdenmirBébauungsplan
flachenbezogene Schallleistungspegel aufgenommen. Diese wurden unter Beriicksichtigung
der Vorbelastung des Gebietes durch bereits vorhandene Anlagen des Bebauungsplanes Nr.1
festgelegt.Dieses Kontigent ist bedingt durch die Nahe zur Wohnbebauung fur die Nachtzeit
gering.

In der Schallimmissionsprognose vom Blro Stockmann aus Leubingen vom 30.05.2005
wurden fur den Bebauungsplan Nr.2 immissionswirksame Flachenschallleistungspegel
begrenzt auf - tags 60dB(A)/m?2

- nachts46 dB(A)/m?
und als Festsetzung imMan tbernommen.

51



Flachenn

Juli 202 5

Gerbershausen
Begriindung

utzungsplan Gemeinde

3.14. Wasserflachen und Fliel3gewasser
Dieoberirdischen Gewasser werdgemalWassergesetz nach ihrer wasserwirtschaftlichen

Bedeutungin zwei Ordnungereingeteilt in G
Tharinger Wassergesetz vo28. Mai 2019 un

ewasser erster Ordnun@emal Anlage 1
d Gewasser zweiter Ordnun@lle tbrigen

Gewasser Die Abgrenzung der Gewasser erster von denen der zweiten Ordnung ist aus den
entsprechenden digitalen Datensatzen, die vom Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau

und Naturschutz erstellt und 6ffentlich zugan

glich gemacht werden, ersichtlich.

Im Bereich der Gemarkung Gerbershausen befinden sich keine Flie3gewéasser erster

Ordnung.
Es gibt mehrere Gewasser 2. Ordnudgse sin

1 t Gerbbach

2 t Krumbach

3 tScharfshagengraben
4 t Rothenbach

d:

5 t Graben Finsteres Tal
6 t Hessenkopfgraben

7 tKéalberbach

8 - Talgraben

Der Gerbbachist ein standig wasserfihrendes Gewasseelches im sudlichen Teil der
"u ElpvP ' & E*Z pe v VSe%oE]VPS pv v,E o] Z E '"u Elp
mundet, ebenso der Hessenkopfgraben. Alle anderen Gewasser 2. Ordnung der Gemarkung

Gerbershausemiinden in dendie Ortslagedurch(o] " v v ¢' &E. zn
( ' a via ST
/ ; \\ /J =

- DN
" Bomhagen | Xt
/O = /
/4
\__/\-\\ /@’v*/ \&G’eﬂ:ersh en
| 28 s 7 )
® } @ )
r /
/ ,
o
/\/ 2 e

Karte der Flie3gewasser in der Gemarkung Gerbershausen
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Die Errichtung, Anderung oder Beseitigung von Anlagen in, unter oder (ber oberirdischen
Gewassern bedurfen der Genehmigung durch die zustandige WasserbehDete.
Gewasserrandstreifebetragtan oberirdischen Gewassern innerhalb vordilmammenhang
bebauter Ortsteile finf Meter und im Auf3enbereich zehn Me2er Gewasserrandstreifen
bemisst sich ab der Bdschungsoberkang&e sind Pufferzonen zu den benachbarten
Nutzungen und sollen das Gewasser vor dem Eintrag wassergefahrdetuodier schiitzen

und Pflanzen und Tieren als Lebensraum zur Verfligung stehen.

K &Z o E HUVP czZ}8Z v  Z-Stillgelnasser alisinelineren kunstlich
angelegten Teichen durch das Anstauen des Rothenbaches.

3.15 Gartenland und sonstige Flachen im Aul3enbereich

Zahlreiche Garten tragen zur Begrinung der Ortslage bei und bestimmen den Charakter einer
Gemeinde.Sie dienen der Bevolkerung als Erholung@piel und Sportflache und auch
wieder zur teilweisen Eigenversorgung mit selbst angebautem Obst und Gemduse. Sie tragen
zur Verbesserung und zum Schutz des Kleinklimas bei und sind ein wichtiges
Gliederungselement in der bewohnten SiedlungsflacBsiRere Gartenbereiche befinden

sich im Blockinneren zwischen Rasenstral3e und Steinweg sowie zwischen den Stral3en
Siedlung und Schmandgasse. Diese sind als Gartenland dargestellt.

Gartenland als griine Ortsrandgestaltung sind Gartenflachen nahe von Wohnhé&isénn

den AuRenbereich der Ortslage, sie bilden zumeist den Ubergang von der bebauten
Siedlungsflache zur umgebenen Landschaft. Diesen Flachen wurde die Zweckbestimmung
privates Grinland / Hausgarten zugewiesen.

In der Feldflurwestlich der Ortslagegibt es noch eine Flache mit privat genutzten
KleingartenanlagenDiese Anlagen sind historisch gewachsen und dienten viele Jahre zur
Eigenversorgung.

Um den Nutzern aucl
weiterhin die Moglichkeit
zur Bewirtschaftung unc
zur Freizeitgestaltung at
diesen Flachen zu gebe
wurde die Flache al
Kleingartenanlage
ausgewiesen.
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Eine weitere Flache im AulRenbereich betrifft die Flache des ehemaligen Sportplatzes auf
u D°Zov EPX ]88 EE&] ZSuvP E "%}ES vo P c¢c' EA o~
mehr fur offizielle Punktspiele des Sportvereins genutzt.

Die Anlage wird jedoch weite
gepflegt und  steht  flr
Freizeitaktivitditen der Verein
oder Bewohner zur Verfligung
Im FNP ist die Flache ¢

Grunflache mit
Zweckbestimmung  Sportplat
dargestellt.
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4 . Planungsziele und Darstellungen

4.1 Bau und Freiflachenentwicklung

GemalR 8 5 (1) BauGBt im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichenEntwicklung ergebende Art der Bodennutzung fiir das ganze Gemeinde
gebiet nach den vorhersehbaremedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen
darzustellen Der Flachennutzungsplamnthélt richtungweisende Darstellungen, jedoch
keine verbindlicheriFestsetzungen" wie ein Bebauungsplan.

Eine Darstellung der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen e€itdgis Bauflachegem.

8 1 Abs. 1BauNVQoder nach der besonderen Art der Nutzuggm. § 1 Abs2 BauNVO

Damit wird u.a. zum Ausdruck gebracht, dass weitergehendgadtebauliche
Planungsvorgaben zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung zum gegeBeitpankt und nur
nach begriindetem stadtebaulichem Bedatizw. Planerfordernisauf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung differenziert werden sollen.

Folgende Differenzierungen sind daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
grundsatzlichméglich:

Darstellung im ENP als: Entwicklung im Bebauungsplan mdglich als
W Wohnbauflache § 1 (1) 1. BauNVO WSKleinsiedlungsgebiete 8§ 2 BauNVO
WRReines Wohngebiete § 3 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiete § 4 BauNVO
WBBesonderes Wohngebiete § 4a BauNVO

M Mischbauflache § 1 (1) 2. BauNVO MD Dorfgebiete § 5 BauNVO
MI Mischgebiete § 6 BauNVO
MU urbane Gebiete a BauNVO
MK Kerngebiete § 7 BauNVO

GGewerbliche § 1 (1) 3. BauNVO GEGewerbegebiete § 8 BauNVO Bauflache
GlIndustriegebiete § 9 BauNVO

SSonderbauflache § 1 (1) 4. BauNVO SOSondergebiete, die defrholung dienen
§ 10 BauNVO
SOSonstige Sondergebiete § 11 BauNVO

Die Baugebietsflachen selbst kdnnen neben der konkreten Art der baulichen Nutzung auch
im Hinblick auf das Mal3 der baulichen Nutzung u.iraBezug auf Uberbaubare (zu
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versiegelndeynd nicht iberbaubare Flachen (Hausgartennutzung, Pflanzflachen etc.) weiter
gegliedert undyesichert werdenDererforderlichenaturschutzfachliche Ausgleicst damit

erst auf dieser Planungsebene hinreichedahkret qualitativ und quantitativ zu ermitteln

und zu sichern

Flachen fur den Gemeinbedatiim Bauplanrecht sind Bereiche, die fur o6ffentliche
Einrichtungen und soziale Zwecke vorgesehen sind, wie Schulen, Kindergarten,
Krankenhauser oder Sportanlagen. Diese Flachen dienen der Versorgung der Bevdlkerung
und werden im Bebauungsplan festgesetzt.

4.2 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen sind Bauflachen, die vorrangig der Wohnnutzung dienen, einschlief3lich der
Wohnnutzung zuzuordnenden Nutzungen (z. B. Wohnbegleitgriin, Stellplatzanlagen) sowie
Einrichtungen zur Versorgung der oOrtlichen Bevolkerung als funktionaler Bestaddtei
Wohnnutzung. Die Wohnbauflachen werden im Flachennutzungsplan gemaf 85 Abs. 2 Nr. 1
BauGB in der allgemeinen Art der baulichen Nutzung dargestellt. Im Rahmen der
nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanung (Ebene Bebauungsplan) werden die
Wohnbauflaben gemal 883 bis 4a der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
besonderen Art der baulichen Nutzung als Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine
Wohngebiete (WA) oder Besondere Wohngebiete (WB) nédher bestimmit.

Wohnen ist ein Grundbedurfnis und daher von herausragender Bedeutung fur die individuell
empfundene Lebensqualitat. Infolge der begrenzten Flachenressourcen steht das Thema
Wohnen immer wieder im Fokus ddsemeindentwicklung. Grundsatzlichwird die
Ausrichtung der Entwicklung d&emeindeauf die innerdrtlichen Bereiche angestrebtie
landliche Gemeinde soll in ihrem Charakter gefestigt werdBarch die kompakte
Ortsstrukturinnerhalb derbebauten Ortslagesind nur wenigeBaultickenvorhanden oft
stehendiesedurch private Nutzung nicht zur Verfugurstp. Anlage 3

4.2.1 Bauliicken / Brachflachen / Potenziale

Um den raumordnerischen Grundsatzen zur vorrangigen Innenentwicklung und
Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme zu entsprechen, wird der Nachfrage nach
zeitgemalRem Wohnraum innerhalb des Planungshorizontes des FNP auch durch Erneuerung
im Bestandund Aktivierung von Innenentwicklungspotenzial beriicksichtigen sein
Leerstande in Bestandsgebieten stellen stddtebauliche Missstdnde dar, welche zu einer
Entwertung auch des umliegenden Immobilienbestandes fiher mit Leerstand
einhergehende bauliche Verfall fihrt langfristig zu einem Attraktivitatsverlust der Gemeinde
als Wohnstandort. Vor diesem Hintergrund ist eine frihzeitige Ansprache privater
Eigentimer durch die Gemeinde und die konstruktive Zusammertazieschen privaten
Eigentimern und Gemedeverwaltung von grofRer Wichtigkeil.eerstandist in der
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Gemeinde derzeit kaum vorzufinden Es gibt jedoch auch innerhalb der Gemeinde
Wohngebaude die in einigen Jahren durch heutige Alleinnutzungieren Bewohnern zu
Leerstand fuhren kdnnemies sindkomplexe Herausforderungetie zu einem Problem fur
die Gemeinde werdekdnnen. irch ein entsprechendes Monitorinfytihzeitiges Ekennen
und durch rechtzeitige Eigentumeransprackann die Gemeinde mdglichen Leerstand
entgegenwirken.

Aufgabe derGemeindentwicklung ist es aber auch, die Rahmenbedingungen fir eine
nachfragegerechte Wohnbauflachenentwicklung und somit fiir ein ausgewogenes
Wohnungsangebot zu schaffedm einer anhaltenden Abwanderumgnger Bewohner mit
ihren Familienn Nachbargemeinden odemndere Regionen vorzubeugen und @Giemeinde

fur potenzielle Neuzuzlge attraktiv zu machen, missen neben Bauliickéer Ortslage
auch Moglichkeiten fiNeubauten auf geschaffenen Baulandflaclaeageboten werdenDie
planungsrechtlib gesicherta und real zur Verfigung stehend&tohnbauflachen innerhalb

der GemeindeGerbershausersind Uberwiegend belegtPrivate Baullicken innerhalb de
Gemeindedie voll erschlossen sind und sofort bebaut werden kénnten, werden seit
Jahrzehnten von den Eigentimemuriickgehalten und den®Grundsticksmarkt kaum zur
Verfuigung gestellt. Es wird davon ausgegangen, dass auch innerhalb der nachsten Jahre nur
ein geringer Teil dieser Grundstlicke fur eine Bebauung zu Verfigung stehenDasd.
Potential innerdrtlicher Wohnbaustandorte iGerbershausenwurde in der Anlage 3
analysiert.

In den vergangenenlO Jahren sind in der Gemeinde2 Ineue Wohnhauser bzw.
Einfamilienhauser entstandermas heif3t im Durchschnidtwas mehr alsl Wohnhauspro

Jahr. Jeweils nach Ausweisung neuer Bauflackefolgte eine zlgige Bebang dieser
Flachen.Neue Wohnhéuser sindneben den Umbauten oder Ersatzneubauten in der
Ortslage, in den vergangenen Jahren an den Ortsrandern entstanaist durch
Ausweisung von Erganzungsflachén] ¢ u ~ 88 o~ pv c¢ p(erz€stelienin

der Gemeinde reatochca. 4 Bauplatze zur Verfigung. Da ein Flachennutzungsplan auf die
kommenden 120 Jahre ausgelegt istndochte die Gemeinde weitere potentielle
Wohnbaulandlachenfir die kommenden Jahrfestlegen Die Ausweisung neuer Bauflachen
soll sich an dem Eigenbedarf der Gemeinde orientiefdigemeine Bevolkerungsprognosen
unterliegen einer Vielzahl von beeinflussenden Faktokeie wirtschaftliche Entwicklung,
Wohnungs und Arbeitsmarkt sowie soziale und sozialpolitische Entwicklung. Leichter fallt
die Prognose an Hand der naturlichBevolkerungsentwicklunglie sich an Geburterund
Sterberaten orientieren

Es lasst sich anhand der Entwicklung erkennen, dass sich bedlinghzunehmend
veranderte Lebensformen der Bevdlkerung (Zunahme der Singlehaushalte), die
Wohnanspriche (weniger Menschen benétigen quantitativ mehr Wohnraum) und die
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Wohnformen rapide verandert haben und weiterhin verédndern werden. Diesen veranderten
Bedingungen muss zukiinftig Rechnung getragen werden. Das bedeutet fur die Zukunft, dass
trotz der gleichbleibenden Einwohnerzahl, der aber weiterh@icht zunehmenden
Haushaltszahlen, eine Nachfrage nach einem vielfaltigen Wohnangebot bestehen bleibt.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde hat sich in den letzten Jahren stabilisiert, so dass auch fur
kommende Jahre von ca. 1 Bauplatz fur den Wohnungsbau pro Jahre als Eigenbedarf
ermittelt und angesetzt werden kannDaher missen im FNP kurbis mittelfristig
aktivierbare Flachen fur den Wohnungsneubau und Eigenheimbau dargestellt werden.

Fehlendes Baulandangebot fiihrt mittelind langfristig zur Abwanderung von jungen
Bargern und Familien oder dieder Verhinderung der Ansiedlung potentieller Neubdrger.
Auch im Hinblick auf pendelnde Arbeithehmer ist ein bestehendes attraktives Baulathd
Wohnungsangebot foérderlichum sich dauerhaft fir die Gemeinde zu entscheiden. Zur
Schaffung und Erhalt einer stabilen Bevoélkerungsstruktur ist die Bereitstellung von Bauland
unumganglich.

Alle bebauten Flachen, dimn FNPals Wohnbauflachen dargestellt sind, dienen vorwiegend
dem Wohnen und dem Wohnen unmittelbar zuzuordnenden Funktionen 6ffentlicher und
privater Nutzungen.

4.2.2 Neuausweisung von Wohnbauflachen

Neuausweisungen an Baulandflachen gehen immer einher mit Inanspruchnahme von
Bodenflachen und FreirdumeRur potentielles Wohnbauland wurde am dstlichen Ortsrand

eine Flache gegeniber den zuletzt entstandenen Wohnhausern-iwd@d vP ] S c u

, u o EP* (3P 0 P3X E ~SE "~ vIipP ]Je5 pu( E +° 0] :
Einfamilienhdusern bebaut, die Erganzumgrdlich der Strale bietet sich an. Die
ErschlieBung der Flachen kann Uber die Stral3e am Hamelsberg erfolgen.

Die ausgewiesene Baulandflache befindgch am Ortsrand und berthdadurch die

E MU}E v EJ* Z v s}E Z o8P ] 3§ co v A]E¥6Z DBch]d&é } vv
geringe FlachengroRe im direkten Zusammenhang mit der bebauten Ortslage ist eine
Beeintrachtigung der Vorbehaltsgebiete als relativ gering einzustudee.neugeplante
Flachebefindet sich gréfl3tenteils im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgehig@s

cK & ] Z<(0o "™ pv ]u & ] z + E SHaBkKhtEECE & J0ZX( 0]
Bestimmungen des jeweiligen Schutzgebietes sind zu beachten. Die neu geplanten,Flachen
welche sich mit dem LSG uberlagern, befinden sicherhalb der 100m breiten
Entwicklungszone, die Planung steht somit den Bestimmungen des LSG nicht entgegen.
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Auf dieser Flacheca. 055 ha
nordlich der StaRec, u o+ (&
konnten ca. 6 Bauplatze fl
Einfamilienhauser entsteher
Dieser potentielle Standort weis
eine harmonische Einbindung
das vorhandene stadtebaulich
Geflige der Gemeinde auf ur
rundet die bestehende Ortslag
ab. Eine Anbindung an bestehen
Verkehrs und  Versorgungs
infrastruktur  kann GOber die
bestehende Stral3e erfolgen.

Die Wohnbauflachenordlich der Schmandgasse wurde in stdlicher Richtung bis an den
Ortsrandweg erweitert, so dass dort vorhandene Gartenflachen als Bauland ausgewiesen
werden konnten.Die Flache grenzt unmittelbar an die Bebauung des Schmandgasse und
stelltdurch den bestehenden Ortsradwegmemalivolle Abrundung der Ortslagdar. Es sind

hier keine raumordnerischenVorrang und Vorbehaltgebiete oder Schutzgebiete des
Naturschutzes betroffen. Parallel des Ortsrandwegen wurempensationsmlinahmen
desFlurbereinigungsverfahrens (EKIS) durchgefihrt, diese werden durch die Ausweisung der
Bauflachen nicht beeintrachtigt.

Vorraussetzung ist der Ausbe
des jetzigen Ortsrandweges fi
diesen Bereich, bisher geba
nach Richtlinien des landliche
Wegebaus, und Anbindung ¢
bestehende Versorgungsinfra
struktur der Siedlung. Diese
Flache hat eine GrolRe von c
0,25ha, sodas eine Ausweisur
von 3 Bauplatzen mdglich ist.

Die Summe dieseneu ausgewiesenen Wohnbaupotentialflachen haben eine Grol3e von
insgesamt ca0,80ha, das entspricht etwd® Bauplatze. Diese Anzahl ist fur den Zeitraum

von 1520 Jahren angemessen. EP ¢S 008 e¢]v |c(GEBS¥PU ]| v] ZS vuE
eigentlichen Wohngrundstiicke enthalten, sondern darlber hinaus auch Nutzungen und
Bereiche fur private und 6ffentliche GrinflacheowieEingriffs und Ausgleichsflachen.
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In der, nachfolgendnach dem FNRaufzustellenden Bauleitplanundgann in einzelnen
Abschnitten die jewelligrforderliche GroRRe fur eine malRvolle Entwicklung des Ortes und
anhand desktuellbestehenden Bedarfs neues Bauland ausgewiesen werden.

4.3 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen dienen grundsatzlich dem gleichrangigen Nebeneinander von
Wohnnutzung und die Wohnnutzung nicht erheblich beeintrachtigendewerblichen
Nutzungen. Die gemischten Bauflachen werden im Flachennutzungsplan gemaf 85 Abs. 2 Nr.
1 BauGB dargestellt. Die nahere Bestimmung von Baugebieten gemaf 8§85 bis 7 der BauNVO
als Dorfgebiete (MD), dorfliche Wohngebiete (MD), Mischgebiete (Ml)urbane Gebiete

(MU) mit ihren unterschiedliclzulassigen Nutzungen erfolgt nachfolgend im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (Ebene Bebauungsplan).

Gemischte Bauflachen (M) gemall 8§ 1 BauNVO lassen eine grof3ere Nutzungguielfalt
Grundsatzlich verfolgt der FNP das Ziel, die FunktionsmisclvongGewerbe und
Handwerksbetrieben, lardind forstwirtschaftlichen WirtschaftsstellesowieWohn-, Burce

und Geschaftsgebauden den dorflichen Oenzuermoglichen

4.3.1 Bestandssituationt zentrale Ortslage

Die Ortslage ist im vorhandenen Bestand dargestellt, sie umfasst eine Gro3e \B@haa.

Die Darstellung dezentralenOrtslage algiemischte Bauflachist am besten geeignet, um

die Besonderheit bzw. Einzigartigkeit, insbesondere die dorflichen Strukturen und somit der
Mischung vorWWohnen,landlichen Wirtschaftsstellen sowie den fir die ortliche Versorgung
dienenden und nicht wesentlich stérenden Gewetbklandwerks und Dienstleistungs
betrieben zu erhalten und wenn mdglich weiter zu entwickeln.

Die gemischten Bauflachen stellen nicht nur das Ergebnis einer historischen Entwicklung dar,
sondern sllen auch zukinftig elementare Bestandteile derzentralen Ortslage der
Gemeinde bleiben.Im Ortskern gibt es noch einige landwirtschaftliche Nutzungen,
Grundstiicke auf denen Landwirtschaft und / oder Tierhaltung betrieben Wiedterhin sind

die in der Gemeinde ansassigen Handwerksbetriebe, wie beispielsweise Werkstéatten oder
Tischlereien anséassig, was bei einer Ausweisung der Gebiete als Wohnbaufchen
Nutzungskonflikten und in der Folge zu immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen der
gewerblichen Nutzungen fihren kénntgarte Pkt. 3)

Es ist das Entwicklungsziel der Gemeinde die historisch gewachsene Nutzungsmischung
weiterhin zu erhalten und auch kinftig zu férdern. Die die gemischten Bauflachen pragenden
stadtebaulichen Strukturen mit straRenzugewandtem Wohnhaus utidkwartigen
Wirtschaftsgebduden ermdoglichen dariber hinaus die Aufrechterhaltung der in diesen
Bereichen typischen Mischung von Wohnen und Handwerk / Gewerbe
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Um diese Vielfalt auch kinftig i
der Gemeinde zu erhalten un
auch den Hofanlagen, wo noch d
baulichen Voraussetzunge
vorhanden sind, die Maoglichke
der landwirtschaftlichen Nutzun
zu ermoglichen, erfolgt di
Festsetzung im gewachsens
Ortszentrum a  gemischte
Bauflache.

4.3.2 Bestandssituationt Mischgebiete am Ortsrand

Am 0&stlichen Ortsrand befindet sic
eine Flache mit typische
Mischgebietcharakter

Gewerblich genutzte Objekte
teilweise mit integrierter Wohn
nutzung, Offentliche Gebaude wi
Feuerwehr und Gemeindesaal n
Gaststatte  sowie  auch  rein
Wohngebaude liegen hier dict
beieinander.

Am westlichen Randgebiet d¢
Ortslage in der Pufferzone zu
Gewerbegebiet ist eine Misch
gebietsflachen festgelegHier hat der
ortliche Landwirt eine Lagerund
Geratehallaund FreiflacherLager. Das
MI-Gebiet an der Kreisstral3e i
Bestandteil des Bebauungsplan
c>v A ZE I"X ] "Euv e
der KreisstraBe mit Wohnnutzun
bebaut. Die rickwartige Seite i
ausschlief3lich fir gewerbliche Nutzul
vorgesehen.
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433 Neuausweisung von Mischgebietsflachen

Am westlichen Ortsrandst gegenuber
des Gewerbe und Mischgebietesin
geringem Umfang die Darstellurgner
neuen gemischta Bauflache geplant

Bei Bedarf konnten hier im Rahmen v
Bauleitplanungen neue Flachen féme
O Mischnutzung von  Wohnen m
gewerblichen, soziala oder land

wirtschaftlichen Nutzungen erschlosse
werden.

Die Entwicklungsflache mit ein@rol3e
von 0,4 ha bietet aufgrund ihrer Grol3elie Mdoglichkeit perspektivisch grof3zigi
Baugrundstticke mit gemischter Nutzung zu bild2ie neu geplante Flache tGberlagert s
mit dem LSG, befindet sich innerhalb der 100m breiten Entwicklungszone, somit ste
Planung den Bestimmungen des LSG nicht entgegen.

4.4 Gewerbeflachen

Gewerbliche Bauflachen dienen vorrangig der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller
Art. Eine raumliche Abgrenzung dient insbesondere dazu, stérende Einwirkungen von
Betrieben wie Larm, Geruch oder Gefahren auf andere, sensiblere Nutzungen (z.B.
Wohnbebawng) zu vermeiden. Die gewerblichen Bauflachen werden im
Flachennutzungsplan gemaf 85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt.

44.1 Bestandssituation Gewerbeflachen

Die gewerblichen Bauflachen entwickelten sich @erbershausett992 und 2005unktionell
bedingt im Westen der Ortslageentlang der HauptzufahrtsstraBelL 1002 Die
Standortbedingungenwaren gunstig, die verkehrstechnische ErschlieBung Uber die
LandesstraRezur A38 bot entsprechende logistische VoraussetzungeMit dem
Bebauungsplan Nr. 1 erfolgte ddnsiedlungvon zweiUnternehmenin den 1®0er Jahren.
Insbesondereentstand mit dem Werk der Firma NORMA Germany GeibhHUnternehmen

mit Uberregionaler Bedeutungund zahlreichen Arbeitsplatzen fur die RegioDie
Kapazitatsgrenze der Gewerbeflache war bald ausgelasiatas 2005 die Erweiterung der
Gewerbeflachesrfolgte. Auf der Gewerbeflache des Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgte jedoch
noch keine Umsetzung von baulichen Malinahmen. Die Schlielung des Werkeslisowie
Verlagerung der Produktion an andere Standorte 2022 war fir die Gemeinde Bowie
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Arbeitnehmerein groRer VerlustNach Ubernahme der Gebaude durch einen neuen Investor
erfolgt derzeit wieder eine Nutzungsaufnahme.

Die Darstellung der Gewerbeflachen
Bereich des Gewerbegebietes an ¢
RasmussenstralRe erfolgte als Wiederg:
der durch Bebauungsplane genehmigt
Gewerbeflachen.

Fur diese Bereiche gibt esden
HUVP % 0 Vv EEXi c'

>v AZE" pv v HuVF
c>v AZE 12U +ZX zuo
Begrindung

Mit einer weiteren wirtschaftlichen Profilierunmnerhalb der zur Verfigung stehenden
Gewerbeflachenst es moglich, das Arbeitsplatzangebot fur Giemeindeund das Umland
nachhaltigzu sichern.Es ist auch noch genigend Potentrah gewerblichen Bauflachen
vorhanden, um bestehenden und neuen Firmen die Mdglichkeit zur Ansiedlung und
Entwicklung geben zu kdnnekine zukinftige Erweiterung von Gewerbeflachen ist fur die
Gemeinde Gebershausen nicht geplant.

45 Gemeinbedarfsflachen

Gemeinbedarfsflachen sind Flachen, die einer dauerhaften offentlichen Zweckbindung
unterworfen sind. Zu den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen
des Gemeinbedarfs zahlen insbesondere Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen,
offentliche Verwaltung, Brandund Katastropherschutz / Polizei sowie konfessionellen,
sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen. Mit der
Darstellung von Flachen bzw. Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf nach 85 Abs.
2 N. 1 und 2 BauGB wird im Flachennutzungsplan die Grundausstattung der sozialen
Infrastruktur in den Grundziigen dargestellt.

4.5 1 Bestandssituation Flachen bzw. Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
Der FNP verfolgt das allgemeine Planungsziel, die Gemeinbedarfseinrichtumgier
GemeindeGerbershauserzu sichern Im Plan sind die vorhandenen Einrichtungimnch
entsprechende Symbole dargestellt. Diese Einrichtungen sicherfruiktiorstiichtigkeit
der Gemeinde ungtarkendie Anziehungskraft und Attraktivitétes Ortes.

Aufgrund der geringen FlachengroRe erfolgt im Flachennutzungsplan fur die Standorte der
Verwaltung, Sitz des Burgermeisters mit Raumen fir Gemeinderat und o6ffentliche
Veranstaltungen, der Standort der Feuerwehr, die Kirche mit Gemeinschaftseinrichtungen

63



Flachennutzungsplan Gemeinde Gerbershausen
Juli 202 5 Begriindung

lediglich eine symbolhafte Darstellunglachenmalfiig atgestellt als Gemeinbedarfsflache

sind die Schule mit Turnhallajie 6ffentlichen Spielpétze der Gemeindaund die Gebaude

der SportplatzanlageBei den dargestellten 6ffentlichen Standorten und Einrichtungen
handelt es sich ausschlieBlich um schon bestehende Standorte bzw. Geb&ude und
Einrichtungen.

Auf dieser Flacham 6stlichen Ortsranc
befindet sich die Grundschule Gerbe!
hausen mit Einzugsgebiet di
umliegenden Ortesowiedie Turnhalle als
gemeinsame Nutzung durch die Scht
den Sportverein und verschieder
sportliche und gesundheitsférdernd
Angebote weiterhin die Gebaude de
Sportplatzanlage und ein 6ffentliche
SpielplatzDie Darstellung diesdflachen
im FNP bedeutet, dass dié&nlagen
bauplanungeechtlich als sozialen und
kulturellen Zwecken dienende Geb&uc
auch fur die Zukunft in ihrenBestand
gesichert werden.

Eine weitere Flache fur Gemeinbed:
befindet sich westlich der Ortslage. Hi
wurde 2020 ein unterirdischel
Ldschwasserbehalter mit 100 m3 fir ¢
Gemeinde errichtet. Die Flache wird ¢
offentlicher Kinderspielplatz genutzt.

4.5.2 Neuausweisung von Flachen fur den Gemeinbedarf

Die GemeindeGerbershausen wilunter dem Aspekt einer Attraktivitatssteigerung als
Wohnstandort fur junge Familien ihre Gemeinbedarfseinrichtungen auf dem Gebiet der
Kinderbetreuungerhalten und qualitativ ausbauen. Unter dem Aspekt des wachsenden
Anteils alter Menschen an deBevdlkerung sollten altengerechte Einrichtungen und
Angebotewie Tagespflege ausgebaut sowie neuer WohnforpeB. betreutes Wohnen
angebotenwerden.

Im Flachennutzungsplan wird eine zusétzliche Flache fur Gemeinbadader StafRe
C, U o« ABsfewiesen.Fur die kommenden Jahre zeichnet sich durch die zu
erwartenden demografischen Veranderungen eine Anderung der Nachfrage nach sozialen
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Diensten abGrundsatzlich sokwuf dieser Flacheuklnftigeine Gemeinschaftseinrichtung
fur junge undaltere Bewohner entstehen. Die Betreuung von &lteren Menschen ist derzeit
als Tagespflegdie nachstliegende Einrichtung im 5 km entfernten Kirchgandern maoglich.
Stationare Pflegeeinrichtungen oder betreutes Wohnen befindet sich erst in weiter
entfernten Orten Birkenfelde, Uder bzw. HeiligenstadAuch der Bedarf an
Pflegeeinrichtungen fir die Hausliche Betreuwvigd zunehmen.

Die Kindertagesstatte der Gemeinde befindet sich derzeit in einem Gebautielem
Gelandeder Katholischen Kirche direkt neben dem Kirchengebaude.

Ein konkretes Planungsziel der Gemeir
ist die Errichtung einer Tagepfleg
Einrichtung zur Betreuung alterer Blrg
auf dem Gelandenorddstlich der Sport
und Spiel@tzanlage am Hamelsberg
eventuell mit Erweiterung zur Schaffur
von behindertengerechten Wohnunge
fur betreutes Wohnen. Bei Wegfall d«
kirchlichen Kinderbetreuung kénnte a
dem Gelande auch hierfur ein
Einrichtung geschaffen werden

Die festgesetzte Flache fir Gemeinbedarf hat eine Gréf3e von ca. 0,8 ha und befindet sich im
Eigentum der Gemeinde.

4.6 Land und Forstwirtschaft

Das Landschaftsbild aufRerhalb der Ortslage wird vor allem gephégh Land und
Forstwirtschaft. In der GemarkungGerbershausenwerden derzeit50 % @80 ha) der
Gesamtflache landwirtschaftlich genut&n diesem Flachenanteil wird die Bedeutung der
Landwirtschaft fur die Gemarkun@erbershauserdeutlich Lag die landwirtschaftliche
Produktionbis 1990 noch ausschlie3lich in den Handen der damaligen LPG, so haben sich bis
heute als Nachfolgebetrieke 2 Haupt und verschiedene Kkleinere landwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe zur Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen  Flachen
herausgebildet.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden im Flachennutzungsplan getrennt nach
Flachen fur die Landwirtschaft bestehend aus Ackerbauflachamd Flachen fir die
Landwirtschaft extensive Bewirtschaftung/Grinlamthrgestellt wobei die Griinlandflachen

nur einen geringen Teil ausmachedm Regionalplan Nordthiringen sind diese Flachen
grol3tenteils als Vorbehaltsgebiet Landwirtschafébund 1b62 ausgewiesen.

65



Flachennutzungsplan Gemeinde Gerbershausen
Juli 202 5 Begriindung

In der Gemeinde nimmt der Wald mit g Prozent- 309 hadenzweitgrol3tenFlachenanteil
innerhalb der unterschiedlichen Nutzungsarten éie Waldflachen im nordlich Bereich der
Gemarkung gehoren zu einem grbéRBeren zusammenh&ngenden Waldgebiet mit den
Gemarkungen Birkenfelde und Schonhagen bis Rohrig, im Regionalplan als Vorranggebiet
Freiraumsicherung FS 50 dargestellt. Die studlichen Waldflachen sind ein Teil des Hohenzuges
c,,Z EP" pv s}E Z oS<P ] § (+Die WaldlaPhenvaud them Gl der
Gemeinde haben verschiedene EigentimeGemeindewald, Kirche und verschiedene
Privateigentimer.

Neben den forstwirtschaftlichen und 6kologischen Funktionen besitzt der Wald in der Region
auch als Erholungswald eine besondere BedeutiBesonders der Hoheberg mit seinen
touristischen Zielen Hanstein und Teufelskanzel hat hier einen hohen Stelleimeigsem
Zusammenhang ist die Pflege und Entwicklung des Wegenetzes sowie dessen Beschilderung
erforderlich.

4.7 Erneuerbare Energien
Durch den FNP kénnen Kommunen steuern, wo und welche Art von Anlagen zur Erzeugung

von Energie aus erneuerbaren Quellen entstehen solbém Nutzung erneuerbarer Energien

wird durch verschiedene Gesetze und Verordnungen geregelt, wie das Erneuerbare
EnergienGesetz (EEG), das auch bei der Flachennutzungsplanung berticksichtigt werden
mussZiel ist der konsequente Ausbau der erneuerbaren Energien und damit die Reduzierung
von fossilen Energietragern. Die Nutzung der erneuerbaren Energie wird im EEG ortan a
cO EE P v e« ((v30] Z » /vE E o« ~ A E vl ESX

Ein Grol3teil der Gemarkung Gerbershausen ist mit den verschiedensten Schutzgebieten des
Naturschutzes Uberlagert. Die Nutzungneuerbare Energie und der Schutz von
Naturschutzgebieten sind zwei wichtige Ziele, die oft miteinander in Konflikt stdben
Ausbau von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, wie Windkraftanlagen und
Photovoltaikanlagen, kann erhebliche Auswirkungen auf die Natur und Landschaft haben,
insbesondere in Gebieten, die als Naturschutzgebiete ausgewiesen sind. Daher isitigs wic
einen naturvertraglichen Ausbau der erneuerbaren Energien anzustreben, um sowohl die
Energiewende voranzutreiben als auch die biologische Vielfalt zu erhalee.
Inanspruchnahme von Freiflachen bzw. Ackerflachen steht im Konflikt mit der nahrungs
mittelproduzierenden Landwirtschaft.

Die Notwendigkeit, Energie aus regenerativen Quellen zu gewinnen, ist unbestritten- Im RP
NT sind fur das Gemeindegebiet Gerbershausen keine Vorranggebiete Windenergie
ausgewiesen. Damit bleibt die Nutzung der Sonnenenergie bei der kommunalen
Bauleitplanuig im Mittelpunkt und die Frage auf welchen Flachen in Zukunft Solarenergie
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gewonnen werden solDie Gemeinde beabsichtigt keine Freiflachen fur die Errichtung von
P\tFreianlagen festzusetzeRhotovoltaikFreiflachenanlagen sollten mdglichst auf Flachen
errichtet werden, auf denen eine gewissen Vorbelastung vorhandesakthe Flachen sind

in der Gemarkung nichh geeigneter Grofl3gorhanden.Weiterhin ist auch die Bereitschaft
der privaten Landbesitzer erforderlichm solche Anlagen umzusetzen.

Neben demmassiven und schnellen Ausbau v@meuerbaren Bergien sollten aber auch
erhebliche Anstrengungen in den Bereichen Energiesparen und Energieeffizienz, etwa im
Warmebereich und bei der Sanierung von Gebawdan gefuhrt werdenDazu gehortl.a.

auch ein Umstieg auf-Hobilitat oder der verstarkte Ausbauvon energiesparenden
Verkehrsmitteln wie Bahn und Rad.

Im Rahmen von zukinftigen Bebauungsplanen soll Besgtsetzungsmoglichkeiten far
erneuerbare Energiegeachtet werd@e, wie z.BSolardachpflichtinnerhalb der Gemeinde
werden Anstrengungen unternommen die gemeindeeigenen Gebaude, Saal, Bahof
Gemeindeamt mit PMnlagen nachzuristen und Heizungsanlagen mittelfristig auf
erneuerbare Energien umzustellen. Potential sieht die Gemeinde auch auf den Dachflachen
der Gewerbehallen im Gewerbegebgwie auf privaten DachflacheRhotovoltaikanlagen,
Warmepumpen, Pelletkesseks gibt viele Mdglichkeiten, um regenerative Energiequellen

in privaten Wohnh&userzu nutzen.

4.8 Flachenbilanz

Der Flachennutzungsplan stellt fliedsemarkung der Gemeindgerbershausedie Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen in ihren Grundziigen dar und gibt so
den Rahmen fir die kiunftige Entwicklung in den nachsten Jahren vor. Er ordnet den
voraussehbaren Flachenbedarf fur die einzelnen NutzungsmadglichkeitenumidBeispiel

fur Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Grunflachen, Waldflachen, Landwirtschaft oder
Gemeinbedarf. Zudem soll er verbindliche Festlegungen der Raumordnungsplanung
konkretisierend umsetzenNachfolgende Bebauungsplanungenden kommenden Jahren
werdenauf der Grundlage des Flachennutzungsplar@bereite bzw. aufgestellt.

Flachennutzungdpnung ist ein Prozess, der standig beobachi@erpriuft und ggf.
korrigiert werden mussEs ist beabsichtigt, fir die Zeit kia. 2040, eine kontinuierlich
geordnete stadtebauliche Entwickludgs Gemeindegebietdestzusetzen und dabei alki
berlicksichtigende Belangmisgewogen darzustelleiie planerische Konzeption geht von
dem Ziel aus, die Gemeind8erbershausenn ihrem landlichen Charakter weiter zu
entwickeln und durch gezielte MalBnahmen aufzuwerterDe vorhandenen
Gewerbeansiedlungesollen gefestigt und maximal ausgelastet werd®ie Ausweisung
neuer Bauflachemrientiert sich amEigenbedarf der Gemeindgerbershausen und ka in
Abschnitten entsprechend Nachfragen nach Bauland aktiviert werden.
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Die Katasterfliche de&emeindgebiets betragt ca755 ha. Kartengrundlage bilden die
Daten des amtlichen Liegenschaftskatadtgormationssystem (ALKIS) des Geoportal
Thiringen

Die in der Flachenbilanz enthaltendBestandsangabefir den aktuell zu betrachtenden
Planungshorizont 2QR ergeben sich aus den vorhandenen bzw. verbindlich zuldssigen
Nutzungen im GemeindegebieDie Bilanz des Flachennutzungsplanes basiert auf der
Flachengrof3e vorY55 ha. Die Ermittlung der einzelnen FlachengroRen erfaigf der
Darstelung im Planwerk FNP Maf3statb.D00 und der Ortslage im Maf3stab 1:2.50Durch

Abgriff aus der digitalen Planzeichnung ergeben sich fur den aktuellen Stand des FNP die
folgenden Flachenwerte

Flachennutzungen ungyréRen zum Bestand 282vurden im Punkt 3letailliert dargestellt
und beschrieben.

Die Flachenverschiebungeur Planung im FN#etreffen die Neuausweisung von
Wohnflachen 0,80ha
Mischgebietsflachen 0,45 ha
Flachen fur Gemeinbedarf 0,80 ha

Gemal FNP isielUmwandlungvon gesamtca.2,05 halandwirtschaftlicheéWiesen, Acker
oder Griunflachenzu Mischgebiets, Wohnbauflachenund Flachen fur Gemeinbedarf
vorgesehen.
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Erlauterungen zur Flachenbilanz

Bei den Anderungerzur Ausweisungder Flachen fur die zukiinftige Entwicklung der
Gemeinde Gerbershausenzeigt sich, dass sich die neuen Flachenausweisungen im
Wesentlichen auf die Wohrund MiscHlachensowie aufFlachen fur den Gemeinbedarf
beziehen.Aufgrund des gesellschaftlichen Wandels, der Bevolkerungsentwicklungasnd
schwer abschéatzbaren zukinftigen wirtschaftlichen Entwicklung ist eine genaue Préignose
den insgesamten Bauflachenbedarf nur schwer mdogligte Bewohner des Eichsfeldes
zeigen jedocmach wie vor eine tiefe Verbundenheit zu ihrer Regidele junge Menschen
nehmenweitere Wege zur Arbeit in Kaum dennoch inhrer Heimatgemeinde zu wohnen
und zu leben Daher orientierte man sich an den Bedader vergangenen Jahre wo
kontinuierlichstarke Bautatigkeit im Wohnungsbaw verzeichnerwar.

Eine Neuausweisung voiWwohnbauflachen EE(}oP S ]v Em HafelSbey U Z] &
wurde bereits eine Strallenseite mit Einfamilienhdausern bebaut, die gegenuber liegende
Ackerlandflache wurde algukunftiges Bauland fir Wohnh&user festgeset#feiterhin
wurde eine Flache am sudlichen Ortsrand ausgewahlt. Diese Flache ist derzeibGvin
Gartenland und liegt am neu geschaffenen Ortsrandwgl.ist es, die Zukunftsfahigkeit der
Gemeinde fir junge Menschen abzusichern und dem gewachsenen Baubedarf Renlhnung
tragen.Weiterhin wurde deiSachverhalberiicksichtigtdass kaum noch Bauliicken und leer
stehende Geb&udm der Gemeindeorhanden sind.

Im Flachennutzungsplarnist eine weitere gemischte Bauflache (M) festgesetB&s ist
Planungsziel der Gemeinde die Bedingungen fir weitere Ansiedlungen von Wi€in
Mittelstandigen Unternehmen attraktiv zu gestalten und bereits angesiedelte Unternehmen
in der Gemeinde zu halteRlierzu wurde eine Flache gegentber dem Gewerbegebiet an der
Landesstral3e festgesetzt.

In dem Gebiet oberhalb der Sportanlageoll langfristig durch die Errichtung eines
Mehrgenerationenhauses mit Kita und Seniorenpflege die Lebensbedingungen fir junge und
altere Menschen wesentlich verbessert werdétier wurde die Flache fir Gemeinbedarf
festgelegt.

Relativiert wird der Flachenneuverbrauch auch dadurch, dass durch die Festsetzung von
entsprechenden Grundflachenzahlen nach BauNVO in der nachgeordneten verbindlichen
Bauleitplanung die Versiegelung minimiert wird. Im Ergebnis wird nach Herstellung der
Bauflachen auch ein Teil als Vegetationsflachen / Griinflachen dem Naturhaushalt erhalten
bleiben.
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Das Gewerbegebiet in Gerbershausen wurde entsprechend den genehmigten
Bebauungspléanen in den Flachennutzungsplan Ubernommnteine Ausweitung von
gewerblichen Bauflachen ist nicht vorgesehen.

Eine nachfrageorientierte Baulandausweiswmgl angemessene Entwicklung i©rtesauf

der Grundlage des Flachennutzungsplanes kann Uber kiinftige Bebauungsplane gesteuert
werden. Im Rahmen der -BlanEbene werden Ausgleichsmalinahmen urfiichen
festgesetzt, die ihren Beitrag zum Schutz und zur Weiterentwicklung der Landschaft aus
naturschutzfachlicher und landschaftsgestalterischer Sogttachten.

ANLAGE 1 Offenlandbiotope

ANLAGE 2 Rechtsgiltige Bauleitplanungen

ANLAGE 3 Verfugbarkeit von Bauflachen

ANLAGE 3.1 Konkretisierung zur Verfugbarkeit von Bauflachen
ANLAGE 4 OBK 2.1 und EKIS-lachen

Gerbershausen, im Juli 2025
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Gemeinde Gerbershausen

ANLAGE 3.1

Konkretisierung zur Verfluigbarkeit von Bauflachen
innerhalb der Gemeinde Gerbershausen

Im Einzelnen sindiachfolgenddie Verhaltnisse privater Grundstiicke, welchech in der
Ortslage bzw. im Rahmen von rechtsgiltigen BauleitplanurgjerBaugrundstiickezur
Bebauung in Anspruch genommen werdkdnnten, hier folgend nummeriergemafd der
Planzeichnung Anlage @argestellt

Alle moglichen Baugindstiickeinnerhalb der Ortslagéefinden sich im privaten Eigentum,
grundséatzlich hat eine Gemeinde kein pauschales Zugriffsrecht auf private Baugrundstuiicke.

EP VIpuVP e« EBSEM R1% 0 Blu * © o~
DieBaufo Z v ¢ u * §% o ApE v Tiid o it pBeu JuBauplatzen
genehmigtHier wurden lisherdrei Einfamilienhausegenehmigt uncerrichtet.

Nr.1 Die Bauplatzestehen definitiv nicht zum Verkauf und ist von der grof3en
Eigentimerfamilie zum Selbstbedarf erklart.

Nr. 2 Der Bauplatz wird vom Eigentiimer zur Eigennutzung fir die Familie zurtickgehalten.

Bauplatze innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
EG&X] 03 Zz8 .v]YA v] Zz§8 ipu s EIl p( pv 18 A}lv E PE}" v
Tpur o0 3§ E( Elo ESX

Nr.4 Das zum Eigentimer des Flurstiickes 20/1 gehdrende Flurstlick 65/1, ist nicht nur mit
Infrastrukturanlagen, wie einer grof3en Klargru®m Nachbargrundstick und
Eigentimerbelegt, sondern wird auch im Erbzusammenhang als in sich geschlossenes
Areal zur Eigennutzung verstanden. Gleichzeitig wurde gegeniber der Gemeinde und
privaten Bewerbern angezeigt, dass jegliche Aufgabe der derzeitigen Gartennutzung
zum Eigenund Erholugsbedarf nicht zur Disposition steht.

Nr.5 + 6 Flurstiick 18/6 hat, in Anbindung zum seit Generationen gefthrten Bauernhof, bis
heute eine garten und landwirtschaftliche Nutzung. Schon aus der bauerlichen
Tradition und dieser starken Eigentumsbindung mehrerer Familien, winwtz
mehrfacher Versuchevon Erwerbsinteressenten- jede Verkaufsmoglichkeit
augeschlosserDie Gartenanlage wurde als zukinftiges Bauland in zwei Bauplatze fir
Familienmitglieder aufgeteilt
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Nr. 7 FOr das Baugrundstick gab es bereits eine Bauvoranfrage zur Klarung der
verkehrstechnischen Erschliefung. Das Grundstick wurde bereits von einem
Bauwilligen erworben.

Nr. 8 + 9 Fir diese Grundstiicke besteht eine Verkaufsbereitsolaft Eigentimer. Derzeit
werden die notwendigen ErschlieBungsmaflinahmen gepriift.

Nr. 10 FUr das Flurstlick 41/1iét Gber das laufende Flurbereiniguwwgrfahrender Gemeindeine
NeuordnungvorgesehenDaher kann zur zukinftigen Nutzung bzw. Eigentimerklarung keine
Aussage zur Verfugbarkeit getroffen werden.

EP vipvPee SipvP EEX T Cc u( €& ,,Z "

E E XDi¢ Baufo Z wuftder Hohet Ap@E 9 dlsiWohnbauflacheriiir 2 Bauplatze
genehmigt EinEinfamilienhauslirekt an die Bebauung angrenzend wugEnehmigt
underrichtet. Der zweite Bauplatz steht vom Eigentimer zur Bebauung zur Verfugung,
er ist jedoch nur mit erh6hten Erschliel3ungskosten nutzbar.

BWo v EEXd cZ}sZz v ZN

Der Bebauungsplan wurde 2008 genehmilt. Anbetracht der vom Gemeindezentrum
entfernten Lage und der durch dieserPBan streng ortsanzupassenden Bedingungen, haben
sich jegliche Bauvorhaben an diesen besonderen gesetzlichen Einschrankungen zu
orientieren.Umso mehr ist es erfreulich, dassfalen zur Bebauung vorgesehenen Flachen
alle Grundstiicke von jungen Familien bebaut wurden. Derzeit lauft in der Gemeinde ein
Verfahren zur Erweiterung des Geltungsbereiches detaBes um eine Wohnbauflache.

BWovc>v AZE I»

Auf der Grundlage deg005genehmigten BPlanesNr.2c v E > v A ZE //7U J+8 v\
darin bestimmten Gewerbegebietsflache, nur die als Mischgebiet festgelegte
Grundstucksflacheur teilweisen Wohnbebauung vorgesehen.

Nach Inhaltsverzeichnis Nr. 1.3. Beschreibung des Gebietes:

YU ¢ ¢]Z ] , U%3VUSIuVvP ~t}Zv ve o D]e ZP ]88+ u( E "3E
anordnet und die gewerbliche Nutzung ausschlieZlich hinter der Wohnbebauung auf der, der StralRe
abgewandten rickwartigen Seite anschlie3t. Eine Wohnbebauung auStlae abgewandten

E° IA ES]JP v A ]§ ~ciX Z ]Z N ]+8 pvipo es]P X"

Die sudlichen Grundstiicke sind in diesem Bereich bebaut, somit sind keine weiteren
Baugrundstticke zur Wohnbebauung verfugbar.

BBWo v c, u o EP”
D]s E 'v Zu]PpvP . HUVP*% o0 v « EEX fi c U, uos EP" ]t
Bauplatze geschaffen, diese sind beraite bebaut.
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Zusammenfassung

In Zusammenfassung dieser Darstellungen, Aussagen und einer nachweisfihrenden Prifung
fehlender Alternativstandorteur NeuerschlieRung von Baugrundstickemirde bis in den
Einzelfall nochmals konkretisierDe Gemeinde Gerbershausen, aus ihrer kommunalen
Rechtsstellung und dem hoheitlichen Auftraigt somit aufgefordert, den angezeigten
Wohnbedurfnissen, ihrer speziell jungen Familien, gerecht zu werden.

Der Verbleib dieser, speziell jungen Bauwilligen in den sozialen Strukturen vom Kindergarten
bis zur Grundschule tragt somit die zukunftsfahige Handlungsfahigkeit der Gemeinde.
Fehlenden Bauplatze sind daher auch auswirkend schadlich fir die kommunalen Bemiihungen
zur demographischen Stabilisierungpd den Erhalt der sozialenkulturellen und technischen
Strukturen

Vermutete Bauplatze, speziell im privaten Innenbereich, stehen meist wegen des bereits
ansassigen Eigerund Entwicklungsbedarfs oder nach der gerade heute zunehmenden
Bedeutung von unabhangigen und selbstversorgenden Gartenflachen, tatsachlich nicht zur
Verfigung. Aulerdem pragen gerade diese historisch gewachsenen Strukturen einer
Mischung aus Wohnbebauungnd teilweise grof3ziigigen Nutzgarten unseren Ort im
Eichsfeld. Dies bedeutet auch, dass freie Flachen in der inneren Ortslage wie sogenannte
Bauerngarten, welche in hohem o6kologischem und historischem Wert stehen, nicht dem
Ortsbild entzogen bzw. bebaut waen sollten.

Gemal § la Abs.2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flichbau
Nutzung wurde in der Gemeinde geprift, ob Wiedernutzbarmachung von Brachflachen,
Verdichtung der Bebauung im Innenbereich oder andere Varianten zur Innenentwicklung
vorhanden sind. Brach liegende Wohngrundstiicke bzw. leerstehende Wohngebaude sind
innerhalb der Ortslage nicht anzubieten.

Konkret sind einige private Eigentimer von Bauflachen innerhalb der Ortslage verkaufsbereit.
Diese decken jedoch nicht den allgemein vorliegenden Betlarikommenden JahreDie
Gemeinde selbst kann zeitnah keine gemeindeeigenen Flachen zur Bebauung zur Verfiigung
stellen.Essollten, auch unter den Zielen der Raumordnung, die ansonsten erheblichen Nachteile fur
das Wohl des Allgemeinwesens und die stabilisierende Entwicklung der Gemeinde Gerbershausen
vermieden werden. Somit begrindet sich die Notwendigkeiler Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen fiir die Gemeinde.






