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- Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB

und TharStAnz Nr. 34/2005, S, 1538-1548 - Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
6070-82-3447/921-1-

OU 66
Sehr geehrte Damen und Herren, ‘gtlr/ro-og;7 e(Tezo
nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich Weimar

der vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz “]8. Dezember 2020
(TLUBN) zu vertretenden offentlichen Belange

* des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

» der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

» des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

¢ des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

¢ der Immissionsiiberwachung und der abfalirechtlichen Uber- MhengEr Rg o ntI U el
wachung (Abteilung 7), e i e (TELE

* des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8) 07745 Jena
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Mit freundlichen GriiRen o Pl
Im Auftrag

tUbergebe ich lhnen in der Anlage die gebiindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Thilringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
AuBenstelle Weimar

Dienstgebéude 2
j v e Carl-August-Allee 8 - 10
Ina Pustal 99423 Welmar

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie, Hoch-
wassermanagement, Gewdsserschutz, Luft, Larm und unzerschnittenen verkehrsarmen Raumen finden Sie im |
Kartendienst des TLUBN (http://www.tiug-jena.de/kartendienste/).

Informationen zum Umgang mit thren Daten im TLUBN und zu |hren Rechten nach der EU-DSGVO finden Sie im

| Internet auf der Seite https://www.tlubn.thueringen.de/datenschutz.
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Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ansprechpartner/in: Sieghard Fiebig
Tel.: 0361/573943-484

E-Mail: sieghard fiebig@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-32-3447/921-1

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
X Hinweis, Informationen

Die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollsténdig bei der unteren Naturschutzbehérde im raumlich
zustandigen Landratsamt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

Ansprechpartner/in: Kerstin Pfrenger

Tel.: 0361/5673926-216

E-Mail: kerstin.pfrenger@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-44-3447/921-1

X keine Betroffenheit

| keine Bedenken

(I Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes
der &ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewésser-
unterhaltung (Referat 44, Gewasserunterhaltung) bzw. der eigenen Planungen (Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaft-
licher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grund-
stiickseigentimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbar-
keiten, Aufldsung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden,
hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzu-
stimmen und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewdssern 1. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht, Durchgéngigkeit, Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Ansprechpartner/in: Uta Pfefferkorn

Tel.: 0361/573943-897

E-Mail; Uta.Pfefferkorn@tiubn.thueringen.de
Geschéaftszeichen: 5070-82-3447/921-1

® keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweis
Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere
Wasserbehorde gemaR § 61 Abs. 2 ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehdérde
(§ 61 Abs. 1 ThUrWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner/in: Jiirgen Jacobi
Tel.: 0361/573943-847

E-Mail: iuergen.'acobi@tlubn.thueringen,de

Geschéftszeichen: 5070-61-3447/921-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X

Belange Abfallrechtliche Zulassungen Abteilung 6

Belange Abfalirechtliche Uberwachung (Abteilung 7)

Ansprechpartner/in: Anja Funke

Tel.: 0361/573321-857

E-Mail: anja.funke@tiubn.thueringen.de

Geschéftszeichen: 5070-64-3447/921-1 und 5070-74-3447/921-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

000K
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung

Ansprechpartner/in: Maria Hahn

Tel.: 0361/573943-669

E-Mail: maria.hahn@tlubn.thueringen.de
Geschiftszeichen: 5070-71-3447/921-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X OOO

Planungsgrundsatz
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet Uberschritten werden, bedarf
einer entsprechenden Untersuchung. Berechnungen wurden vorgenommen. Diese lassen den
Schluss zu, dass die Orientierungswerte zumindest zeitweilig nicht einzuhalten sind. Werden die
v. g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes Uberschritten,
sind zielfilhrende aktive oder passive Schallschutzmafnahmen in der Planung aufzuftihren. Es
wurden entsprechende Malnahmen in die textliche Festsetzung des B-Planes aufgenommen.

Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfiihrung von Gebauden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefihr-
ten Werte nicht tberschritten werden.

Hinweise

AVV Baularm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wéhrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12 BlmSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von
3 km keine der Storfallverordnung unterliegende Anlage.
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes

Ansprechpartner/in: Matthias Strobel

Tel.: 0361/573941-630

E-Mail: matthias. strobel@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/921-1

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken bezglich der Belange Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrundbewertung, Hydrogeologie/Grundwasserschutz und Geotopschutz

O Bedenken/Einwendungen

D Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweise

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlilsse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR Geologiedatengesetz § 8
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert bei der zusténdigen Behérde anzu-
zeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laborana-
lysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. 4.) gemaR §9 des Gesetzes spétestens drei
Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die
beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben. Bitte weisen Sie in den Aus-
schreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin.

Die Bearbeitung und Dokumentation erfolgt im Geologischen Landesdienst des Thiringer
Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN). Fir die Ubermittiung steht Ihnen
die E-Mail-Adresse bohrarchiv@tlubn.thueringen.de zur Verfugung.

Rechtliche Grundlage ist das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfi-
gungstellung geologischer Daten zur Erfullung &ffentlicher Aufgaben® (Geologiedatengesetz -
GeolDG) in der Fassung vom 19.06.2020 (BGBI. I, Nr. 30, S. 1387 ff).

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter http://www.infogeo.de
online recherchiert werden.
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Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Ansprechpartner/in: Christina Seidel

Tel.; 0361/573927-445

E-Mail: christina.seidel@tiubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-86-3447/921-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OoO00X

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen geman Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch
erteilt worden. Fiir den Planungsbereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altberg-
bau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlraume i. S. des Thuringer Altbergbau- und
Unterirdische Hohlraume-Gesetzes {ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor. Zur Festlegung des
Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
bestehen keine Hinweise und Anregungen.
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EINGEGANGEN 2 2. D2z 2028

Thilringisches Landesamt fiir Denkmalpfiege und Archiologie
Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege, Petersberg 12, 99084 Erfurt

Al GmbH KvU
Strale der Einheit 85
37318 Uder

Dienststelle Erfurt: Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege
Bebauungsplan Nr. 4 - Wohngebiet Mengelréder Strafie
Landkreis Eichsfeld, 37318 Burgwalde

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen aus Sicht der Bau- und

Kunstdenkmalpflege keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

e

Anna Hitthaler

b5
)

Freistaat =2

Thuringen

—

Landesamt
fiir Denkmalpflege
und Archéologie

lhr/e Ansprechpartner/in
Anna Hitthaler

Durchwahl
Telefon +49 361 573414-304
Telefax 49361 573414 390

anna.hitthaler@
tida.thueringen.de

hr Zeichen

lhre Nachricht vom
25.11.2020

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
61.023-0000_2-26982_2020.doc

Erfurt
17. Dezember 2020

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiologie

Fachbereich Bau- und
Kunstdenkmalpflege
Peterskerg 12

99084 Erfurt

www.thueringen.de/denkmalpfiege






EINGEGANGEN 2 2 Dez. 2020

Freistaat

Thiringen

»

Thiiringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

Al GmbH KVU
StrafRe der Einheit 85
37318 Uder

Beteiligung der Trager offentlicher Belange in stadtebaulichen
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhre Anforderung einer Stellungnahme vom 25.11.2020 (Posteingang:
am 26.11.2020) zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 4 der
Gemeinde Burgwalde, Landkreis Eichsfeld, fiir das Wohngebiet
»Mengelroder Strale“ (Planungsstand: 11/2020)

2 Anlagen

Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiiringer Landesver-
waltungsamt zu vertretende Offentliche Belange bertihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Beachtung des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB

Wir tbergeben Ihnen als Anlage Nr. 1 und Nr. 2 zu diesem Schreiben die
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zu diesen Belangen.

Zur Vereinfachung der elektronischen Ablaufe wird um die Zusendung der
Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes in einer GIS-tauglichen Form —
bevorzugt als Shape-Datei in ETRS 89 UTM (EPSG:25832) im Vektorformat
- an die E-Mail-Adresse giselher.schuetze@tlvwa.thueringen.de gebeten.

Die Zusendung des Abwagungsergebnisses wird in elektronischer Form an
die E-Mail-Adresse claudia.kritz@tlvwa.thueringen.de erbeten.

Im Auf_trag

(et~

Referatsieiter
Raumordnung, Bauleitplanung
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Landesverwaltungsamt

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Frau Silke Lésch, Referat 340

Durchwahil:
Telefon +49 361 57 332-1128
Telefax +49 361 57 332-1602

silke.loesch@
tivwa.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
25.11.2020

Unser Zeichen:
340.2-4621-7224/2020-
16061021-BPL-WA-Mengelroder
Str.

Weimar
18.12.2020

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thuiringen (HELABA)

IBAN:

DE80820500003004444117

BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit lhren
Daten im Thiiringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Internet unter:
www.thueringen.de/thd/tivwaldatenschutz/.
Auf Wunsch Ubersenden wir lhnen eine
Papierfassung.
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Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 18.12.2020
(AZ. 340.2-4621-7224/2020-16061021-BPL-WA-Mengelrdder Str.)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der
Raumordnung und Landesplanung

1.() Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o.4. in der Abwdgung nicht iberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Mbglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.() Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung
3.() Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen
a) Mégliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
b) Maglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme
4.(x) Weiter gehende Hinweise
() Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstands
() Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen

Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan ,Mengelréder StralRe” soll auf einer ca. 0,45 ha grof3en
Fléche am Gstlichen Ortsrand von Burgwalde die Errichtung von bis zu drei Wohngeb&uden
ermoglicht werden. Die Gemeinde Burgwalde besitzt keine zentraldrtliche Funktion, sie ist
dem Grundversorgungsbereich des Grundzentrums Arenshausen zugeordnet (Grundsatz G
1-8, Regionalplan Nordthiringen (RP-NT), Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz
44/2012 vom 29.10.2012).

Gemal den Grundsétzen 2.4.1 und 2.4.2 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP — GVBI
6/2014 vom 04.07.2014) sollen sich die Siedlungsentwicklung in Thirringen am Prinzip
,innen- vor Auf3enentwicklung“ und die Fldcheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke am
gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinan-
spruchnahme® folgen. Das Plangebiet liegt gemaR Raumnutzungskarte des RP-NT am
Rande innerhalb von Vorbehaltsgebieten ,Freiraumsicherung® und ,landwirtschaftliche
Bodennutzung® sowie im Vorbehaltsgebiet ,Tourismus und Erholung".

Die Planung fihrt nicht zu einer Ortsabrundung, da die Fortsetzung der Bebauung fingerartig
in die freie Landschaft hinein geplant wird. Aussagen zu betrachteten Alternativstandorten
und den Auswahlkriterien fehlen in der Begriindung. Zudem wird auch der Bedarf nur
allgemein begrindet. Ein raumordnerische Bewertung ist erst nach Vorlage einer
entsprechend aussagekraftigen Begriindung mdglich.
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Anlage Nr. 2 zum Schreiben vom 18.12.2020
(AZ. 340.2-4621-7224/2020-1606102 1-BPL-WA-Mengelrbder Str.)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des
Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde Burgwalde verfigt (Uber keinen Flachennutzungsplan, ein
Aufstellungsverfahren ist nicht eingeleitet worden.

In der Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes (Seite 7) wird ausgesagt, dass
wegen der Grofle und Struktur der Gemeinde Burgwalde auf die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes verzichtet wird. Die Gemeinde geht insofern davon aus, dass die
Aufstellung von Bebauungsplanen ausreicht, um die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen
(§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Ein Flachennutzungsplan ist im Ausnahmefall entbehrlich, u. a. in Gebieten mit abge-
schlossener oder nur geringer Siedlungstatigkeit, wenn die Bebauungsplanung die
Grundziige der Bodennutzung nicht beriihrt oder keine wesentlichen Auswirkungen auf
andere Belange (insbesondere auf Natur und Landschaft) zu befirchten sind.

Die Gemeinde Burgwalde hat seit dem Jahr 2001 insgesamt vier (kleinere)
Bebauungsplane zur Schaffung von Baurecht fir Wohngebdude aufgestellt (,Wohnhaus A.
Forster®, ,Marther StraRe“, ,Hungergrund* und ,Dorfstrafle”). Die standértliche Einordung
der neuen Bauplétze erfolgte an verschiedenen Stellen der Ortslage von Burgwalde, jeweils
an bereits vorhandenen ErschlieBungsstraen und auf topographisch geeigneten Flachen.
Insoweit konnte der Auffassung der Gemeinde, ein Flachennutzungsplan sei fiir ihre
Siedlungsentwicklung entbehrlich, gefolgt werden. v

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan zum Bebauungsplan ,Mengelrdder Strafe® wirft
jedoch verschiedene Fragen und Konflikte auf, so dass Bedenken bestehen, diesen als
selbststandigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufzustellen:

a) Nach aktuellen Luftbildern sind die Bebauungspldne ,Hungergrund® und
,Dorfstrae noch nicht umgesetzt. Auch im Bereich ,Marther Strafle* dirfte noch 1
Bauplatz zur Verfligung stehen. Zu bestehenden Potentialen im Innenbereich werden keine
Aussagen getroffen. Die Erforderlichkeit weitere Bauplétze zur Verfiigung zu stelien, wéare
daher naher zu erfdutern.

b) Durch die beabsichtigte Planung dirften die Grundzuge der Bodennutzung berthrt
sein, da die Planung eine erstmalige und fingerartige Siedlungsentwicklung am 6stlichen
Ortsausgang ermdglicht. Zudem steigt das Geldnde der Planungsflache an, so dass die
beabsichtigte Bebauung umso stérker in das Orts- und Landschaftsbild eingreift. Da im
Anschluss an die bebaute Ortslage auch eine Teilfliche eines Hausgartens Uberplant wird,
bestehen Zweifel, ob auf dieser Flache tatsdchlich gebaut wird. In diesem Fall wirde sich
die zukiinftige Bebauung nicht unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschiieflen. Im
Ergebnis kénnte eine Bebauung entstehen, die von der eigentlichen Ortslage abgesetzt ist
und aus Griinden einer positiven Ortsrandgestaltung zu missbilligen wére.
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c) In unmittelbar Nahe, nordlich vom Plangebiet, verlduft die BAB A 38. Demzufolge ist
mit einwirkendem Verkehrslarm zu rechnen. Die Begriindung zum Vorentwurf, Punkt 4.8,
erlautert diese Larmeinwirkungen und im Ergebnis wird von einer Uberschreitung der
mafgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete
ausgegangen. Somit wirft die Planung immissionsschutzrechtliche Konflikte auf. Der
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, wonach u. a. Planungen und Maflinahmen
einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlief3lich dem
Wohnen dienenden Gebiete so weit wie méglich vermieden werden, wird mit der Planung in
einem nicht ausreichenden MaRe beachtet.

Der Standort ist somit aus verschiedenen Griinden ungeeignet und tragt nicht zu einer
geordneten stédtebaulichen Entwicklung bei, wie es der § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB bei
selbststédndigen Bebauungsplédnen verlangt.

Da drei der bestehenden Bebauungspléne in Burgwalde in den letzten 4 Jahren aufgestellt
und rechtswirksam wurden, bleibt auch offen, ob die Gemeinde in nachster Zeit mit
weiteren Bebauungsplanen Baurecht schaffen mochte. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass eine Berufung auf den § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB nur im Ausnahmefall
moglich ist. Die zeitnahe Aufstellung mehrerer Bebauungspldne fiir die Gemeinde
Burgwalde mit ca. 230 Einwohnern (Stand 2019) begriindet eine stetige Siedlungstatigkeit,
die eine Gesamtbetrachtung erforderlich macht.

Im Ergebnis und nach dem Stand der Planungsunterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes dirfte hier im Sinne von § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ein Verzicht auf einen
Flachennutzungsplan nicht moglich sein. Soweit die Gemeinde an der Bebauungsplanung
festhalt, ware der vom Gesetzgeber vorgesehenen Zweistufigkeit der Bauleitplanung zu
entsprechen und das Verfahren zur Flachennutzungsplanung einzuleiten. Wie bereits
mehrfach erlautert, wird fur die VG Hanstein-Rusteberg die Aufstellung eines gemeinsamen
Flachennutzungsplanes empfohlen. Die Erarbeitung eines gemeinsamen Flachennutzungs-
planes erfolgt auf freiwiliger Basis und die Gemeinden beschlieRen (in zeitlicher
Abstimmung) jeweils nur die Planung fir ihr Gemeindegebiet.

Planungsrechtlicher Hinweis:

Die im Ergebnis der Larmbetrachtung vorgeschlagenen und festgesetzten Regelungen
(Punkt 7 der textlichen Festsetzungen) zur Grundrissgestaltung, Anordnung der
AuBenwohnbereiche usw. an der Iladrmabgewandten Hausseite sind bei einer
Einfamilienhausbebauung grundsétzlich nicht praktikabel bzw. umsetzbar. Insbesondere
die Forderung nach der Anordnung der Aufenwohnbereiche an der lArmabgewandten
Hausseite lauft ins Leere, da im vorliegenden Fall die larmabgewandte Hausseite an der
ErschlieRungsstralle liegt und somit die Gartenseite dem Larm ausgesetzt ist.

Seite 5von 5






